
GENEZA CENTRULUI ISTORIC CLUJEAN 
ÎN LUMINA PLANIMETRIEI SALE 

Clujul medieval a fost relativ mult studiat. Pe baza informaţiilor 
documentare, a unor descoperiri arheologice întîmplătoare şi a altor re
pere s-au clarificat dezvoltarea generală a oraşului şi unele elemente ale 
evoluţiei sale UTbanistice1. Intrucît cercetările întreprinse pînă în pre
zent nu ţin seamă <lecit în mică măsură de planul centrului istoric, care 
constituie un document important pentru reconstituirea etapelor dezvol
tării2, se încearcă în materialul de faţă completarea info1maţiilor privind 
geneza O['aşului cu rezultatele analizei structurii planimetrice. Conform 
scopului urrmărit nu se reamintesc datele deja cunoscute decît in măsura 
în caire formează r·epere pentru diferite raţionamente. Lipsa, pînă in pre
zent, a unor materiale arheologice care să sprijine diferite constatări nu 
se consideră ca un impediment pentru exipunerea lor, deoarrece obser
vaţiile înseşi pot constitui jaloane pentru sondaje viitoare. 

Cetatea Yeche 

Planimetria centrului istoric permite pentru început identificarea 
aşezăirilOT medievale timpurii şi clairificarea specificului lor. In majori
tatea zonelor există parcelări sistematice, cu loturi relativ uniforme, mai 
lungi în dreptul străzilor principale şi mai scurte, de îndeske, de-<a lungul 
uliţelor secundare3 (fig. 14). Se ştie că proprietăţile de acest gen au apă-

1 Dintre lucrările noi amintim: T. Morariu, Şt. Pascu, Evoluţia urbanistică 
a oraşului Cluj, în Buletin ştiinţific. Secţia de geologie şi geografie, vol. II/1, l!J57, 
p. 47-73; S. Goldenberg, Clujul în sec. XVI, Bucureşti, 1958; Şt. Pascu, V. Marica, 
Clujul medieval, Bucureşti, 1969; Istoria Clujului, red. Şt. Pascu, Cluj, 1974. Dintre 
lucrările vechi amintim: E. Ja~ab, Kolozsvcir tortenete, vol. I-III text şi vol 
I-II ilustraţii, Budapest, 1870-1888; G. Treiber, Die Anfange der Stadt Klausen
burg, în KVSL, an. L, 1927, p. 69-71; A. Haţieganu, Dezvoltarea teritorialâ. a 
oraşului Cluj, Cluj, 1949. 

2 Pentru toarte problemele legate de planurile oraşelor - inclusiv măsura 
păstrării în cadrul lor a situaţiei iniţiale şi posibilitatea valorificării lor - vezi 
P. Niedermaier, Dezvoltarea centrelor istorice ale oraşelor medievale din Transil
vania pînă la sfîrşitul secolului al XVI-lea, teză de doctorat, Bucureşti, 1975. 
p, 7-21, cu bibliografia aierentă. 

. _ 
3 P. Niederm.aier, Dezvoltarea urbanistică şi arhitectonică a unor oraşe tran-

silvanene din secolul al XII-lea pînă în secolul al XVI-lea în Studii de istorie 11 
naţionalităţii germane şi a înfrăţirii ei cu naţiunea română,' red. C. Gollner, vol. I. 
Bucureşti, 1976, p. 119 şi 122-123. 

• 
4 Planul de parcelare, întocmit după planul cărţii funciare, redă situaţia din 

pruna jumătate a sec. XX. 



202 P. NIEDERMAIER 

/ 

_f"l...-
i d ) 

L-
1:; 

' \ 

~ 

Fig. 1 - Parcelarea centrului istoric clujean. 
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1 - Piaţa Muzeului, 2 - str. E. ! sac, 3 - str. E. Zola, 4 - str. Poştei, 5 - piaţa I. L. 
Caragiale, 6 - str. M. Cachin, 7 - str. Topliţa, 8 - str. Petroşani, 9 - str. P. Chinezu, 
10 - str. Roosevelt, 77 - str. Agnita, 12 - str. Săvineşti, 13 - str. Topliţa, 14 - str. M. 
Corvin, 15 - piaţa Libertăţii, 16 - str . P. Groza, 17 - bul. Lenin, 18 - str. 30 Decembrie, 
19 - str. Napoca, 20 - str. 6 Martie, 21 - str. Bolyai, 22 - str. Făcliei, 23 - str. Prahova, 
24 - str. I. Raţiu, 25 - str. S. Micu, 26 - str. Gh. D oja, 27 - str. Brassai, 28 - str. 
Şt. O. Iosif, 29 - str. Cotită, 30 - str. Fr. David, 31 - str. Joliot-Curie, 32 - str. Cotului, 
33 - str. Tipografiei , 34 - str. Universităţii , 35 - str. 23 August, 36 - str. M. Kogălniceanu, 
37 - str. E . de Martonne, 38 - str. Tomis, 39 - str. D. Kovacs, 40 - str. Fortăreţei, 
42 - str. Potaissa. dl - biserfca catolică Sf. Mihail, d2 - mănăstirea franciscanilor (înainte 
a dominicanilor) , d3 - biserica reformată (înainte mănăstire a minoriţilor), d4 - biserica 
unitariană, d5 - fostă mănăstire a călugăriţelor dominicane (dispărută), d6 - biserica evan
ghelică, d7 - biserica unitariană, d8 - mănăstirea minoriţilor, d9 - fosta mănăstire a iezuiţi-

lor. fl - f5 - turnuri de fortificaţie. 

12 
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Fig. 2 - Porţiune din parcelarea Cetăţii vechi. 
a - modul în cere s-a păstrat parcelarea (2 - str. E. !sac, 6 - str. M. Cachin, 8 - str. 
Petroşani, 9 - str. P. Chinezu) ; b - modul în care s-ar fi executat parcelarea, dacă reali
zarea fronturilor de sud ale str. E. Isac şi M. Cachin ar fi premers amenajării parcelelor 
din dreptul fronturilor de nord ale str. 1\I. Cachin şi Petroşani; c - modul în care s-ar fi 

putut executa o parcelare organizată. 

rut în Transilvania începind din perioada colonizării oaspeţilor, răspîn
dindu-se cu timpul într-o măsură tot mai mare-5; în consecinţă ele nu 
pot aparţine aşeză•rii timpurii. Parcelări neorg,anizate, formate de la 
început din proprietăţi cu mărimi diferite şi în parte cu o formă aproape 
pătrată, caracteristice unor asemenea aşezări6 , găsim în interiorul Cetăţii 
vechi şi, într-o măsură mult mai redusă, în zona cuprinsă înti,e străzile 
Brassai, Cotită şi Tipografiei. Numărul foarte diferit al loturilor vechi 
din cele două zone (în incintă au existat circa 50, iar în afara ei 10-20) 
sugerează apariţia mai întîi a unor proprietăţi în cetate şi abia mai tk
ziu a altora în faţa ·ei. Cartierul din zona fortificată constituie deci cea 
mai veche aşezare ale cărei urme s-au păstrat în ,planimetria zonei cen
trale a oraş,ului. Afirmaţia îşi găseşte o confirmare în lăţimea iredusă şi 
traseul relativ neregulat al străzilor de acolo. 

Forma. şi măTimea diferită a parcelelor dovedesc în unele locuri apa
riţia neconcomitentă a proprietăţilor învecinate (fig. 2). Astfel, pe partea 
de sud a străzii M. Cachin, adîncimea diferită a terenurilor arată că al 
doilea lot dinspre vest nu a apărut odată cu cele din dreapta. şi stînga 
lui, iar colţurile intrate ale parcelelor din spatele lor, aferente pă~ii de 
nord a străzii Petroşani, indică ·realizarea ulterioairă a acestora. Tot adîn
cimea diferită a proprietăţilor de pe partea de sud a străzii E. Isac ple
dează pentru înjghebarea primelor patru loburi dinspre vest la date 
diferite. Colţul ieşit şi cel intrat al părţii posterioare a celui de ial treilea 
teren aferent frontului de nord al străzii M. Cachin permite aceeaşi con
statare pentru parcelele acestui şir; în plus, arată că proprietatea res
pectivă a apărut după cea de a patra aferentă străzii E. Isac. 

Surprinderea unor situaţii sigure în cazurile arătate permite presu
punerea unui mod similar în care s--a desfăşurat ocuparea terenului şi în 

5 P. Niedermaier, Dezvoltarea urbanistică şi arhitectonică . .. , p. 120. 
8 Idem, p. 119-120. 
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cazurile în care parcelarea nu îngăduie concluzii la fel de certe: ca şi 
în alte aşezări timpurii, vor fi existat şi la Oluj mai întîi loturi izolate. 
Creşterea numărului proprietăţilor a făcut necesară în continuare am
plasarea lor alăturată, fapt ce a dus treptat la apariţia cvartalelor. Şi 
aici se constată o orientare similară a imobilelor. Parcelarea nu s-a făcut 
însă după o concepţie unică, prestabilită şi, în consecinţă, se exclude o 
ocupare a terenului în decurrsul unei perioade scurte, în urma mutării 
aici a locuitorilor dintr-un alt loc. 

O bază pentru stabilirea evoluţiei număirului de gospodării o con
stituie data la care aşezarea dintre străzile Brassai, Cotită şi Tipografiei, 
ceva mai recentă <lecit aceea din Cetatea veche, a fost înglobată în parce
lările sistematice efectuate în centrul istoric; după cum vom vedea, aceasta 
s-a intîmplat în jurul anului 1300. Zona locuită din incinta fortificată 
fiind ocupată în bună parte anterior celei din faţa fortifioaţiilor şi fiind 
lipsită de loturi de tip nou, la data respectivă terenul cetăţii - cu ex
cepţia porţiunii de-a lungul centurii de apărare - a fost ocupat în 
întregime. 

După cite se ştie, hoardele mongole au lichidat îndeosebi pe apără
torii cetăţilor care le-au opus rezistenţă şi au cruţat mai ales meşteşu
garii, de care aveau nevoie. Ţinînd seama de situaţia din alte viitoare 
oraşe şi de profilul ulterior al Clujului, se poate presupune că în sec. 
XIII partea mai nouă a centrului istoric a fost locuită în bună parte de 
meşteşugari şi comercianţi'. Totodată este firească ocuparea incintei forti
ficate în primul irînd de iobagi ai cetăţii oare - spre deosebire de cei
lalţi locuitori - vor fi fost în proporţie mai mare maghiari. Informaţii 
cuprinse în analele din Friesach şi în codicele din Echternach, conform 
cărora într-o cetate care se numea „Clusa" ar fi căzut victimă „un nu
măr infinit de unguri":\ sugerează că şi în acest caz populaţia celor 
două zone a fost afectată intr-o măsură diferită de invazia mongolă, pier
derile înregisurîndu-se îndeosebi de garnizoană. 1n consecinţă putem pre
supune pentru a doua jumătate a sec. XIII în acest cartier doar o creş
tere neînsemnată a numărului de gospodării. 

Locuirea aşezărilor timpurii în preajma primei invazii mongole de 
vreo 50 de familii coru;tituie un reper pentru reconstituirea evoluţiei lor 
anterioare. Din calcule bazate pe această cikă şi pe ritmul creşterii altor 
localităţi rezultă că în Cetatea veche a existat încă din veacul al XII-lea 
o aşezare importantă. 

Constatarea este confirmată de poziţia bisericii Sf. Mihail şi a cimi
tirului din jurul ei: dacă la amplasarea lor s-ar fi ţinut seama doar de 
nucleul părţii mai noi a oraşului - apărut în jurul anului 1200 - ele 

7 P. Niedermaier, Dezvoltarea centrelor istorice ... , p, 50. Pentru situaţia 
generală vezi Th. Niigler, Aşezarea saşilor în Transilvania şi aportul lor la dez
voltarea societăţii feudale româneşti, în Studii de istorie a naţionalităţii ger
mane ... , vol. I, p. 86; F. Gaus, Die Problematik der deutschen Ostsiedlung aus 
tschechischer Sicht, în Die deutsche Ostsiedlung des Mittelalters als Problem der 
europaischen Geschichte, red. W. Schlesinger, Sigmaringen, 1974, p, 51, 62. Pentru 
situaţia ulterioară clin Cluj vezi S. Goldenberg, op. cit., p. 18. 

8 A. F. Gombos, Catalogus Fontium Historiae Hungaricae, Budapest, 1937-
1938, voi. I, p. 131, voi. II, p. 1709. 
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ar fi trebuit să se găsească mai aproape de ,acel nucleu.9 ; distanţa mare, 
determinată probabil şi de existenţa unui cimitir mult mai vechi1°, ple
dează deci, indfa·ect, pentru existenţa la data respectivă a aşeză·rilor tim
purii. La aceeaşi concluzie duc caracteristicile Telativ arhaice ale parce
lării şi Teţelei stradale. 

,Incadra,rea perfectă a acestora în suprafaţa fortificată, de formă 
dreptunghiulară, nu se poate explica <lecit iprin existenţa incintei Cetăţii 
Yechi la data apariţiei aşezării. Distanţa mare dintre cele două aşezări 
timpurii pledează totodată pentru existenţa între ele a unei fişii pe care 
nu era voie să se construiască. Fîşia, foarte probabil legată de anumite 
fortificaţii, indică folosirea aoestora la data apariţiei celei de a doua 
aşezări. 

,In zona oraşului a existat cetatea Cluj, amintită intr~un document 
din 1213, ,reşedinţa comitatului cu acelaşi nume (atestat prin intermediul 
comitelui încă din jll["Ul anului 1177)11 • Ea trebuie să fi avut un hotar 
al ei, în proprietatea regelui. Vechiul teritoriu al oraşului, care ţinea pe 
atunci de coroană, îndeplineşte această condiţie, mai puţin hotarul vechi 
al Mănăşturului, care a aparţinut de o mănăstire benedictină12 . Deoarece 
nu cunoaştem locul vreunei alte fortificaţii din acea perioadă pe hotarul 
Clujului propriu-zis, putem identifica, probabil, Cetatea veche ca reşe
dinţa comitatului13• 

Nu -este verosimil ca, în a doua jumătate a sec. XIII, donarea Clu
jului episcopiei 'Dransilvaniei şi construkea în schimb a unei alte cetăţi 
la Lita14 să se fi făcut curînd după efectuarea unor investiţii foarte mari, 
prin ridicarea de fortificaţii noi. Schimbările apar fireşti numai dacă re
;Şedinţa comitatului a fost amenajată cu mult înainte, eventual cu efoi1:
turi reduse, şi dacă posibilităţile de apărare s-au dovedit la invazia mon
golă ca fiind, în circumstanţe noi, nesatisfăcătoare. 

Cetatea era dezavantajată de amplasamentul ei în lunca unui irîu; 
în evul mediu, fortificaţiile au fost ,construite pe cit posibil pe ,ridicături 
de teren greu accesibile15, chiar dacă ,acestea s-au găsit la o oarecare 
distanţă de locul care trebuia supravegheat. Intrucît existau dealuTi în 

9 P. Niederrnai,er, Dezvoltarea centrelor istorice ... , p. 58. 
10 Pentru cimitir, vezi, de exemplu, Istoria Clujului, p. 67-68. 
11 Idem, p, 68-70; G. Entz, Die Baukunst Transsilvaniens im 11.-13. Jahr

hundert, în Acta Historiae Artium, vol. XIV/3-4, 1968, p. 168. 
12 Nefiind vorba de un aşezămînt al unor călugări cersetori ci de unul bene

dictin, este evidentă dotarea lui, de la bun început, cu posesii.lni întinse (pentru 
hotare, vezi Istoria Clujului, p. 72, 74-75 şi 81). Vechimea deosebit de mare a 
mănă~tirii (vezi S. Goldenberg, op. cit. p, 14; H. Stoob Kennzeichen der mittel
alter!iche'!" Stădtebildung im Karpatenbogen, în FVL, v~l. 21/1, 1978, p. 77), plau
z1b1la prm prisma avantajelor substanţiale ce putea aduce o asemenea institutie 
bine organizată pentru luar~a în stăpînire a teritoriului, face puţin verosimilă 
presupunerea unei enclave timpurii în hotarul aşezămîntului monastic. Separatia 
teri~orială_ s-a reflectat şi în regimul juridic diferit al localităţilor (penltru acesta, 
,:ez1 F. Z1mmermann, C. Werner, Urkundenbuch zur Geschichte der Deutschen in 
.Siebenbilrgen, vol. I, Sibiu, 1892, p. 526). 

13 VE:zi şi S. Goldenberg, op. cit., p. 12. 
14 Ibidem, p. 15; Istoria Clujului, p, 80. 
15 K. Horedt, Contribuţii la istoria Transilvaniei în secolele IV-XIII, Bucu

reşti, 1958, p. 144. 
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apropierea oraşului (amintim Cetăţuia), poziţia cetăţii trebuie explicată 
prin avantaje specifice ale amplasamentului care aici, pe terenul plan, 
nu puteau fi <lecit amenajări ,realizate de mina omului. 

Cum cetatea secolelor IX-XI, folosită şi de Gelu, se găsea la Mă
năştur16, amenajările existente la data înfiinţării comitatului pot să fi 
fost doar de origine romană. După unii autori este vorba de Testurile 
unor ziduri17 ; este posibil ca în feudalismul timpuriu ele să fi fost doar 
întregite cu materiale ieftine18, executindu-se transformări ample ceva 
mai tirziu19. 

Provenienţa Tomană explică forma dreptunghiulară a suprafeţei în
tări te - neobişnuită pentru cetăţile medievale timpurii20, însă frecvent 
intîlnită mai ales la castre. Napoca nu a fost un centru militaa-, dar tem
porar a avut totuşi o garnizoană. In primii ani ai stăpînirii romane asu
pra Daciei se găsea aici, p!robabil, Cohors III Campestris civiurn Roma
norum milliaria, ulterior au avut o prezenţă trecătoare alte deta.şamente21 • 
Mărimea Cetăţii vechi, de 5 ha, corespunde aproximativ cu suPTafaţa unui 
castru construit pentru o garnizoană de o mie de oameni22, cîţi au sta
ţionat iniţial. Intrucît cercetările arheologice nu au Teuşit să identifice 
urmele unei tabere militare în vreo altă zonă a oraşului2:3, este posibil 
ca primele întărituri să-i aparţină acesteia, ceea ce ar explica poziţia 
incintei într-un colţ al oraşului roman şi dimensiunea ei relativ mică în 
comparaţie cu aria generală a zonei locui te. 

Este la fel de verosimil ca fortificaţiile să fi fost preluate şi ampli
ficate ulterior de aşezaTea civilă, deoaTece nu se ştie nimic sigur de în
tărituri în jurul acesteia. Spre sud de str. P. Groza s-au găsit Testurile 
unui zid puternic24 care împaTte transversal în două o parcelă amena
jată pe la 1200; dacă zidul aparţinea unor fortificaţii din jurul oraşului 

care în sec. XII-XIII ar fi existat cel puţin sub forma unui mare 

18 Istoria Clujului, p. 53, 56-61 şi 64. Realităţile demografice timpurii exclud 
fiinţarea concomitentă, aici, a două cetăţi situate la distanţă mică intre clt·. 

17 G. Entz, op. cit., P. 3; H. Stoob, op. cit., p. 77. ln Istoria Clujului, p. 80, 
se vorbeşte doar de material roman folosit la fortificaţiile Cetăţii vechi. 

18 G. Entz, op. cit., p. 3; H. Stoob, op. cit., p. 77. 
19 Pentru lucrări în sec. XIII, vezi Şt. Pascu, V. Marica, op. cit., p. 11; 

Istoria Clujului, p. 80. 
20 In mod obişnuit s-a tins spre forme ovale. Făcind abstracţie de cetatea 

Alba Iulia - unde traseul zidurilor a fost determinat de particularităţile castrului 
roman (P. Niedennaier, Geneza oraşului Alba Iulia, lucrare de plan 1976, manus
cris) -, au existat cetăţi dreptunghiulare timpurii la Biharia şi Timişoara (după pla
nimetria oraşului medieval - înspre nord de castelul Huniazilor). Amîndouă au avut 
însă o suprafaţă mult mai mică, decit Cetatea veche. 

21 D. Tudor, Oraşe, tirguri şi sate în Dacia romană, Bucureşti, 1968, p. 228; 
Istoria Clujului, p. 32; Dicţionar de istorie veche a României, Bucureşti, 1976, 
p. 174. 

22 La castrele de legiune pentru 5600 de oameni s-au prevăzut 20-25 ha; 
la 1 om reveneau deci 36-45 mp. Folosind acela.şi indice, foarte aproximativ, re
zultă pentru o milliarie un necesar de vreo 4 ha. 

23 Vezi în acest sens Istoria Clujului, p. 32. 
2~ I. Mitrofan, Contribuţii la cunoaşterea oraşului Napoca, în ActaMN, I, 

1964, p. 209; Istoria Clujului, p. 33. D. Tudor, op. cit., p. 223, consideră urmele 
.,prea modeste ca să prezinte o siguranţă absolută în ceea ce priveşte interpre
tarea lor". 
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Yal de dărîmături25, greu de înlăturat şi uşor de valorificat pentru pro
tecţia aşezării, atunci paroelairea medievală s-ar fi adaptat la traseul lor, 
ceea ce nu s-a întîmplat. Situarea unei fortificaţii romane în dreptul stră
zii 23 August26 este de asemenea neplauzibilă: frontul de nord al acestei 
străzi, apărut pe la 1200-1225, prezintă uşoare cuTburi, care dovedesc 
că în evul ,mediu cvartalele nu au fost adosate liniei drepte a unor întă
rituri romane - adosare favoTabilă pentru protejarea lor. 

Partea nouă a centrului istoric 

Piaţa centrală, a Libertăţii, constituie centrul compoziţional al ca1·
"Lierului din afara Cetăţii vechi. Toate zonele construite situate periferic 
fiind adaptate foTmei unor cvartale din jurul pieţii, este firesc ca acolo 
undeva să se găsească nucleul parcelărilor din a doua etapă mare de 
dezvoltare a Clujului. 

Mai nou este frontul ei de nord, deoarece proprietăţile din dreptul 
său se găsesc nemijlocit în faţa fortificaţiilor cetăţii, ,pe locul şanţului 
acesteia, pe un teren ca,re iniţial nu se putea construi. Mici inadvertenţe 
ale formei pieţii dovedesc apariţia neconcomitentă şi a celorlalte grupe 
de loturi de lingă ea. Cvartalele înspre est şi vest de spaţiul liber con
stituie pandante, concepute împreună. Poziţia lor puţin dezaxată - cele 
dinspre est sînt plasate puţin mai spre nord faţă de cele dinspre vest 
- arată că şi la amplasarea acestora s-..a ţinut seama de un alt element, 
care poate să fi fost doar cvartalul spre sud de piaţă. Amplasarea ,asime
trică a acestuia faţă de axa spaţiului liber şi modul diferit în ,care a fost 
'realizat dovedesc totodată că el nu a fost amenajat odată cu cele late
rale. Altfel era normal ca şi cvartalul de sud să fi fost structurat la mij
locul lui printr-o străduţă transversală; ea trebuia să se găsească în 
dreptul frontului de est, adkă toată parcelarea s-..ar fi amplasat în acest 
caz mai spre vest. Cum poziţia frontului de vest al pieţii era determinată, 
foarte probabil, de accesul spre Cetatea veche şi, poate, de amplasamentul 
unui cimitir timpuriu pe locul bisericii Sf. Mihail27 , prin realizarea cvar
talului de sud mai spre vest s-air fi evitat şi distanţa mare între colţurrile 
învecinate ale şirurilor de proprietăţi, obţinîndu-se o formă mai înche-
gată a pieţii. · 

Din cele expuse rezultă că grupul de parcele amintit este mai vechi 
.şi formează nucleul oraşului. Constatarea este confirmată şi de particu
larităţile lui. Mai întîi cuprinde parcelele cele mai mari ale centrului 
istOTic, or, în cadrul aşezărilor din a doua etapă asemenea proprietăţi 
au de ,obicei o vechime maximă28 • T,raseul limitei posterioare prezintă 

• 
25 Merită să amintim că o poartă a castrului de lingă Turda a existat pînă 

m sec. XVII, iar a1ta pînă în sec. XIX (cf. C. Mureşan, Monumente istorice din 
Turda, Bucureşti 1968, p. 8). 

26 ' D. Tudor, op. cit., p. 223. 
27 Vezi de exemplu Istoria Clujului, p. 67-68. 
28 P. Niedermaier, Dorfkerne auf dem Gebiet der Sieben Stii.hle în FVL, 

vol. 16/1, 1972, p. 40; idem, Dezvoltarea centrelor istorice . .. , p. 15-16. ' 
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o uşoară curbură, fapt frecvent întîlnit la nuclee29• Lipsa străduţei trans
versale este şi ea un indiciu al apaa-iţiei timpurii a cvartalului, deoarece 
utilizarea unor grupuri de parcele compuse dintr-un număr redus de 
proprietăţi constituie o practică ceva mai recentă in compoziţia urbanis
tică a oraşelor. 

Grupul de loturi din dreptul fr-ontului de sud al pieţii Libertăţii şi 
al străzii P. Groza, care a cuprins iniţial zece proprietăţi, a fost organic 
închegat. Două loturi de lingă strada Universităţii, cu o formă diferită, 
au fost ataşate mai tirziu nucleului, fapt confirmat şi de existenţa în 
dreptul lor a unui mic decalaj în aliniamentul sbrăzii 23 August. 

Parcelarea - la a cărei amplasare s-a ţinut seama probabil şi de 
traseul drumurilor de tranzit - a avut o poziţie de-a dreptul ideală 
faţă de părţile mai vechi ale viitorului oraş: ea s-a găsit la o distanţă 
potrivită şi egală de Cetatea veche şi aşezarea timpurie de lîngă ea. 
fiind orientată cu frontul principal spre acestea. 

Caracteristicile nucleului - alcătuirea lui din loturi mari şi mult 
mai extinse ca lungime, dispuse unul lingă altul într-un cvartal organic 
închegat, delimitat de un front posterior curb - sint specifice parcelă
rilor realizate de colonişti3°; astfel este verosimilă datarea lui în pe
Iioada stabilkii unor oaspeţi în zona Clujului, adică pe la sfirşitul se
colului al XII-lea31 . 

Alegerea atentă a amplasamentului şi adoptarea unor forme bine 
închegate la delimitarea proprietăţilor şi a nucleului ne îngăduie să pre
supunem că deja în această primă etapă a existat un concept şi pentru 
extinderea în continuare a aşezării. 

ln unele cazuri s-a grupat de la început un număr mai maTe de 
parcele în jurul unei pieţe centrale - la Baia Mare după mijlocul ven
cului al XIII-lea32 - şi în consecinţă nu se poate exclude intenţia rea
lizării în etape a unor asemenea ansambluri. Dacă s-M fi dorit însă ame
najarea unei pieţe, se tindea cit mai repede spre •realizarea ei. Ca şi în 
alte cazuri - de exemplu la Trzebnica (R. P. Polonă) (fig. 3)33 - toate 
parcelele iniţiale erau amplasate în dreptul spaţiului preconizat; în acest 
caz nucleul ocupa o latură lungă a pieţii sau forma grupaje mai mici, 
situate în dreptul a două, trei fronturi. ln realitate însă majoritatea lo
turilor nucleului nu sînt situate în dreptul pieţii, ci lateral, în lungul 

29 Idem, Dorfkerne ... , p. 40-60; idem, Dezvoltarea centrelor istorice ... , 
p. 15-20. 

30 Idem, Dorfkerne ... , p. 55-62; idem, Dezvoltarea urbanistică şi arhitecto
nică . .. , p. 119. 

31 S. Goldenberg, op. cit., p. 14; Şt. Pascu, V. Marica, op. cit., p. 11; G. Bakc'i, 
Auf schlussreiches Prozessregister, în Karpatenrundschau, nr. 6/10 II 1978, p. 6. 
Perioada fondării aşezării poate fi bine coroborată cu aceea a începerii lucrăriloî 
la edificiul de cult; prin intermediul unei baze romanice tirzii şi al unui capitel 
gotic timpuriu, ea poate fi datată în sec. XIII (G. Entz, op. cit., p. 21). 

32 Idem, Dezvoltarea urbanistică a unor oraşe transilvănene pină în secolul al 
XVII-Zea (Baia Mare, Dej, Rodna), lucrare de plan 1978, manuscris. 

33 W. Kalinowski, City Development in Poland, în lnternational History of 
City Development, vol. VII, Urban Devewpment in East-Central Europe: Poland, 
Czechoslovakia and Hungary, red. E. A. Gutkind, New York - London, 1972, 
p. 26-27. In cadrul reconstituirii, autorul indică 17 parcele, al căror număr cores
punde cu acela al familiilor de oaspeţi aşezaţi aici în 1203-1204. 
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Fig. 3 - Parcelarea iniţială a oraşului Trzcbnica (R. P. Polonă) (după W. Kalinowski, City 
Development in Poland, în International History of City Development, vol. VII, New York

London, 1972). 

străzii P. Groza. Senzaţia ,poziţiei laterale a loturilor este accentuală de 
un al doilea element: dacă Tealizarea pieţii ar fi fost proiectată de la 
început, iar loturile situate la nord de strada P. Groza orientate implicit 
cu frontul principal SIJ)re .ansamblul preconizat, ele s-ar fi găsit cu latu
rile lunigi, secundare, cu ,puţine construcţii înspre nucleu. Este îndoielnic, 
în ce măsură locuitorilor mai vechi ai aşererii, cu o poziţie consolidată 
în cadrul obştei, le convenea dezvoltarea localităţii înbr-o formă dezavan
tajoasă pentru proprietăţile .lor. 

Elementele expuse exclud pentru această etapă intenţia realizării 
unei pieţe. Ca in majoritatea cazurilor similare34 , s-a prevăzut deci ame
najarea proprietăţilor noi ilingă cele vechi, adică în prelungiirea şirului 
existent. ln prima jumătate ,a sec. XIII :a fost amenajat cvartalul cuprins 
între străzile P. Groza, Făcliei, 23 August şi Tomis; pentru aceasta ple-

34 P. Niedermaier, Dezvoltarea urbanistică şi arhitectonică ... , p. 120-121. 
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dează concomitent manmea iniţial relativ mare a loturilor de aici şi 
traseul convex al frontului posterior al grupului de _parcele. 

In funcţie de număTU.l iniţial de gospodării şi ritmul creşterii loca
lităţilor în perioada respectivă35 , frontul de nord al străzii P. Groza - care 
în mod firesc a urmat amenajarrea frontului de sud - s-a rrealizaJt după 
mijlocul veacului al XIIl-lea. 

După loturile aferente primei artere s-au ,realizat Testul celor din 
jurul pieţii, deoarece toate celelalte parcelări se leagă în mod nemijlocit 
de acestea. Perioada realizării lor coincide deci cu „fondarea şi unificarrea 
oraşului Cluj"36, urmărită de regele Ştefan al V-lea37• Astfel realizările 
pe plan urbanistic primesc o semnificaţie mai adincă. Prin amenajar~a 
unui cadru arhitectural al locului de tîrg s-a creat un ansamblu specific 
urban - într-un fel s-a „fondat" oraşul. Zona nou parcelată a constituit 
concomitent un element de legătură între „satul" şi „cetatea" Cluj; prin 
ea s-.a „stirîns la un loc", s-a „unificat" localitatea. 

Acţiunea regelui Ştefan a fost interpretată nu numai ca o măsură 
administrativă. Pe bună dreptate se presupune şi o nouă colonizare în 
al treilea sfert al sec. XIII38• Asupra importanţei ei se poate conchide din 
mărimea ulterioară a localităţii. Aceasta fiind remarcabilă, tl"'ezultă că 
s-au amenajat multe parcele: piaţa şi-a primit nu numai fronturile late
rale, ci şi pe cel de nord; chiar şi colţurile ansamblului au fost deja atunci 
ocupate. Debuşeurile majorităţii străzilor principale erau iniţial relativ 
late, reducîndu-se însă curînd dimensiunea lor, spaţiul primind implicit 
un perimetru mai închegat. 

Următoarele extinderi se racordează la deschiderile deja micşorate 
ale pieţii. S-au amenajat mai întîi parcelele din dreptul bulevardului 
Lenin, pînă în strada Făcliei, apoi cele din dreptul străzii 30 Decembrie, 
pînă în strada S. Micu; tot pînă acolo s-a prelungit strada Napoca, ter
minîndu-se astfel parcelă·rile în zona mediană a centrului istork. Spre 
nord aceasta a fost extinsă prin amenajarea loturil:or străzii Gh. Doja, 
şi anume pînă la un decalaj pronunţat în frontul de est al acesteia şi 
ulterior pînă la tflaseul străzii Tipografiei; spre sud s-a realizat şiTul 
parcelelor de lingă străzile 23 August şi Fortăreţei. 

Zona ocupată, delimitată de strada S. Micu, limita Cetăţii vechi, 
străzile Tipografiei, Făcliei, M. Kogălniceanu şi limita de parcele dintre 
străzile FortăTeţei şi Potaissa, a avut un contur foarte închegat. De~a 
lungul ei s-a ridicat ulterior şi marele zid al oraşului; doar în partea 
de sud a oraşului traseul acestuia este, poate, puţin diferit. Intre linia 
zidului şi vechea limită a aşezării din dreptul străzii M. Kogălmceanu 
există o fişie de teren relativ îngustă, a cărei adîncime nu corespunde 
cu aceea a unor cvartale obişnuite şi care este ocupată de parcele deosE::
bit de late. Atît în partea de est a localităţii cit şi în cea de vest, zidul 
oraşului prezenta puţin înspre nord de străzile M. Kogălniceanu respec
tiv Fortăreţei o anumită discontinuitate39, ce indică o schimbare a tra-

35 Idem, p. 116-117. 
36 F. Zimmermann, C. Werner, op. cit., p. 319-320. 
37 Vezi în acest sens şi Istoria Clujului, p. 77-78 şi 82-83. 
38 Idem, p. 78. 
39 E. Jakab, Kolozsvar tortenete, vol. I, ilustraţii, planşa V. 
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seului preconizat iniţial. Coroborîndu-se elementele arătate, este posibil 
ca limita iniţială a zonei fortificate să se fi găsit pe linia străzii M. Ko• 
gălniceanu, efectuîndu-se aici o mică extindere a oraşului, ceva mai tîrziu 
- dar oricum înaintea construirii zidului de sud, cindva în sec. XV -·-, 
precum şi a mănăstirii minorite, a cărei ridicare a început în anul 148640• 

Intre struotuira planimetrică a centrului istoric şi aceea a suburbiilor 
apar diferenţe mari: în zona ,centrală au existat parcele mult mai mid 
şi o reţea stradală mai deasă; numai arterele importante, care erau tot
odată drumuri de tranzit, îşi oontinuă traseul şi în suburbii, iair •restul 
străzilor se termină la marginea centrului. Deosebirile dovedesc realizarea 
de la bun început a unei delimitări bine materializate, adică întărite, între 
cele două zone. Pînă în 1405 localitatea s-a extins mult dincolo de ea; 
cu toate că obştea a-r fi ,putut să-şi permită cuprinderea în interiorul forti
ficaţiilor a unei suprarfeţe mai mari, zidul oraşului a fost ridicat pe tra
seul vechii delimitări, ceea ce constituie un indiciu pentru existenţa aici 
a unei fişii neconsta"uite late şi a unor întărituri relativ ample. 

!n această situaţie ar fi fost normal ca activitatea şantierului din 
sec. XV să înceapă cu construirea unor turnuri de poartă masive. Totuşi 
noile intrări în ora.ş s-au realizat relativ tîrziu41 • Această ordine a execu
tării lucrărilor apare verosimilă numai dacă, spre deosebire de restul 
fortificaţiilor iniţiale din jurul părţii noi a centrului istoric - executate 
din pămînt şi lemn -, porţile au fost zidite deja înainte de 1405, mai 
tîrziu însă refăcute. într-un privilegiu din anul aminti,t se pomeneşte 
dealtfel o aprobare mai veche de întărire a oraşului4 '.?. 

Pentru datarea perimetrului şi implicit a fortificaţiilor iniţiale dis
punem de un reper destul de exact: In 1332 este atestat spitalul43 , si
tuat într-o suburbie, la o oarecare distanţă de centrul istoric. Asemenea 
aşezăminte ampLasîndu--se în mod normal la marginea zonei construite, 
rezultă că la data ,respectivă extinderea oraşului depăşise deja linia forti
ficaţiei iniţiale. 

Ca dijmă papală suplimentară (decima decimei) Clujul a achitat pe 
atunci la primul din cele două termene, contravaloarea a 67 groşi; de 
la al doilea termen -se păstrează doar date privind spita1ul, caTe a plătit 
circa 12 groşi. în anul următor, 1333, Clujul a dat deodată 140 de groşi, 
în 1334 a achitat mai întîi 67 de groşi şi ulterior 80 de groşi, iar in lJJ\ 
la primul termen, din nou 80 de groşi44 • In consecinţă se poate presupune 
că decima decimei oraşului Cluj era de aproximativ 150 groşi/an. În 
comparaţie cu dările altor localităţi valoarea este foa•rte mare, ceea ce 
~~)Vedeşte importianţa de atunci a oraşului45 • In centrel,e însemnate din 

40 Şt. Pascu, V. Marica, op. cit., p. 32. 
41 V. Vătăşianu, Istoria artei feudale în ţările române, vol. I, Bucureşti, 1959, 

p. 285 şi 606. 
42 F. Zimmermann, C. Werner, G. Muller, Urkundenbuch zur Geschichte der 

Deutschen in Siebenbilrgen, vol. III, Sibiu, 1902, p. 347. 
43 Documente privind istoria României, seria C, Transilvania, secolul XI V, 

voi. III, Bucureşti, 1954, p. 146. 
44 Idem, p. 129, 146, 167, 180, 190 şi 211. 
.s Vezi şi Istaria Clujului, p. 84. 
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decanatul Orăştiei revenind ca decima decimei 0,17 respectiv 0,20. groşi/ 
fum 46, se poate calcula numălrul de familii din Cluj: 

150 : 0,17=882 sau 150 : 0,20=750 

Cifra aproximativă de 800 reprezintă toti..u;;i o limită maximă, deoaTece 
darea medie aferentă fiecănri fum a fost în decanatul Orăştiei de 0,23 gro
şi, iar în decanatul Sebeşului de aproximativ 0,27 de groşi47 • In funcţie 
de aceste cifre rezultă, ca o valoare minimă: 

150 : 0,23=652 sau 150 : O,27=555. 

Pa.Tcelarea iniţială a centrului istoric (fără loturile de îndesire) a 
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Fig. 4 - Determinarea perioadei închegării perime
trului centrului istoric (curbele de creştere cores

pund unui ritm de 350% per 100 ani). 

mă1ririi obţinerii UJllui privile
giu, nu se poate pune prea mare 
preţ pe infonmaţia vespectLvă50 , 
apao.itenenţa pe ,atunci ia cenJtu-u-

46 Documente ... , p. 127, 138, 161, 179, 188 şi 213; cf. şi F. Zimmermann, 
C. Werner, op. cit., p. 464-465. 

47 Documente ... , p. 128-129, 141-142, 180-182, 184, 186-187, 207-208 şi 
218-219; cf. şi F. Zimmermann, C. Werner, op. cit., p. 433-435 şi, 435-436. 

• 
48 „Acest procentaj maxim de jeleri se întilneşte în 1488 la Bistriţa (A. Berger, 

1 olkszahlung in den 7 und 2 Stiihlen im Bistritzer und Kronstadter Distrikt vom 
Ende des XV. und Anfang des XVI.' Jahrhunderts, în KVSL, an. 17, 1894, p. 74. 
Pentru existenţa jelerilor în 1316 la Cluj vezi F. Zimmermann, C. Werner, op. cit., 
p, 320. 

49 F. Zimmennann, C. Werner, op. cit., p. 142-143. 
50 Edificatoare în acest sens este motivarea situaţiei prin conflictele între epis

copie şi s~i, fiind greu de presupus o răsfrîngere directă a tulburărilor din sudul 
TransDvaniei asupra unor localiltăţi din comitiatele Turda, Cluj, Solnoc, Sătmar 
sau Bihor. 
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lui de episropi1a Transilvaniei a firîniart; probabil înwucitV1a dezvoLtairea 
1ui51 ; este deci mai probabhlă iatingerw. mărimii respootive spre sffa-şitul 
intervallru1ui indiicalt. 

Se ştie că tocmai pe atll!Ilci, în 1316, Clujul a primit o serie de privi
legii, fiind denumit pentru prima dată „dvitas~'52• In mai multe cazuri 
începîndu-se executarea fortificaţiilor în peri1oada atestării localităţilor 
ca oiraş53 , se poat,e presupune că închegarea centrului istoric şi realizarea 
întăriturilor iniţiale din jurul său sînt l:e.gate de data emiterii privilegiilor. 

După această perioadă a mai avut loc doar ,o îndesire a parcelării 
~i extinderea spre sud, deja aminti.tă. Planimetria generală a centrului 
istoric datează însă dintr-o perioadă anterioară, structura lui reprezentînd 
un document de reală valoare istorică. 

PAUL NIEDERMAIER 

DIE ENTSTEHUNG DER KLAUSENBURGER ALTSTADT 
IM LICHTE IHRES GRUNDRISSGEFUGES 

{Zusamimenfassung) 

Die erste Siedlung, deren Spuren in der Parzellierung der Stadt crhalten 
blieben, befand sich in der „Alten Burg". Im 12. Jh. war sie schon beachtlich und 
bestand zunăchst aus fast quadratischen Einzelgehoften die in kleinem Abstand 
voneinander lagen. Durch die fortschreitende Bebauung wurde bald der freie Raum 
zwischen ihnen besetzt. Die Burg selbst diente zunăchst als Komitatssitz; vermutlich 
unter Verwertung romischer Ruinen wurde sie fri.ih angelegt. Eine zweite, kleinere 
Vorsiedlung gab es ostlich der Wehranlagen. 

Seit dem Ende des 12. Jahrhunderts entstand der neue Teil der Innenstadt. 
Sein GrundriB weist die Merkmale siebenbi.irgischer Hospites-Siedlungen auf: Er 
besteht aus lănglichen Parzellen, die man planmăBig, entlang ziemlich geradliniger 
Zeilen nebeneinander anlegte. Den Kern bildet der Baublock si.idlich des Markt
platzes. Bei einer ersten Erweiterung des Ortes wurden die neuen Hofstellen neben 
den alten angeordnet. Erst bei der zweiten VergroBerung entstand die gegeni.iber
licgende Strafienfront, und die groBzi.igige Platzanlage entstammt dem dritten 
Viertel des 13. Jh. Um 1316 war das Gebiet der Innenstadt vollstăndig parzelliert. 
Damals wurden Wehranlagen aus Holz und Erde, vermutlich mit gemauerten 
Torti.irmen, um sie herum angelegt. Aus neuerer Zeit stammen eine kleine Innen
stadterweitenmg nach Si.iden hin und die Verdichtungsparzellen. 

51 Vezi în acest sens Istoria Clujului, p. 78-79 şi 82. 
52 F. Zimmennann, C. Werner, op. cit., p. 319-320. 
53 P. Niedennaier, Dezvoltarea urbanistică şi arhitectonică . .. , p. 166. 


