Monumente,

ansambluri, situri

ATITUDINI $I| MENTALITATI

RECICLAREA FONDULUI CLADIT (1)

Une démarche théorique, suivie d’un abord dia-
chronique afin de clarifier la terminologie employée
dans ’intervention sur la substance bitie.

FONDUL CLADIT. Orice demers privind proce-
sul de recuperare, reconditionare si reutilizare
a cladirilor trebuie sa se bazeze pe cercetarea
continutului, caracteristicilor si evolutiei aces-
tora, pe cunoasterea rolului ce-| joaca in exis-
tenta complexa a societdtii umane. Este indeobste
cunoscut ca viata oamenilor se desfasoard in
cuprinsul spatiului compartimentat prin si in
cladiri, constructii si amenajari speciale, vege-
tatie, suprafete de apd etc., toate constituind
un mediu ambiant (cadru fizic) ce trebuie sa
serveasca locuirea, activitatile productive ori de
servire, odihna si recreerea, circulatia, viata
sociald. In alcituirea cadrului fizic (construit
si amenajat), clddirile — case de locuit, hale si
birouri pentru industrie si servicii, sdli publice,
anexe — ocupd un loc specific, detinind o pon-
dere Tnsemnatd din punct de vedere spatial
(20—35%,) si valoric (40—509%,). Multiplele lor
particularitati influenteaza in mod specific cdile
de abordare si desfasurare a procesului de re-
ciclare.

1. Totalitatea clddirilor, constituind o parte a
substantei construite din asezdrile omenesti,
este rezultatul actiunii fortelor de productie, putind
fi implicatd — direct sau mijlocit — Tn procesul
realizdrii sau schimbului de bunuri materiale
orifsi culturale. Unele clddiri sint componente
ale agregatelor industriale, agricole etc., altele,
formeaza numai cadrul de desfisurare al unor
activitati de productie, comert, transport. Insd
marea majoritate a cladirilor (si ansamblurilor
de cladiri) are functiuni colaterale acestor acti-
vitdti (servind fie pregatirii fortei de munci,
refacerii sau recuperdrii acesteia) legate cu pre-

cddere de alte domenii ale existentei umane,
nu mai putin importante. Aceste domenii influen-
teaza hotdritor felul de perpetuare a capacitatii
de muncd, modul de locuire si educatie, starea
sanitard si nivelul cultural, acestea constituind
elementele majore, determinante pentru cali-
tatea vietii indivizilor si colectivitatii.

2. Componente ale productiei de bunuri materiale
(neafectate consumului imediat si transformarii
in deseuri, ci destinate unei folosinte indelun-
gate) cladirile, grupate in fondul clddit, oglindesc
conditiile in care au actionat fortele de productie
si au evoluat pdrtile implicate nu numai in faza
edificarii dar si de-a lungul periocadei de utilizare.
Alcdtuirea si caracteristicile masei de cladiri
includ informatii atit despre nivelul atins fin
procesul de constructie (finantare, proiectare,
asigurare cu materiale, tehnici constructive,
executii etc.) cit si despre regimul de utilizare
(categorie de beneficiari, mod de administrare
si intretinere, durata de serviciu s.a.) a fondului
cladit, despre maniera de compartimentare-
amenajare a spatiului artificial si raportare a
acestuia la cadrul natural. Aceste elemente nu
se restring numai la domeniul informarii, ci
presupun pentru o parte (variabild) a cladirilor
si ansamblurilor cladite prezenta unor valente
formative (istorice, estetice etc.) care le plaseazd
concomitent in sfera creatiei spirituale (nu numai
tehnice, cit mai ales artistice, ambientale),

In linii mari, ultimele aspecte mentionate
privesc acea parte din fondul cladit cuprins
intr-un anume capitol al avutiei nationale, cel
reprezentat de patrimoniul cultural, reflex al
potentialului stiintific, artistic etc., al unei colec-

45

http://patrimoniu.gov.ro



tivitdti. Pe madsura dezvoltdrii unei societdti, a
satisfacerii treptat Tn mai mare masurd a solici-
tarilor materiale de bazd, aspectele suprastruc-
turale (legate intre altele de producerea, distri-
buirea si receptarea valorilor culturale) capatd
o pondere tot mai Tnsemnatd. Modificarea con-
textului atrage dupd sine evidentierea si recu-
noasterea unui numdr crescut de valori spiri-
tuale din cuprinsul cadrului construit care pot
fi grupate in ceea ce indeobste este numit patri-
moniul clddit (imobil).

3. Prin anumite caracteristici, cladirile izolate
sau integrate Tn ansambluri fac parte din cate-
goria bunurilor imobile utilitare, grupate sub
forma fondurilor fixe si partial al valorilor cul-
turale Tn cadrul avutiei nationale. O pondere
notabild (20—30%,) e reprezentatd de fondul
locativ cu destinatie de locuit sau altele (Tnvata-
mint, culturd, ocrotirea sandtdtii, sport si recre-
ere etc.) rezultat in urma activitdtii omenesti
si acumulat de-a lungul timpului. Raportul
dintre fondul de cladiri civile si celelalte parti
ale capitolului respectiv — fndeosebi fondurile
fixe pentru productie si servicii — se modificd
in functie de punctele de pe traseul dezvoltarii
societdtii luate Tn considerare. Pind de curind,
fondul de cladiri civile a jucat un rol pasiv spre
deosebire de fondurile fixe pentru productie
si servicii considerate de reguld ca fiind gene-
ratoare active de avutie. Dezvoltarea recentd a
schimburilor culturale si a sectorului turistic
tinde sa modifice sensibil raportul.

4. Pentru abordarea corectd a problematicii
fondurilor fixe incluse Tn cadrul construit (cladi-
rile si ansamblurile clidite) trebuie mentionatd
si interdependenta dintre acestea si o altd compo-
nentd a avutiei nationale: solul (judecat ca ampla-
sament potential, teren construit sau amena-
jabil). Excluzind folosintele agricole, silvice,
piscicole etc., teritoriul — ca element al cosmo-
sului — poate fi utilizat numai prin comparti-
mentarea, dotarea si Tnzestrarea cu cladiri, alte
tipuri de constructii, echipamente si amena‘ari.
Prin aceastd corelatie reversibild cu solul s.a. —
cuprins n capitolul resurselor naturale — cadrul
construit (implicit fondul cladit si patrimoniul
imobil) raimine una din componentele prezente
la toate nivelurile si Tn toate sectoarele avutiei
nationale.

5. Cum fondurile fixe imobile si solul, pe linga
faptul <@ reprezintd o avutie (resursd), pot fi
ele Tnsele producdtoare (directe sau mijlocite)
de valori, statutul lor de proprietate este determi-
nant pentru modul de abordare al procesului de
reciclare, pentru alegerea solutiilor si metodelor
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adecvate (indeosebi din punct de vedere al
finantdrii si amortizarii cheltuielilor). De reguls,
in fostele tari socialiste ponderea mare a fon-
durilor fixe era proprietate de stat si coopera-
tistd, proprietatea personald (incluzind mai ales
locuinte) putind reprezenta intre 15—35%, din
total. In tdrile capitaliste proprietatea particu-
lard se extinde atit asupra fondurilor fixe pentru
productie si servicii, ct si asupra celor cuprin-
zind cladiri si echipamente civile, putind atinge
80—859, sau mai mult din total. Cum cladirile
si solul pot apartine aceluiasi proprietar sau mai
multora, procesul de reciclare poate fi influentat
corespunzadtor.

COMPONENTA DIACRONICA.  Circumscriind
problematica reciclarii cladirilor si ansamblu-
rilor cladite la continentul european si regiunile
conexe, trebuie remarcat cu precddere carac-
terul complex, extrem de variat, adesea con-
trastant al mostenirii arhitectural-urbanistice.
Explicatia de baza se refera |a intinderea in timp
a procesului de acumulare, (inceput teoretic in
preistorie si extins treptat pe masura apropierii
de contemporaneitate) si la actiunea specifici
a diversilor factori determinanti intr-o fazd
sau alta.

1. Din epocile mai vechi s-a pastrat un numar
restrins de urme clidite, deoarece s-a construit
putin cu materiale durabile, clidirile nu s-au
putut sustrage distrugerilor si nici nu au fost
reciclate ntr-o manierd adecvatd. Majoritatea
dintre putinele exemple ramase din prima
parte — cea orientald — a antichitatii (mil. Il —|
f.e.n.) desi executata §i cu materiale rezistente
(precum templele din Egipt, palatele din Persia
etc.) s-a mentinut sub forma de ruine, fie pentru
cd au fost supuse unor agresiuni (naturale sau
artificiale), fie pentru ca de-a lungul timpului
au constituit obiectul unor forme rudimentare
de reciclare (folosind drept cariere pentru obti-
nerea rapidd si facild a unor materiale de cons-
tructie). Datoritd caracterului de raritate, ele au
un statut cu totul special care exclude in mod
hotdrit abordari ce pot produce in continuare
degradari sau uzura.

2. Din perioada de sfirsit — cea europeand — a
orinduirii sclavagiste (sec. IV i.e.n. — V e.n.) s-au
mentinut Tn patrimoniul cladit sensibil mai multe
obiecte, unele aproape integre, dintre care ci-
teva (precum vechiul Panteon din Roma, Hagia
Sofia din Istanbul) sint folosite si astazi, uneori
cu alta functiune. Explicatia constd atit In dezvol-
tarea ramurii constructiilor, in cresterea numa.
rului de produse ale acesteia, in utilizarea in ma;
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mare masurd de materiale si tehnici mai evoluate,
in intervalul mai scurt de timp scurs cit si n
relativa nuantare a modului de apreciere a
fondului cladit (reducind oarecum pericolul de
distrugere datoritd factorilor artificiali). Aceasta
afirmatie vizeaza cu preciadere epoca romand
cind pot fi semnalate cele dintii actiuni constiente
si intentii de planificare a efortului de organizare
a cadrului fizic si de acumulare a fondului cladit
(cu precddere in marile aglomeratii omenesti).
Trebuie de asemenea amintit cd n perioada

imperiald se fincearcd conturarea unui regim .

de protejare a cladirilor importante. Cladirilor
din aceastd perioadd — intregi sau ruinate —
ce s-au pdstrat pind astazi |i s-a acordat de regula
un statut preferential.

3. Dupi o fazd inegal reprezentatd in procesul
de acumulare a fondului cladit din apusul (deve-
nit temporar semirural) si rdsaritul Europei
(sec. VI—IX) se declanseaza urbanizarea medie-
vala (in opozitie cu structurile feudale existente)
care a condus la o crestere importantd a secto-
rului constructiilor. Comparativ cu etapele ante-
rioare ale acumuldrii, cind ponderea predo-
minantd a cladirilor mentinute avea la baza
piatra ca principal material de constructie (mai
rar in combinatie cu cardmida), in lotul de fond
cladit preluat din evul de mijloc (cu aproximatie
secolele X|—XIV) se constatd prezenta la scara
mai mare a caramizii i lemnului (ceva mai bine
protejat). Acest lot prezintd si alte caracteristici
(care justifica afirmatia realizarii unui salt in
dezvoltarea fondului cladit): pentru prima oara
se pdstreazd aproape in intregime un numdr de
structuri urbane (strazi si piete in orasele din
Italia, Franta, Germania etc.) care si-au men-
tinut nealteratd functiunea initiald. Este cazul
pe de-o parte al cladirilor si ansamblurilor
realizate in « Fachwerk » din centrul si nordul
continentului, pe de alta de cele executate fn
tehnicile si materialele traditionale din regiunile
mediteraneene, Concomitent cu clidirile de
serie — Indeosebi locuinte (care abia de curind
au primit statut de obiecte protejate), s-au pds-
trat multe cladiri unicat (recunoscute mai demult
ca monumente) utilizate adesea cu functia ini-
tiald sau avind altd destinatie (cladiri de cult,
resedinte regale sau nobiliare etc.)

4. O perioadd rodnicd din punct de vedere
constructiv a fost cea care a pregdtit trecerea
de la societatea feudald, bazati pe economia
autarhicd, la cea capitalistd, sprijinitd mai ales
pe economia de schimb (sec. XV—XVIII). Efortul
de extindere a fondului clddit s-a concentrat cu
precadere Tn orase (unele noi precum Palma

48

Nuova, Freudenstadt, Charleville) unde se pot
evidentia ansambluri renascentiste si baroce
inserate n structuri urbane medievale (Florenta,
Roma, Paris, Nancy s.a.). Acest lot de fond cladit
acumulat nu se distinge prin inovatii spectacu-
loase: el se remarca pe de-o parte prin perfec-
tiondrile aduse materialelor si tehnicilor de
constructie, pe de alta prin preocuparea de a
crea ordine in oras (Londra dupd 1666, Paris
n secolele XVII—XVIII, Lisabona in urma cutre-
murului din 1755,) ceea ce ulterior a redus intr-o
masurd pierderile de spatiu cladit justificate prin
deficiente de amplasament. Ca si in cazul pre-
cedent, majoritatea obiectelor si ansamblurilor
ce au supravietuit pind in prezent au un statut
aparte (fiind considerate monumente sau incluse
in rezervatii) cu unele exceptii privind cladirile
de serie (locuintele).

5. In cazul urmdtorului lot de fond clddit reali-
zat dupd 1800, odatd cu instalarea pe aproape
tot continentul a structurilor economice de tip
capitalist, ca rezultat al revolutiilor burgheze
din Anglia si Franta, situatia este in multe pri-
vinte diferitd. Fiind unul din loturile numeroase
(rezultat al intensului proces de urbanizare
determinat de progresele industrializarii) si mai
«tindr» ca virsta (deci nedepdasind cu mult,
cel putin partial, durata posibild de serviciu)
nu se bucurd peste tot de tratamentul acordat
loturilor precedente (sensibil mai reduse c
amploare). Cladirile si ansamblurile realizate
dupa razboaiele napoleoniene (dar mai ales cele
ridicate intre 1850 si 1915) au fost determinante
pentru inchegarea imaginii zonelor pericentrale
ale oraselor europene pind Tn pragul ultimului
razboi mondial. Pentru realizarea lor s-au exploa-
tat la limitele superioare materialele si tehnicile
de constructie (devenite) traditionale (cladiri de
caramidd cu 4—5 niveluri), legate direct de
resursele naturale si permitind asigurarea unor
gabarite «ecologice » etc, In acelasi timp unele
au facut obiectul unor experimente privind uti-
lizarea de materiale si tehnici noi — otelul si
fonta, betonul armat (perfectionate dupa 1920) -
radical diferite de cele anterioare. Unul din
reprosurile cele mai des fintilnite (privind s
arhitecturile «revival » si eclectice, intre timp
in curs de reabilitare) priveste gradul ridica
de exploatare a terenului (in cadrul cartierelor
de tip «slum») si neconcordantele frecvent
intre valentele amplasamentului si caracteristicil
cladirilor. Dupa inregistrarea a numeroase pier
deri, (in razboaiele mondiale si restructurdril
care le-au urmat) o parte dintre obiectele da
mai ales dintre ansamblurile executate n aceasi
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perioadd au fost reevaluate, depunindu-se efor-
turi pentru pastrarea lor indeosebi in conditii
de utilizare.-

6. Cu totul altfel de probleme ridicd ultima
componentd a fondului clddit acumulat de-a lungul
timpului, constituitd nu atit din productia dintre
cele doud rdzboaie mondiale cit de cea postbelicd.
Acest lot nu este numai cel mai numeros (desi
realizat intr-o perioadd extrem de scurtd) fiind
abia dat n folosintd, dar si componenta de fond
locativ cu caracteristici radical diferite de ale
celorlalte, punind probleme proprii de reciclare.
Realizat potrivit principiilor arhitecturii si urba-
nismului functionalist ca rdspuns dat unei co-
menzi sociale de mari dimensiuni si utilizind
materiale si tehnici industrializate, acest lot se
caracterizeaza indeosebi prin valoare de folosin-
ti. El are durabilitate mai mare (datorita pre-
zentei masive a betonului armat) si depdseste
ceea ce se poate numi «scara ecologica» a
cadrului fizic. Datoritd acestor atribute, posi-
bilitatea ca unele obiecte sau ansambluri cuprinse
in acest lot si capete un statut privilegiat din
punct de vedere cultural pare, deocamdatd,
mai redusa.

CONTINUT SPECIFIC. Tn acest context simpli-
ficat, biografia fondului clddit din asezdrile urbane
ale Romdniei intervine cu unele trasaturi proprii.
In cazul retelei nationale de localitdti, caracteri-
zatd printr-o varietate tipologici deosebita,
poate unicd pe continent, rezultat al interactiu-
nii mai multor vectori socio-culturali, s-au cons-
tituit principial doua categorii majore de orage,
considerate prin unghiul de vedere ale solici-
tarilor de reciclare. In prima categorie pot fi
incluse orasele care au pastrat putin din fondul
cladit antic si medieval, ele dezvoltindu-se pu-
ternic la finele secolului trecut, in perioada
interbelicd si Tn deceniile recente. In a doua
categorie se pot include orasele care in afard
de cele trei momente de « boom » constructiv,
deja enumerate, au cuprinse in substanta lor si
un nucleu compact medieval, ceea ce a particu-
larizat evolutia ulterioard.

1. In prima categorie de orase (din Moldova,
Muntenia si intr-o oarecare masurda cele din
Dobrogea etc.) ultimele trei perioade de in-
tensd activitate constructiva s-au reflectat teri-
torial in grupdri pe zone, care nu sint insa
net delimitate. Ele se caracterizeaza prin pre-
ponderenta unui anumit tip de cladiri, dar ab-
senta unor regulamente de constructie a permis
inserarea in cuprinsul lor (rarefiat) si a unor

obiecte din alte perioade. Drept urmare se pot
distinge urmétoarele zone clidite:

— zone cu functiuni mixte (dotdri centrale
si locuinte) cu case de lipscanie, mari cladiri
comerciale ori administrative, cladiri de locuit
vechi si noi; aceste zone s-au plasat central,
sub forma unor nuclee secundare (in orasele
mari) ori in lungul arterelor importante de
penetratie;

— zone monofunctionale (rezidentiale) cu case
dinaintea primului razboi mondial, cu vile si
blocuri mici din anii interbelici sau cu ansambluri
de locuit executate in ultimele trei decenii.

Primele zone s-au grupat de reguld lingd
vatra veche a orasului, a doua categorie se afla
lingd centrele secundare sau lingd elementele
naturale de valoare, dar si cu insertii Tn zona
centrald, unele s-au concentrat (pind in 1975)
in terenurile libere dintre marile artere de acces,
la limita asezdrii. In afara lor trebuie mentionate
parceldrile de locuinte ieftine si mahalalele
periferice.

2. Originea vechiului fond locativ al acestor
orase este diversa. Cea mai mare parte a cladiri-
lor reciclabile ridicate pind finaintea primului
razboi mondial (excluzind palatele si rezidentele
princiare, ale marilor latifundiari, bancheri si
industriasi), a avut drept comanditari familii
din straturile sociale medii: arendasi si mici
boieri, negustori si proprietari de ateliere,
liber profesionisti si functionari publici mai
importanti. Ei si-au realizat case unifamiliale
cu gridina, proiectate de tehnicieni sau arhi-
tecti, executate majoritatea Tn stilurile inflorate
ale timpului, dispuse oarecum spontan in reteaua
stradald si parcelarea existentd. Dupd 1900 s-au
inmultit cazurile cind s-au construit parcelari
unitare cu case unifamiliale izolate sau cuplate
pe parter ori cu doud niveluri, prin creditare
din fonduri publice. Ele au fost ocupate cu
precadere de functionari, meseriasi si muncitori
calificati. In perioada interbelicd s-a continuat
constructia semispontand Tn cadrul unor alinieri
stabilite prin planuri directoare. Imperativul
cresterii gradului de exploatare a terenului a
contribuit la extinderea constructiei de cladiri
plurifamiliale (cu apartamente in proprietate
sau de inchiriat) amplasate de reguld in zonele
centrale si ocupate de liber profesionisti, cadre
din Tnvatimintul universitar, ofiteri si functio-
nari superiori etc. Populatia cu venituri modeste
era masatd la periferie in mahalale, sau in car-
tierele demobilizatilor. Dupa al doilea rdzboi
mondial acestea au fost dublate de marile ansam-
bluri cu locuinte colective (cu 5 si 10 niveluri)
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unde au fost initial cazate familiile provenite din
mediul rural, cele locuind necorespunzitor sau
care au fost recazate ca urmare a unor operatii
urbanistice. Pe |ingd apartamentele cu chirie la
stat, dupd 1966 au apdrut numeroase locuinte
proprietate personald ale familiilor cu venituri
medii.

3. Componenta acestui fond clddit din punctul
de vedere al statutului axiologic al obiectelor si
ansamblurilor este relativ diversd, desi are o
vechime medie redusa. In afara cladirilor de cult,
majoritatea avind statut de monument (istoric,
de arhitecturd), .un numar, mic de.locuinte si
dotdri au un regim preferential. O parte din
cele mai vechi- (dattnd de reguld din secolul
XVIIl) au fost ‘incluse: pe lista monumentelor
aprobata in 1955, 0 altd parte (intre care putine
ansambluri) figureazd in listele anexe ce-si as-
teptau aprobarea de cdtre forurile de decizie:
Faptul cd . nu fntrunesc totalitatea calitatilor
(valoare arhitecturald, urbanistica, mod de ocu-
pare a terenului, tipologia materialelor si tehni-
cilor. deconstructie, model de oras etc.) con-
duce la subaprecierea (nejustificatd Tn contextul
actual) indeosebi a lotului executat pind in 1915.

4. In cadrul celei de-a doua categorii de orase,
in afara perioadelor de «boom » constructiv
deja amintite (etapa 1880—1910, cele doud dece-
nii interbelice 1920—1940 si anii dupd 1950) s-a
pastrat si productia. altor perioade mai vechi
(secolele XIV—XVI in Transilvania, in Banat
secolul al XVIll-lea). Aceste doud etape premer-
gdtoare s-au materializat sub forma « burg »-urilor
de facturd central-europeand si local a cartierelor
baroce, dezvoltate compact si omogen in cadrul
unor limite precise (cele definite de fostele
centuri de aparare). Teritoriul orasului medieval
(sau baroc) a cuprins ulterior ansambluri cen-
trale cu sedii ale unor institutii, strdzi comerciale
importante si grupdri de locuinte realizate trep-
tat. In ciuda acestor insertii noi, de reguld cu
functii social-culturale si administrative, sub-
stanta clddita multiseculard fsi pdstreazd ncad
locul fn oras.

Celelalte zone care s-au addugat dupa 1850
(cind a Tnceput demantelarea centurilor de apa-
rare) nu se mai delimiteazd atit de net intre
ele, fiind mai putin omogene. Ele cuprind centre
secundare, parceldri cu vile burgheze, mici cartiere
de locuinte muncitoresti si dupa 1920 chiar blocuri
de raport. Ansamblurile cu locuinte colective post-
belice si-au gdsit amplasamente perimetrale de
intindere ceva mai redusa.

5. Comanditarii loturilor mai vechi au fost
meseriasii, negustorii medievali pe de-o parte,

50

pe de alta aristocratia, ofiterimea si burghezia
secolului al XVlll-lea. Ulterior, fondul cladit va
fi finantat de functionarii mai instariti, de pro-
prietarii de ateliere si fabrici, de bancheri sau
negustori imigrati. Micile cartiere muncitoresti
dinainte de 1915, ca si cartierele de demobilizati
sau de locuinte ieftine vor fi ocupate de familii
provenind din paturile cu venituri modeste ale
populatiei. Locatarii ansamblurilor de locuit
realizate dupd 1950 au oarecum aceeasi prove-
nientd ca cei din prima categorie de orase. Este
interesant de notat cd in asezdrile urbane din
Transilvania, Crisana, Banat nu existd zone mai
intinse ocupate de fostii mari proprietari rurali,
dupd -cum suburbiile au o pondere ceva mai
redusd..

Comiparativ cu orasele mentionate fnainte,
fondul cladit din localititile cuprinse in a doua
grupd .include: un numdr crescut de dotdri i
locuinte din .loturile mai vechi care au primit
statut de monyment. Sint totodati de semnalat
ceva mai' multe zone protejate, provenind din
evul mediu sau etapele mai recente. In ceea ce
priveste productia secolului trecut, aceasta se
afld intr-o situatie nu mult diferitd de a celei
prezente in localitatile din Muntenia, Moldova
si Dobrogea, exceptind calitatea amplasamen-
telor. Nici ansamblurile de locuinte colective
construite Tn ultimii ani nu ridica alte probleme
decit cele deja amintite.

6. Diferentele de virstd, structurd, amplasare
etc. ale loturilor de fond cladit acumulate pina
in secolul al XIX-lea Tn orasele de pe teritoriul
Romaniei, au generat (in ciuda asemandrilor pe
alte planuri) pozitii divergente, cu efecte nega-
tive asupra modurilor de abordare a procesului
de reciclare. Variatiile de apreciere s-au menti-
nut si in cazul loturilor mai « tinere » (cel ridicat
ntre 1880—1915, cel construit Tn perioada inter-
belicd). De aceea, chiar dacd alcatuirea fondului
cladit (prezentatd nainte prin prisma aportului
flecirei faze de acumulare) poate fi analizati
si din alte unghiuri de vedere (destinatii, exploa-
tarea terenului, stare, reciclabilitate etc.) in
ultimd instantd se impune o evaluare unitari
si de perspectivd, indeosebi pentru productia
(discutatd) a ultimelor doud secole.

DIRECTII DE APRECIERE. Tn mod obisnuit,
orice scard de evaluare rdmine valabild in limitele
unui anumit context: modificarea acestuia impune
de reguld readaptarea scdrii valorice. Asemenea
schimbdri intervin destul de frecvent in plan
suprastructural, afectind modul de apreciere
al valorii morale, simbolice, de reprezentare 2
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productiei de arhitectura si urbanism. Aparitia
unor noi grupuri conducdtoare, cucerirea Si
colonizarea altor teritorii, luptele religioase,
evolutia ideilor etc., au fost adesea finsotite
de o reconsiderare a fondului cladit cu valente
culturale, producind pagube importante. Dar
si Tn plan structural pot interveni situatii simi-
lare impuse de dezvoltarea neechilibratd a unor
sectoare economice, de criza de energie, de
abundenta ori lipsa unor materiale, de raportul
dintre pretul acestora si cel al fortei de munc,
de absenta calificarii necesare etc. De aceea,
se dovedeste necesard definirea unui sistem peren
de evaluare globald si de largd deschidere in timp,
care sd evite si sd anuleze fluctuatiile de aprecie-
re determinate de factorii conjuncturali amintiti.

1. Acceptind arhitectura ca o disciplind de
sintezd Tntre domenii ale stiintei si artei, rezulta
ca valorile utilitare nu pot fi despdrtite de cele
culturale, chiar daca rolul lor este predominant.
Mésura in care o clidire sau un ansamblu ras-
punde destinatiei propuse variazd in functie de
diversi factori, dar Tn general se acceptd o marja
convenabild care justificd in mare parte unele
solutii de reciclare. Pentru a ocoli labilitatea
acestui mod de apreciere s-a trecut la traduce-
rea in bani a valorii cladirilor, Tnglobind partial
si functionalitatea. Aceastd apreciere (transpusd
in valoarea de inventar sau de finregistrare,
valoarea reziduala in functie de gradul de amor-
tizare a fondurilor investite etc.) este deter-
minatd de geometria cladirii, de calitatea materia-
lelor si a tehnicii constructive, de importanta
amplasamentului s.a. Ea se erodeaza treptat, fiind
invers proportionald cu durata (adesea plani-
ficata prin normative dar conditionatd de mate-
riale, tehnicd, intretinere) a cladirii. Pretul
cladirii nu include direct modul de folosire si
nici atributele culturale inerente arhitecturii
(spre deosebire de ceea ce se defineste drept
constructie).

2. Problema valentelor utilitare ale fondului
cladit de serie s-a pus cu acuitate in faza de urba-
nizare rapida de la jumatatea secolului trecut.
Initial (1860) au fost luate in considerare ele-
mentele afectind securitatea locatarilor: calitatea
discutabild a unor materiale si structuri, cuan-
tumul redus de spatiu repartizat de persoani
(densitatea pe incdpere) si absenta unor amena-
jari de evacuare a reziduurilor. Un element
important de apreciere l-a constituit gradul
excesiv de ocupare a terenului in zonele reali-
zate cu cladiri executate in serie.

In etapa urmatoare, dupa satisfacerea n linii
mari a cerintelor de securitate, criteriile de
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apreciere a calitatii locuintelor au inclus nume-
roase alte elemente sanitare si igienice. Aceastd
etapd, al cdrei inceput poate fi plasat in jurul
anului 1880, a acordat o mai mare atentie ilumi-
narii si ventildrii naturale, Tnsoririi, asigurarii
unui anumit nivel de temperatura si umezeala.
Urbanismul rationalist, considerind izolat aceste
criterii, le-a ridicat ulterior la rang de lege
universald, fapt care a explicat nu numai modul
de organizare a noilor tipuri de locuinte (cum
ar fi cele avansate la Congresul C.l.LA.M. de la
Frankfurt a.M. din 1928) dar si a gruparilor
rezidentiale (rezultate din «demantelareay
cvartalului traditional si dispunerea cladirilor
dupd axa helio-termd). Concomitent s-a contu-
rat si pozitia specificd fata de fondul locativ
existent (concentrat in « Charta de la Atenay,
1933). Cu putine exceptii, acest sistem de cri-
terii (cu efecte radicale in domeniu) a ramas
in vigoare in majoritatea tdrilor europene pini
in anii 1960—70, inclus fiind in legislatia speci-
ficd. Efecte la scard mare au avut aceste criterii
de apreciere in primele decenii postbelice cind
s-a produs trecerea de la constructia izolatd
la cea grupind mari unitati rezidentiale.

In deceniile 7—8 ale secolului actual, ca
reactie fata de transformarea radicald sau dis-
paritia unor pdrti insemnate din fondul construit

-al oraselor vechi, a inceput sd se contureze o

noud etapd care, pornind de la criteriile de soli-
ditate-durabilitate, trecind apoi la cele de den-
sitate si igienico-sanitare, include in discutie si
aspectele sociale, culturale, ambientale etc. Ca-
racterul istoric al modalitatilor de apreciere-
evaluare presupune luarea in consideratie si a
unor criterii viitoare, a unor valori posibile,
susceptibile de apreciere din punct de vedere
al generatiilor urmdtoare. Totodatd criteriile
de valabilitate generald se cer completate cu
criterii locale, specifice.

3. Paralel cu durabilitatea si functionalitatea,
unde limitele de apreciere sint mai strinse, se
cuprind in evaluare si atributele estetice ale
cladirilor si ansamblurilor, cu o marja mai largd
de interpretare. Pe de-o parte, existd sistemul
axiologic al profesionistilor, nici el suficient de
coerent si unitar, pe de alta, gustul comandita-
rilor si utilizatorilor, precum si al publicului
larg, unde fluctuatiile de apreciere sint neas-
teptat de mari. De reguld, aprecierea calitatilor
estetice se rezumd la « haina » decorativd exte-
rioard sau interioard, asimilatd nu intimplator cu
produsele modei: asa se explicd transformarile
periodice ale fatadelor, prilejuite indeobste de
reparatiile capitale executate la interval de
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decenii. Se uitd asadar ca, de fapt, trebuie si
existe o corelatie intimd intre decoratie, ca
«esteticd» superficiald, si atributele de fond
ale unei cladiri, cum ar fi organizarea volume-
tricd, factura si suita spatiilor interioare, modul
de iluminare etc. O asemenea corelatie — intrin-
secd marilor valori arhitecturale — este insd mai
putin lizibild chiar si pentru o parte a profesio-
nistilor. Dar, cum toate componentele estetice —
judecate drept creatii omenesti de virf —au
valoare educativd si informationald, principial
problema recicldrii lor nu poate sa difere radical
de reactualizarea celorlalte componente ale
unei cladiri sau ale unui ansamblu. Valoarea
esteticd (cu referire la raportul dintre parti,
la echilibrul formelor si volumelor, la scard, la
probleme de texturd si culoare etc.) se eviden-
tiazd cu pregnantd in comparatie cu constructla
contemporand de serie.

4. Sistemul de evaluare poate fi organizat
si altfel. Dacd reperul de bazd devine cladirea
(sau ansamblul) atunci valoarea proprie vizeaza
calitatile (fizice, morale sau de utilizare), Tnsu-
sirile legate de coordonatele evolutiei (functio-
nale, biografice) ale localitdtilor, de manopera
si energia inmagazinatd, de valentele educative
sau cele referitoare la dezvoltarea din punct
de vedere estetic-compozitional a productiei
de fond cladit. Acest nivel de evaluare vizeazi
asadar trasdturi intrinsece obiectelor consi-
derate, judecate independent de evenimente
sau actiuni exterioare, de vecinatati.

Valoarea fizica rezulta din Tnsumarea calitatii
materialelor si perfectiunea tehnicilor de cons-
tructie, din rezistenta si durabilitatea in timp a
produselor rezultate. Valoarea de intrebuintare
priveste madsura in care clddirea -corespunde
destinatiei propuse, ea derivd din modul de
ocupare si organizare a spatiului, depinde de
dimensiunea si ocuparea compartimentelor, etc.
Valoarea de inlocuire reprezintd efortul necesar
la un moment dat pentru refacerea identica a
unui obiect (ansamblu) realizat anterior si care
urmeaza sa disparad. Valoarea morald se referd
in cazul de fata la cerintele de reprezentare si
prestigiu la care este supusd cladirea (sau an-
samblul).

Valoarea preluatd a cladirii este legata de carac-
terul si importanta evenimentelor consumate Tn
cadrul ei, de personalitatile implicate sau de
calitatea unor elemente adaugate (picturd, deco-
ratie, mobilier fix) utilizind-o ca suport. Genera-
lizarea acestor criterii este dedusd din aria de
influentd sau domeniul afectat. Cladirea, fdrd a
fi ea Tnsdsi o valoare, beneficiazd indirect de pe

urma unor valori exterioare ei, plasate in veci-
ndatate. Aceastd valoare priveste indeosebi cla-
dirile de serie care profitd de calitatea ansam-
blului din care fac parte.

Valoarea cedatd este evidentiata Tn acele situatii
cind cladirea cercetatd iradiazd asupra zonei
(vecinatatii) din propriile nsusiri. Este cazul mai
ales al cladirilor unicat, cu rol de dominanta,
care prin propriile atribute pun in valoare veci-
ndtatea, suma clddirilor subordonate care le
formeazd trena.

Valoarea cedatd si cea preluatd sint legate
reciproc, fiind evidente in situatiile cind prin
grupare rezultd calitdti care depdsesc suma valo-
rilor componentelor. Un efect imediat al acestei
corelatii rezidd in definirea criteriului valorii
ambientale, conturat recent, si care se explica
prin tendinta de expandare a notiunilor tradi-
tionale ale axiolcgiei.

CONTURAREA  INTERVENTIILOR.  Interven-
tiile asupra cladirilor si ansamblurilor existente
cu scopul utilizdrii Tn continuare a acestora au
o vechime asemdndtoare ca cea a insusi actului
constructiv producdtor de cladiri noi. Multa
vreme aceste interventii au avut un caracter
intimplator si izolat, s-au limitat la cladiri (foarte
rar la zone) mai importante, adesea preluind
numai formele primare ale recicldrii (de pildd
folosirea drept sursd ieftind de materiale semi-
prelucrate). Operatii reciclatoare s-au desfasu-
rat practic in permanentd, dar de-a lungul tim-
pului au existat perioade in care recuperarea,
reconditionarea si refolosirea unei parti din
fondul cladit mostenit au predominat in activi-
tatea sectorului constructiv-edilitar. Aceste pe-
rioade s-au caracterizat fie prin situatii critice
care ingreunau constructia noud (cum ar fi faza
de decddere a imperiului roman, etapele urma-
toare marilor conflagratii ca razboiul de treizeci
de ani, campaniile napoleoniene sau recentele
rdzboaie mondiale) fie printr-o mai indelungd
stabilitate politica si economicd, iustificind in-
toarcerea la monumentele fnaintasilor (precum
anii binecunoscutei «pax romana», domnia
lui Carol cel Mare cind se contureazd o prima
« renovatio », epoca Renasterii urmatd de cea
a clasicismului, asigurind poate cea mai com-
plexa si ampld reconsiderare a fondului cladit
antic).

1. Treptat s-a conturat, pe lingd un nou mod
de a judeca structurile cladite ramase din vechi-
me, un domeniu special al arhitecturii, pe scurt
disciplina restaurdrii monumentelor. Definirea o-
biectului si a nivelurilor de abordare, evolutia
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instrumentarului si metodologiei de lucru au
urmat, pind la limpezirea din punct de vedere
stiintific in cadrul ultimelor acte acceptate pe
plan international, un traseu sinuos. Etapele
prin care a trecut aceastd disciplind se vor regdsi
probabil, mai mult sau mai putin asemandtoare,
si Tn domeniul reciclarii fondului cladit de serie.

Prima etapd (denumitd empiricd), prezentd
de la inceputuri pind la mijlocul secolului XIX,
s-a concretizat prin lipsa de principii, reducin-
du-se cel mai adesea la reparatii si consolidari
propuse intuitiv, Tn vederea opririi procesului
de degradare. Liberului arbitru la alegerea solu-
tiilor i-a urmat o etapa (cea doctrinard) bazata
pe aplicarea fira discernamint a unor principii
rigide care admiteau fie refacerea cladirii prin
respectarea neabatutd a unitdtii (presupuse) de
stil, fie respingerea oricdrei interventii, fie numai
de conservare, asupra obiectivului. Spre finele
aceluiasi secol se contureazd etapa restaurdrilor
bazate pe respectarea mostenirii trecute si
luarea in considerare a biografiei fiecdrei cladiri
(sau ansamblu). Acestei etape (a restaurdrilor
istorice) i-a urmat etapa contemporanid (denu-
mitd stiintificd) ale carei principii dialectice
conturate in baza Chartei de la Atena 1933, au
fost revdzute, adaptate si completate prin
Charta de la Venetia 1964.

2. Desi prin Charta de la Venetia se acceptd
acordarea statutului de monument si « operelor
modeste care au cdpdtat cu trecerea timpului
o semnificatie culturald», se sustine in conti-
nuare cd «restaurarea este o operatie ce tre-
buie sd aibd indeobste un caracter exceptional ».
Aceste interventii exceptionale asupra obiecte-
lor si ansamblurilor monumentale, parte a pa-
trimoniului cladit, pot fi grupate astfel:

a) Interventii de salvgardare, conservare i
protectie care presupun evitarea disparitiei (prin
ruinare, demolare etc.), mentinerea in viatd
prin ferirea, punerea la addpost de actiunea
unor factori distructivi a clidirilor si ansam-
blurilor respective. Raminind neschimbate valo-
rile luate in considerare, se poate vorbi de o
intrerupere a dezvoltdrii, de o reducere la un
eveniment istoric (acela al creatiei originare
sau a situatiei mostenite). Existd o protectie
propriu-zisd privind direct obiectele si o pro-
tectie preventivd, concretizata in regim, zone de
protectie.

b) Interventii de degajare si asanare, care au
ca obiect, pe de-o parte, inlaturarea elemente-
lor stinjenitoare sau periculoase pentru. obiec-
tivul in cauzd, pe de alta revizuirea, reconditio-
narea (eventual inlocuirea) componentelor cons-
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tructive vitale ale acestuia. Degajarea si asanarea
presupun existenta unor structuri clidite su-
prapuse, neomogene, intr-un anumit stadiu de
depreciere. Acest tip de operatii se intilneste
si in cazul fondului cladit curent (cunoscut sub
denumirea de consolidare sau revitalizare struc-
turald).

) Interventii de restaurare si reconstituire. Se
au in vedere fie in cazul monumentelor existente
in stare incompletd, cu componente degradate
in asemenea mdasurd fincit afecteazd existenta
lor in continuare, fie in cel al monumentelor
dispdrute, nu Tnainte de a fi ldsat suficiente urme
necesare unei refaceri corecte. Ambele implici
restituirea unor valente pierdute, reincluderea
obiectelor si ansamblurilor considerate in cir-
cuitul valorilor vii prin restabilirea comunicatiei
cu mesajele culturale ale istoriei (cu efecte prac-
tice privind finalitatea acestor costisitoare in-
terventii). In anii din urma variante ale operatii-
lor de reconstituire au fost utilizate si in cazul
reciclarii fondului cladit uzual.

3. Interventiile asupra cladirilor si ansamblu-
rilor cu statut de monument constituie o parte
speciald dintr-un sistem operational mai larg
privind recuperarea, reconditionarea §i refolosirea
intregului fond clddit. Apelind la abordari deose-
bite, la solutii uneori iesite din comun, la tehno-
logie avansatd (in sectorul constructiilor) ele au
contribuit, pe multiple cdi, la clarificarea pro-
blemelor legate de reciclarea restului de fond
cladit (atunci cind acestea, ca urmare a crizei
de materiale si energie, a reconsiderarii pe plan
cultural etc. au redevenit actuale).

Odatd cu cresterea ponderii interventiilor
reciclatoare asupra fondului clddit de serie (com-
parativ cu amploarea constructiei noi) au inceput
sa se facd demersuri pentru clarificarea supor-
tului teoretic si a aborddrii practice.

De la bun inceput trebuie evidentiat numarul
mare de termeni utilizati in definirea interven-
tiilor asupra fondului clddit de serie (nu lipsit
de varietate valoricd). Intre acesti termeni nu
s-au facut deosebiri limpezi de continut, de ase-
menea nu s-au eliminat situatiile de suprapunere
si opozitie, dupd cum lipseste pind in prezent
si o verificare a echivalentelor dintre diferitele
limbi de circulatie.

Termenul de reconstructie si eventual cel de
remodelare, ambii considerati lingvistic, presu-
pun fie o constructie noud fie un nou canevas,
ambele situatii excluzind in mare masurd posi-
bilitatea reciclarii. Totusi sint curent folositi
in practica de specialitate.
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Termenul de reparatie, mai putin cel de re-
conditionare, Tsi are fintelesul stabilit prin nor-
mative, fiind acceptat in practica curentd sub
cele doud variante (reparatii curente si capitale).

Alt termen frecvent utilizat este cel de reno-
vare, folosit atit pentru obiecte cit si la nivel
de ansamblu. Ca si cel de reactualizare, el se
suprapune partial reparatiei cind este vorba de
cladiri, dar fsi extinde intelesul in cazul zonelor
cladite.

Reabilitarea si recuperarea se referd de reguld
la pozitia globald fatd de fondul cladit (in afara
cazului concret cind este Tn discutie recupe-
rarea primard a materialelor). In literatura de
specialitate reabilitarea priveste productia de
serie specificd primelor decenii postbelice, in
timp ce recuperarea se referd |la reconsiderarea,
reevaluarea fntregii mosteniri clddite cdzute
in dizgratie.

Termenii de reconversiune, asanare, revitali-
zare presupun diverse tipuri de solutii tehnice
precum cele privind schimbarea de destinatie,

excluderea adaosurilor poluante si inlocuirea
elementelor constructive bolnave, revigorarea
structurii de rezistentd.

Revitalizarea capdtd si alt finteles, legat de
reincluderea unei zone (eventual cladiri) in
circuitul vietii contemporane prin masuri |uate
in domeniul functional, asa dupa cum termenul
de modernizare se poate referi cu precddere la
inzestrarea obiectelor (si ansamblurilor) cu echi-
pamente tehnice actuale, impunind eventual si
alte operatii (consolidare, recompartimentare
etc.) :
Aceastd neclaritate in domeniul terminologiei
poate influenta determinant activitatea practica.
Rezultd ca necesare, pe de-o parte, ierarhizarea
mai nuantatd a fondului cladit mostenit, pe de
altd parte multitudinea interventiilor posibile
trebuie pusd de acord cu unitatea dialectici a
acestui fond cladit prin definirea unui 'sistem

coerent, unitar de reciclare.
PETER DERER
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