
M o nume n te, ansa m b I uri, situri 
ATITUDINI ŞI MENTALITĂŢI 

RECICLAREA FONDULUI CLĂDIT (I) 

Une demarche theorique, suivie d'un abord dia­
chronique afin de clarifier la terminologie employee 
dans l'intervention sur la substance bâtie. 

FONDUL CLĂDIT. Orice demers privind proce­
sul de recuperare, recondiţionare şi reutilizare 
a clădirilo r trebuie să se bazeze pe cercetarea 
conţinutu lui, caracteristicilor şi evoluţiei aces­
tora, pe cunoaşterea rolului ce-l joacă în exis­
tenţa complexă a societăţii umane. Este îndeobşte 
cunoscut că viaţa oamenilor se desfăşoară în 
cuprinsul spaţi ului compartimentat prin şi în 
clădiri. construcţii şi amenajări speciale, vege­
taţie, suprafeţe de apă etc., toate constituind 
un mediu ambiant (cadru fizic) ce trebuie să 
servească locuirea, activităţile productive ori de 
servire, .odihna şi recreerea, circulaţia, viaţa 
socială. ln alcătuirea cadrului fizic (construit 
şi amenajat), clădirile - case de locuit, hale şi 
birouri pentru industrie şi servicii, săli publice, 
anexe - ocupă un loc specific, deţinînd o pon­
dere însemnată din punct de vedere spaţial 
(20-35%) şi valoric (40-50°/o). Multiplele lor 
particularităţi influenţează în mod specific căile 
de abordare şi desfăşurare a procesului de re­
ciclare. 

1. Totalitatea clădirilor, constituind o parte a 
substanţei construite din aşezări Ie omeneşti, 
este rezultatul acţiunii forţelor de producţie , putînd 
fi implicată - direct sau mijlocit - în procesul 
realizării sau schimbului de bunuri materiale 
ori/şi culturale. Unele clădiri sînt componente 
ale agregatelor industriale, agricole etc., altele, 
formează numai cadrul de desfăşurare al unor 
activităţi de producţie, comerţ, transport. Însă 
marea majoritate a clădirilor (şi ansamblurilor 
de clădiri) are funcţiuni colaterale acestor acti­
vităţi (servind fie pregătirii forţei de muncă, 
refacerii sau recuperării acesteia) I egate cu pre-

cădere de alte domenii ale existenţei umane, 
nu mai puţin importante. Aceste domenii influen­
ţează hotărîtor felul de perpetuare a capacităţii 
de muncă, modul de locuire si educatie, starea 
sanitară şi nivelul cu ltu ral, a~estea c~nstituind 
elementele majore, determinante pentru cal i­
tatea vieţii indivizilor şi colectivităţii. 

2. Componente ale producţiei de bunuri materiale 
(neafectate consumului imediat şi transformării 
în deşeuri, ci destinate unei folosinţe îndelun­
gate) clădirile, grupate în fondul clădit, oglindesc 
condiţii le în care au acţionat forţele de producţie 
şi au evoluat părţile implicate nu numai în faza 
edificării dar şi de-a lungul perioadei de utilizare. 
Alcătuirea si caracteristicile masei de clădiri 
includ infor'maţii atît despre nivelul atins în 
procesul de construcţie (finanţare, proiectare, 
asigurare cu materiale, tehnici constructive, 
execuţii etc.) cît şi despre regimul de utilizare 
(categorie de beneficiari, mod de administrare 
şi întreţinere , durata de serviciu ş.a.) a fondului 
clădit, despre maniera de compartimentare­
amenajare a spaţiului artificial şi raportare a 
acestuia la cadrul natural. Aceste elemente nu 
se restrîng numai la domeniul informării, ci 
presupun pentru o parte (variabilă) a clădirilor 
şi ansambluri lor clădite prezenţa unor valenţe 
formative (istorice, estetice etc.) care le plasează 
concomitent în sfera creaţiei spirituale (nu numai 
tehnice, cît mai ales artistice, ambientale). 

În linii mari, ultimele aspecte menţionate 
privesc acea parte din fondul clădit cuprins 
într-un anume capitol al avuţiei naţionale, ce/ 
reprezentat de patrimoniul cultural, reflex al 
potenţialului ştiinţific, artistic etc., al unei colec-
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tivităţi. Pe măsura dezvoltării unei societăţi, a 
satisfacerii treptat în mai mare măsură a sol ici­
tări lor materiale de bază, aspectele suprastruc­
turale (legate între altele de producerea, distri­
buirea şi receptarea valorilor culturale) capătă 
o pondere tot mai însemnată. Modificarea con­
textului atrage după sine evidenţierea şi recu­
noaşterea unui număr crescut de valori spi ri­
tuale din cuprinsul cadrului construit care pot 
fi grupate în ceea ce îndeobşte este numit patri­
moniu/ clădit (imobil). 

3. Prin anumite caracteristici, clădirile izolate 
sau integrate în ansambluri fac parte din cate­
goria bunurilor imobile utilitare, grupate sub 
forma fondurilor fixe şi parţial al valorilor cul­
turale în cadrul avuţiei naţionale. O pondere 
notabilă (20-30%) e reprezentată de fond ul 
locativ cu destinaţie de locuit sau altele (învăţă­
mînt, cultură, ocrotirea sănătăţii, sport şi recre­
ere etc.) rezultat în urma activităţii omeneşti 
şi acumulat de-a lungul timpului. Raportul 
dintre fondul de clădiri civile şi celelalte părţi 
ale capitolului respectiv - îndeosebi fondurile 
fixe pentru producţie şi servicii - se modifică 
în funcţie de punctele de pe traseul dezvoltării 
societătii luate în considerare. Pînă de curînd, 
fondul de clădiri civile a jucat un rol pasiv spre 
deosebi re de fonduri le fixe pentru producţie 
şi servicii considerate de regulă ca fiind gene­
ratoare active de avutie. Dezvoltarea recentă a 
schimburilor cultural~ si a sectorului turistic 
tinde să modifice sensibi I raportul. 

4. Pentru abordarea corectă a problematicii 
fondurilor fixe incluse în cadrul construit (clădi­
rile şi ansamblurile clădite) trebuie menţionată 
şi interdependenţa dintre acestea şi o altă compo­
nentă a avuţiei naţionale: solul Qudecat ca ampla­
sament poţenţial, teren construit sau amena­
jabi I). Excl uzînd folosinţele agricole, si I vice, 
piscicole etc., teritoriul - ca element al cosmo­
sului - poate fi utilizat numai prin comparti­
mentarea, dotarea şi înzestrarea cu clădiri, alte 
tipuri de construcţii, echipamente şi amena:ări. 
Prin această corelaţie reversibilă cu solul ş.a. -
cuprins în capitolul resurselor naturale - cadrul 
construit (implicit fondul clădit şi patrimoniul 
imobil) rămîne una din componentele prezente 
la toate nivelurile si în toate sectoarele avutiei 
naţionale. ' ' 

5. Cum fondurile fixe imobile şi solul, pe lîngă 
faptul că reprezintă o avuţie (resursă), pot fi 
ele însele producătoare (directe sau mijlocite) 
de valori, statutul lor de proprietate este determi­
nant pentru modul de abordare al procesului de 
reciclare, pentru alegerea soluţiilor şi metodelor 
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adecvate (îndeosebi din punct de vedere al 
finanţării şi amortizării cheltu iei i lor). De regulă, 
în fostele ţări socialiste ponderea mare a fon­
d uri lor fixe era proprietate de stat şi coopera­
tistă, proprietatea personală (incluzînd mai ales 
locuinţ_e) putînd reprezenta între 15-35% din 
total. I n ţări le capitaliste proprietatea particu­
lară se extinde atît asupra fond uri lor fixe pentru 
producţie şi servicii, cît şi asupra celor cuprin­
zînd clădiri şi echipamente ci vi le, putînd atinge 
80-85% sau mai mult din total. Cum clădirile 
şi solul pot aparţine aceluiaşi proprietar sau mai 
multora, procesul de reciclare poate fi influenţat 
corespunzător. 

COMPONENŢA DIACRONICĂ. Circumscriind 
problematica reciclării clădiri lor şi ansamblu­
ri lor clădite la continentul european şi regiunile 
conexe, trebuie remarcat cu precădere carac­
terul complex, extrem de variat, adesea con­
trastant al moştenirii arhitectural-urbanistice. 
Explicaţia de bază se referă la întinderea în timp 
a procesului de acumulare, (început teoretic în 
preistorie şi extins treptat pe măsura apropierii 
de contemporaneitate) şi la acţiunea specifică 
a diverşilor factori determinanţi într-o fază 
sau alta. 

1. Din epocile mai vechi s-a păstrat un număr 
restrîns de urme clădite, deoarece s-a construit 
puţin cu materiale durabile, clădirile nu s-au 
putut sustrage distrugerilor şi nici nu au fost 
reciclate într-o manieră adecvată. Majoritatea 
dintre puţinele exemple rămase din prima 
parte - cea orientală - a antichităţii (mii. III -I 
î.e.n.) deşi executată şi cu materiale rezistente 
(precum templele din Egipt, palatele din Persia 
etc.) s-a menţinut sub formă de ruine, fie pentru 
că au fost supuse unor agresiuni (naturale sau 
artificiale), fie pentru că de-a lungul timpului 
au constituit obiectul unor forme rudimentare 
de reciclare (folosind drept cariere pentru obţi­
nerea rapidă şi facilă a unor materiale de cons­
trucţie). Datorită caracterului de raritate, ele au 
un statut cu totul special care exclude în mod 
hotărît abordări ce pot produce în continuare 
degradări sau uzură. 

2. Din perioada de sfîrşit - cea europeană - a 
orînduirii sclavagiste (sec. IV î.e.n. - V e.n.) s-au 
menţinut în patrimoniul clădit sensibil mai multe 
obiecte, unele aproape integre, dintre care cî­
teva (precum vechiul Panteon din Roma, Hagia 
Sofia din Istanbul) sînt folosite şi astăzi, uneori 
cu altă funcţiune. Explicaţia constă atît în dezvol­
tarea ramurii construcţii lor, în creşterea numă.. 
rului de produse ale acesteia, în utilizarea în mai 
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mare măsură de materiale şi tehnici mai evoluate, 
în intervalu[ mai scurt de timp scurs cît şi în 
relativa nuanţare a modului de apreciere a 
fondului clădit (reducînd oarecum pericolul de 
distrugere datorită factori lor artificiali). Această 
afirmaţie vizează cu precădere epoca romană 
cînd pot fi semnalate cele dintîi acţiuni conştiente 
şi intenţii de planificare a efortului de organizare 
a cadrului fizic şi de acumulare a fondului clădit 
(cu precădere în marile aglomeraţii omeneşti). 
Trebuie de asemenea amintit că în perioada 
imperială se încearcă conturarea unui regim 
de protejare a clădirilor importante. Clădirilor 
din această perioadă - întregi sau ruinate -
ce s-au păstrat pînă astăzi Ii s-a acordat de regulă 
un statut preferenţial. 

3. După o fază i negai reprezentată în procesu I 
de acumulare a fondului clădit din apusul (deve­
nit temporar semirural) şi răsăritul Europei 
(sec. VI-IX) se declanşează urbanizarea medie­
va lă (în opoziţie cu structuri le feudale existente) 
care a condus la o creştere importantă a secto­
rului construcţiilor. Comparativ cu etapele ante­
rioare ale acumulării, cînd ponderea predo­
minantă a clădirilor menţinute avea la bază 
piatra ca principal material de construcţie (mai 
rar în combinaţie cu cărămida), în lotul de fond 
clădit preluat din evul de mijloc (cu aproximaţie 
secolele XI-XIV) se constată prezenţa la scară 
mai mare a cărămizii şi lemnului (ceva mai bine 
protejat). Acest lot prezintă şi alte caracteristici 
(care j ustiflcă afirmaţia realizării unui salt în 
dezvoltarea fondului clădit): pentru prima oară 
se păstrează aproape în întregime un număr de 
structuri urbane (străzi şi pieţe în oraşele din 
Italia, Franţa, Germania etc.) care şi-au men­
ţinut nealterată funcţiunea iniţială. Este cazul 
pe de-o parte al clădirilor şi ansamblurilor 
realizate în « Fachwerk » din centrul şi nordul 
continentului, pe de alta de cele executate în 
tehnicile şi materialele tradiţionale din regiunile 
mediteraneene. Concomitent cu clădirile de 
serie - îndeosebi locuinţe (care abia de curînd 
au primit statut de obiecte protejate), s-au păs­
trat multe clădiri unicat (recunoscute mai demult 
ca monumente) utilizate adesea cu funcţia ini­
ţială sau avînd altă destinaţie (clădiri de cult, 
reşedinţe regale sau nobiliare etc.) 

4. O perioadă rodnică din punct de vedere 
constructiv o fost cea care o pregătit trecerea 
de Io societatea feudală, bazată pe economia 
autarhică, Io cea capitalistă, sprijinită mai ales 
pe economia de schimb (sec. XV-XVIII). Efortul 
de extindere a fondului clădit s-a concentrat cu 
precădere în oraşe (unele noi precum Palma 
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Nuova, Freudenstadt, Charleville) unde se pot 
evidenţia ansambluri renascentiste şi baroce 
inserate în structuri urbane medievale (Florenţa, 
Roma, Paris, Nancy ş.a.). Acest lot de fond clădit 
acumulat nu se distinge prin inovaţii spectacu­
loase: el se remarcă pe de-o parte prin perfec­
tionările aduse materialelor si tehnicilor de 
~onstrucţie, pe de alta prin p~eocuparea de a 
crea ordine în oraş (Londra după 1666, Paris 
în secolele XVII - XVIII, Lisabona în urma cutre­
murului din 1755,) ceea ce ulterior a redus într-o 
măsură pierderi le de spaţiu clădit justificate prin 
deficienţe de amplasament. Ca şi în cazul pre­
cedent, majoritatea obiectelor şi ansamblurilor 
ce au supravieţuit pînă în prezent au un statut 
aparte (fiind considerate monumente sau incluse 
în rezervaţii) cu unele excepţii privind clădirile 
de serie (locuinţele). 

5. În cazul următorului lot de fond clădit reali· 
zot după 1800, odată cu instalarea pe aproape 
tot continentul a structurilor economice de tip 
capital ist, ca rezultat al revoi uţi i lor burgheze 
din Anglia şi Franţa, situaţia este în multe pri­
vinte diferită . Fiind unul din loturile numeroase 
(re~ultat al intensului proces de urbanizare 
determinat de progresele industrializării) şi mai 
« tînăr » ca vîrstă (deci nedepăşind cu mult, 
cel puţin parţial, durata posibilă de serviciu) 
nu se bucură peste tot de tratamentul acordat 
loturi lor precedente (sensibi I mai reduse ca 
amploare). Clădirile şi ansamblurile realizate 
după războaiele napoleoniene (dar mai ales cele 
ridicate între 1850 şi 1915) au fost determinante 
pentru închegarea imaginii zonelor peri centrale 
ale oraşelor europene pînă în pragul ultimului 
război mondial. Pentru realizarea lor s-au exploa­
tat la limitele superioare materialele şi tehnicile 
de construcţie (devenite) tradiţionale (clădiri de 
cărămidă cu 4-5 niveluri), legate direct de 
resursele naturale şi permiţînd asigurarea unor 
gabarite «ecologice» etc. În acelaşi timp une le 
au făcut obiectul unor experimente privind uti­
lizarea de materiale şi tehnici noi - oţelul şi 
fonta, betonul armat (perfecţionate după 1920)­
radical diferite de cele anterioare. Unul din 
reproşurile cele mai des întîlnite (privind şi 
arhitecturi le « revival » şi eclectice, între timp 
în curs de reabilitare) priveşte gradul ridicat 
de exploatare a terenului (în cadrul cartierelor 
de tip « sl um ») şi neconcordanţele frecvente 
între valenţele amplasamentului şi caracteristicile 
clădirilor. După înregistrarea a numeroase pier· 
deri, (în războaiele mondiale şi restructurări le 
care le-au urmat) o parte dintre obiectele dar 
mai ales dintre ansamblurile executate în aceasti 
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perioadă au fost reevaluate, depunîndu-se efor­
turi pentru păstrarea lor îndeosebi în condiţii 
de uti I izare. 

6. Cu totul altfel de probleme ridică ultima 
componentă a fondului clădit acumulat de-a lungul 
timpului, constituită nu atît din producţia dintre 
cele două războaie mondiale cît de cea postbelică. 
Acest lot nu este numai cel mai numeros (deşi 
realizat într-o perioadă extrem de scurtă) fiind 
ab ia dat în folosinţă, dar şi componenta de fond 
locativ cu caracteristici radical diferite de ale 
celorlalte, punînd probleme proprii de reciclare. 
Realizat potrivit principiilor arhitecturii şi urba­
nismului funcţionalist ca răspuns dat unei co­
menzi sociale de mari dimensiuni şi utilizînd 
materiale şi tehnici industrializate, acest lot se 
caracterizează îndeosebi prin valoare de folosin­
ţă. El are durabilitate mai mare (datorită pre­
zenţe i masive a betonului armat) şi depăşeşte 
ceea ce se poate numi « scara ecologică» a 
cadrul ui fizic. Datorită acestor atribute, posi­
bili tatea ca unele obiecte sau ansambluri cuprinse 
'.n acest lot să capete un statut privilegiat din 
punct de vedere cultural pare, deocamdată, 
mai redusă. 

CONŢINUT SPECIFIC. În acest context simpli­
ficat. biografia fondului clădit din aşezările urbane 
qle României intervine cu unele trăsături proprii . 
ln cazul reţelei naţionale de localităţi, caracteri ­
zată printr-o varietate tipologică deosebită, 
poate unică pe continent, rezultat al interacţiu ­
ni i mai multor vectori socio-culturali, s-au cons­
titu it princi piai două categorii majore de oraşe. 
considerate prin unghiul de vedere ale solici­
tărilor de reciclare. În prima categorie pot fi 
incluse oraşele care au păstrat puţin din fondul 
clădit ant ic şi medieval, ele dezvoltîndu-se pu­
ternic la finele seco1 ului trecut, în perioada 
interbelică ş i în decenii le recente. În a doua 
categorie se pot include oraşele care în afară 
de cele trei momente de «boom » constructiv, 
deja enumerate, au cuprinse în substanţa lor şi 
un nucleu compact medieval, ceea ce a particu­
larizat evoluţia ulterioară. 

1. fn prima categorie de oraşe (din Moldova, 
Muntenia şi într-o oarecare măsură cele din 
Dobrogea etc.) ultimele trei perioade de in­
tensă activitate constructivă s-au reflectat teri ­
torial în grupări pe zone, care nu sînt însă 

net delimitate. Ele se caracterizează prin pre­
ponderenţa unui anumit tip de clădiri, dar ab­
senţa unor regulamente de construcţie a permis 
inserarea în cuprinsul lor (rarefiat) şi a unor 

obiecte din alte perioade. Drept urmare se pot 
distinge următoarele zone clădite: 

- zone cu funcţiuni mixte (dotări centrale 
şi locuinţe) cu case de lipscănie, mari clădiri 
comerciale ori administrative, clădiri de locuit 
vechi şi noi; aceste zone s-au plasat central, 
sub forma unor nuclee secundare (în oraşele 
mari) ori în lungul arterelor importante de 
penetraţie; 

- zone monofuncţionale (rezidenţiale) cu case 
dinaintea primului război mondial, cu vile şi 
blocuri mici din anii interbelici sau cu ansambluri 
de locuit executate în ultimele trei decenii. 

Primele zone s-au grupat de regulă lîngă 
vatra veche a oraşului, a doua categorie se află 
lîngă centrele secundare sau lîngă elementele 
naturale de valoare, dar si cu insertii în zona 
centrală, unei e s-au conc~ntrat (pînă în 1975) 
în terenuri le I ibere dintre mari le artere de acces, 
la limita aşezării. În afara lor t1·ebuie menţionate 
parcelările de locuinţe ieftine şi mahalalele 
periferice. 

2. Originea vechiului fond locativ al acestor 
oraşe este di versă. Cea mai mare parte a clădiri­
lor reciclabile ridicate pînă înaintea primului 
război mondial (excluzînd palatele şi rezidenţele 
princiare, ale marilor latifundiari, bancheri şi 
industriaşi), a avut drept comanditari familii 
din straturi le sociale medii: arendaşi şi mici 
boieri, negustori şi proprietari de ateliere, 
Ii ber profesionişti şi funcţionari publici mai 
importanţi. Ei şi-au realizat case unifamiliale 
cu grădină, proiectate de tehnicieni sau arhi­
tecţi, executate majoritatea în stilurile înflorate 
ale timpului, dispuse oarecum spontan în reţeaua 
stradală şi parcelarea existentă. După 1900 s-au 
înmulţit cazurile cînd s-au construit parcelări 
unitare cu case unifamiliale izolate sau cuplate 
pe parter ori cu două niveluri, prin creditare 
din fonduri publice. Ele au fost ocupate cu 
precădere _de funcţionari, meseriaşi şi muncitori 
calificaţi. ln perioada interbelică s-a continuat 
construcţia semispontană în cadrul unor alinieri 
stabilite prin planuri directoare. Imperativul 
c reşterii gradului de exploatare a terenului a 
contribuit la extinderea constructiei de clădiri 
pi urifami I iale (cu apartamente î~ proprietate 
sau de închiriat) amplasate de regulă în zonele 
centrale şi ocupate de I iber profesionişti, cadre 
din învătămîntul universitar, ofiteri si functio­
nari sup~riori etc. Populaţia cu v~nitu~i mod~ste 
era masată la periferie în mahalale, sau în car­
tierele demobilizaţilor. După al doilea război 
mondial acestea au fost dublate de marile ansam­
bluri cu locuinţe colective (cu 5 şi 10 niveluri) 

49 

http://patrimoniu.gov.ro



unde au fost iniţial cazate familiile provenite din 
mediul rural, cele locuind necorespunzător sau 
care au fost recazate ca urmare a unor operaţii 
urbanistice. Pe lîngă apartamentele cu chirie la 
stat, după 1966 au apărut numeroase locuinţe 
proprietate personală ale fami Iii lor cu venituri 
medii. 

3. Componenţa acestui fond clădit din punctul 
de vedere al statutului axiologic al obiectelor şi 
ansamblurilor este relativ diversă, deşi are o 
vechime medie redusă. În afara clădirilor de cult, 
majoritatea avînd statut de monument (istoric, 
de arhitectură), un număr. mic de . locuinţe şi 
dotări au un _r~gim preferenţia.!. O parte din 
cele mai vechi. (datînd ,de regulă din secolul 
XVIII) au fost i:nc;Juse,. pe lista monumentelor 
aprobată în 1955,: o altă parte (între care puţine 
an·sambluri) figurează în listele anexe ce-şi aş­
ţeptau aprobar.ea de către foruri le de decizie. 
faptul că nu întrunesc totalitatea calităţilor 
(vaioar.ţ! arhitecturală, urbanistică, mod de ocu~ 
pare a terenului, tipologia materialelor şi tehni­
ci lor c;fe 1 construcţie, model de oraş etc.) con­
duce la subaprecierea (nejustificată în contextu! 
actuaQ îndeosebi a lotului executat pînă în 1915. 

4. ln cadrul celei de-a doua categorii de oraşe, 
în afara perioadelor de «boom » constructiv 
deja amintite (etapa 1880-1910, cele două dece­
nii interbelice 1920-1940 şi anii după 1950) s-a 
păstrat şi producţia altor perioade mai vechi 
(secolele XIV-XVI în Transilvania, în Banat 
secolul al XVIII-iea). Aceste două etape premer­
gătoare s-au materializat sub forma «burg »-urilor 
de factură central-europeană şi local a cartiere/or 
baroce, dezvoltate compact şi omogen în cadrul 
unor limite· precise (cele definite de fostele 
centuri de apărare). Teritoriul oraşului medieval 
(sau baroc) a cuprins ulterior ansambluri cen­
trale cu sedii ale unor institutii, străzi comerciâle 
irr,iportante şi grupări de loc~inţe realizate trep­
tat. În ciuda acestor inserţii noi, de regulă cu 
functi i social-culturale si administrative, sub­
stanţa clădită multisecu'lară îş i păstrează încă 
focu I în oraş. 

Celelalte zone care s-au adăugat după 1850 
.( cînd a început demantelarea centuri lor de apă­
rare) nu se mai delimitează atît de net între 
ele, fiind mai puţin omogene. Ele cuprind centre 
secundare, parcelări cu vile burgheze, mici cartiere 
de locuinţe muncitoreşti şi după 1920 chiar blocuri 
de raport. Ansamblurile cu locuinţe colective post­
belice şi-au găsit amplasamente perimetrale de 
întindere ceva mai redusă. 

5. Comanditarii loturi lor mai vechi au fost 
meseriaşii, negustorii medievali pe de-o parte, 
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pe de alta aristocraţia, ofiţerimea şi burghezia 
secolului al XVIII-iea. Ulterior, fondul clădit va 
fi finanţat de funcţionarii mai înstăriţi, de pro­
prietarii de ateliere şi fabrici, de bancheri sau 
negustori imigraţi. Micile cartiere muncitoreşti 
dinainte de 1915, ca şi cartierele de demobilizaţi 
sau de locuinţe ieftine vor fi ocupate de familii 
provenind din păturile cu venituri modeste ale 
populaţiei. Locatarii ansamblurilor de locuit 
realizate după 1950 au oarecum aceeaşi prove­
nienţă ca cei din prima categorie de oraşe. Este 
interesant de notat că în aşezările urbane din 
Transilvania, Crişana, Banat nu există zone mai 
întinse ocupate de foştii mari proprietari rurali, 
după cum suburbiile au o pondere ceva mai 
redusă. 

Com'parativ cu oraşele menţionate înainte, 
fondul clădit din localităţile cuprinse în a doua 
grupă i ne! ude un număr crescut de dotări şi 
loct.Jinţe din loturile mai vechi care au primit 
statut de mo11ument. Sînt totodată de semnalat 
ceva ~ai · multe zone protejate, prov~nind din 
evul mediu sau etapele mai recente. ln ceea ce 
priveşte producţia secolului trecut, aceasta se 
află într-o situatie nu mult diferită de a celei 
prezente în loc~lităţile din Muntenia, Moldova 
şi Dobrogea, exceptînd calitatea amplasamen­
telor. Nici ansamblurile de locuinţe colective 
construite în ultimii ani nu ridică alte probleme 
decît cele deja amintite. 

6. Diferenţele de vîrstă, structură, amplasare 
etc. ale loturilor de fond clădit acumulate pînă 
în secolul al XIX-iea în oraşele de pe teritoriul 
României, au generat (în ciuda asemănărilor pe 
alte planuri) poziţii divergente, cu efecte nega­
tive asupra modurilor de abordare a procesului 
de reciclare. Variaţiile de apreciere s-au menţi­
nut şi în cazul loturilor mai «tinere)> (cel ridicat 
între 1880-1915, cel construit în perioada inter­
belică). De aceea, chiar dacă alcătuirea fondului 
clădit (prezentată înainte pr in prisma aportului 
fiecărei faze de acumulare) poate fi analizată 
şi din alte unghiuri de vedere (destinaţii, exploa­
tarea terenului, stare, reciclabilitate etc.) în 
ultimă instanţă se impune o evaluare unitară 
şi de perspectivă, îndeosebi pentru producţia 
(discutată) a ultimelor două secole. 

DIRECŢII DE APRECIERE. În mod obişnu it, 
orice scară de evaluare rămîne valabilă în limitele 
unui anumit context: modificarea acestuia impune 
de regulă readaptarea scării valorice. Asemenea 
schimbări intervin destul de frecvent în plan 
suprastructural, afectînd modul de apreciere 
al valorii morale, simbolice, de reprezentare a 
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Fig. 7 Cetatea Albă - faze de reutilizare şi extindere 

Fig. 8 Structura după vechime a fondului clădit cu desti­
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Fig. 6 Evoluţia demografică a aşezărilor de pe teritoriu/ 
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producţiei de arhitectură şi urbanism. Apariţia 
unor noi grupuri conducătoare, cucerirea şi 
colonizarea altor teritorii , I uptele re! igioase, 
evolutia ideilor etc., au fost adesea însotite 
de o 'reconsiderare a fondului clădit cu vale

0

nte 
culturale, producînd pagube importante. D~r 
şi în plan structural pot interveni situaţii simi­
lare impuse de dezvoltarea neechilibrată a unor 
sectoare economice, de criza de energie, de 
abundenţa ori lipsa unor materiale , de raportul 
dintre preţul acestora şi cel al forţei de muncă, 
de absenţa calificării necesare etc. De aceea, 
se dovedeşte necesară definirea unui sistem peren 
de evaluare globală şi de largă deschidere în timp, 
care să evite şi să anuleze fluctuaţiile de aprecie­
re determinate de factorii conjuncturali amintiţi. 

1. Acceptînd arhitectura ca o disciplină de 
sinteză între domenii ale ştiinţei şi artei, rezultă 
că valorile utilitare nu pot fi despărţite de cele 
culturale, chiar dacă rolul lor este predominant. 
Măsura în care o clădire sau un ansamblu răs­
punde destinaţiei propuse variază în funcţie de 
diverşi factori, dar în general se acceptă o marjă 
convenabilă care justifică în mare parte unele 
soluţii de reciclare. Pentru a ocoli la bi I itatea 
acestui mod de apreciere s-a trecut la traduce­
rea în bani a valorii clădirilor, înglobînd parţial 
şi funcţionalitatea. Această apreciere (transpusă 
în valoarea de inventar sau de înregistrare, 
valoarea reziduală în funcţie de gradul de amor­
tizare a fondurilor investite etc.) este deter­
minată de geometria clădirii, de calitatea materia­
lelor şi a tehnicii constructive, de importanţa 
amplasamentului ş.a. Ea se erodează treptat, fiind 
invers proporţională cu durata (adesea plani­
ficată prin normative dar condiţionată de mate­
riale, tehnică, întreţinere) a clădirii. Preţul 
clădirii nu include direct modul de folosire si 
nici atributele culturale inerente arhitectur

0

ii 
(spre deosebire de ceea ce se defineşte drept 
construcţie). 

2. Problema valentelor uti litare ale fondului 
clădit de serie s-a pu~ cu acuitate în faza de urba­
nizare rapidă de la jumătatea secol ului trecut. 
Iniţial (1860) au fost luate în considerare ele­
mentele afectînd securitatea locatarilor: calitatea 
discutabilă a unor materiale si structuri, cuan­
tumul redus de spaţiu repartizat de persoană 
(densitatea pe încăpere) şi absenţa unor amena­
jări de evacuare a reziduurilor. Un element 
important de apreciere 1-a constituit gradul 
excesiv de ocupare a terenului în zonele reali­
zate cu clădiri executate în serie. 

În etapa următoare, după satisfacerea în linii 
mari a cerinţelor de securitate, criteriile de 
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apreciere a calităţii locuinţelor au inclus nume­
roase alte elemente sanitare şi igienice. Această 
etapă, al cărei început poate fi plasat în jurul 
anului 1880, a acordat o mai mare atenţie ilumi­
nării şi ventilării naturale, însoririi, asigurării 
unui anumit nivel de temperatură şi umezeală. 
Urbanismul raţionalist, considerînd izolat aceste 
criterii, le-a ridicat ulterior la rang de lege 
universală, fapt care a explicat nu numai modul 
de organizare a noilor tipuri de locuinţe (cum 
ar fi cele avansate la Congresul C.l.A.M. de la 
Frankfurt a.M. din 1928) dar şi a grupărilor 
rezidenţiale (rezultate din «demantelarea» 
cvartalului tradiţional şi dispunerea clădirilor 
după axa hei io-termă). Co neom itent s-a contu­
rat şi poziţia specifică faţă de fondul locativ 
existent (concentrat în « Charta de la Atena». 
1933). Cu puţi ne excepţi 1, acest sistem de cri­
terii (cu efecte radicale în domeniu) a rămas 
în vigoare în majoritatea ţărilor europene pînă 
în anii 1960-70, inclus fiind în legislaţia speci­
fică. Efecte la scară mare au avut aceste criterii 
de apreciere în primele decenii postbelice cînd 
s-a produs trecerea de la construcţia izolată 
la _cea grupînd mari unităţi rezidenţiale. 

ln deceniile 7-8 ale secolului actual, ca 
reacţie faţă de transformarea radicală sau dis­
pariţia unor părţi însemnate din fondul construit 
al oraşelor vechi, a început să se contureze o 
nouă etapă care, pornind de la criteriile de soli­
ditate-durabilitate, trecînd apoi la cele de den­
sitate şi igienico-sanitare, include în discuţie şi 
aspectele sociale, culturale, ambientale etc. Ca­
racteru I istoric al modalităţi lor de apreciere­
eval uare presupune I uarea în consideraţie şi a 
unor· criterii viitoare, a unor valori posibile, 
susceptibile de apreciere din punct de vedere 
al generaţii lor următoare. Totodată criteriile 
de valabilitate generală se cer completate cu 
criterii locale, specifice. 

3. Paralel cu durabilitatea şi funcţionalitatea, 
unde limitele de apreciere sînt mai strînse, se 
cuprind în evaluare ş1 atributele estetice ale 
clădirilor ş1 ansamblurilor, cu o marjă mai largă 
de interpretare. Pe de-o parte, există sistemul 
axiologic al profesioniştilor, nici el suficient de 
coerent şi unitar, pe de alta, gustul comandita­
ri lor şi uti I izatori lor, precum şi al publicului 
larg, unde fluctuaţii le de apreciere sînt neaş­
teptat de mari. De regulă, aprecierea calităţi lor 
estetice se rezumă la «haina» decorativă exte­
rioară sau interioară, asimilată nu întîmplător cu 
prod usele modei: aşa se explică transformările 
periodice ale faţadelor, prilejuite îndeobşte de 
reparaţii le capitale executate la interval de 
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decenii. Se uită aşadar că, de fapt, trebuie să 
existe o corelatie intimă între decorat ie, ca 
«estetică» sup~rficială, şi atributele d~ fond 
ale unei clădiri, cum ar fi organizarea volume­
trică, factura şi suita spaţiilor interioare, modul 
de iluminare etc. O asemenea corelaţie - intrin­
secă marilor valori arhitecturale - este însă mai 
puţin lizibilă chiar şi pentru o parte a profesio­
niştilor. Dar, cum toate componentele estetice -
judecate drept creaţii omeneşti de vîrf - au 
valoare educativă şi informaţională, pri nci piai 
problema reciclării lor nu poate să difere radical 
de reactualizarea celorlalte corn ponente ale 
unei clădiri sau ale unui ansamblu. Valoarea 
estetică (cu referire la raportul dintre părţi, 
la echilibrul formelor şi volumelor, la scară, la 
probleme de textură şi culoare etc.) se eviden­
ţiază cu pregnanţă în comparaţie cu construcţia 
contemporană de serie. 

4. Sistemul de evaluare poate f: organizat 
şi altfel. Dacă reperul de bază devine clădirea 
(sau ansamblul) atunci valoareo proprie vizează 
calităţile (fizice, morale sau de utilizare), însu­
şirile legate de coordonatele evoluţiei (funcţio­
nale, biografice) ale localităţi lor, de manopera 
şi energia înmagazinată, de valenţele educative 
sau cele referitoare la dezvoltarea din punct 
de vedere estetic-compoziţional a producţiei 
de fond clădit. Acest nivel de evaluare vizează 
aşadar trăsături intrinsece obiectelor consi­
derate, judecate independent de evenimente 
sau acţiuni exterioare, de vecinătăţi. 

Valoarea fizică rezultă din însumarea cal ităti i 
materialelor şi perfecţiunea tehnicilor de con's­
trucţie, din rezistenţa şi durabilitatea în timp a 
produselor rezultate. Valoarea de întrebuinţare 
priveşte măsura în care clădirea ·corespunde 
destinaţiei propuse, ea derivă din modul de 
ocupare şi organizare a spaţiului, depinde de 
dimensiunea şi ocuparea compartimentelor, etc. 
Valoarea de înlocuire reprezintă efortul necesar 
la un moment dat pentru refacerea identică a 
unui obiect (ansamblu) realizat anterior şi care 
urmează să dispară. Valoarea morală se referă 
în cazul de faţă la cerinţele de reprezentare şi 
prestigiu la care este supusă clădirea (sau an­
samblul). 

Valoareo preluată a clădirii este legată de carac­
terul şi importanţa evenimentelor consumate în 
cadrul ei, de personalităţile implicate sau de 
calitatea unor elemente adăugate (pictură, deco­
raţie, mobi I ier fix) uti I izînd-o ca suport. Genera­
lizarea acestor criterii este dedusă din aria de 
influenţă sau domeniul afectat. Clădirea, fără a 
fi ea însăşi o valoare, beneficiază indirect de pe 

urma unor valori exterioare ei, plasate în veci­
nătate. Această valoare priveşte îndeosebi clă­
diri le de serie care profită de calitatea ansam­
blului din care fac parte. 

Valoarea cedată este evidenţiată în acele situaţii 
cînd clădirea cercetată iradiază asupra zonei 
(vecinătăţii) din propriile însuşiri. Este cazul mai 
ales al clădirilor unicat, cu rol de dominantă, 
care prin proprii le atribute pun în valoare veci­
nătatea, suma clădirilor subordonate care le 
formează trena. 

Valoarea cedată şi cea preluată sînt legate 
reciproc, fiind evidente în situaţii le cînd prin 
grupare rezultă calităţi care depăşesc suma valo­
ri lor componentelor. Un efect imediat al acestei 
corelaţii rezidă în definirea criteriului valorii 
ambientale, conturat recent, şi care se explică 
prin tendinţa de expandare a noţiunilor tradi­
ţionale ale axiologiei. 

CONTURAREA INTERVENŢIILOR. lnterven-
ţi i le asupra clădiri lor şi ansambluri lor existente 
cu scopu I uti I izări i în continuare a acestora au 
o vechime asemănătoare ca cea a însusi actului 
constructiv producător de clădiri n~i. Multă 
vreme aceste intervenţii au avut un caracter 
întîmplător şi izolat, s-au limitat la clădiri (foarte 
rar la zone) mai importante, adesea preluînd 
numai formele primare ale reciclării (de pildă 
folosirea drept sursă ieftină de materiale semi­
prel ucrate). Operaţii reciclatoare s-au desfăşu­
rat practic în permanenţă, dar de-a lungul tim­
pului au existat perioade în care recuperarea, 
recondiţionarea şi refolosirea unei părţi din 
fondul clădit moştenit au predominat în activi­
tatea sectorului constructiv-edilitar. Aceste pe­
rioade s-au caracterizat fie prin situaţii critice 
care îngreunau construcţia nouă (cum ar fi faza 
de decădere a imperiului roman, etapele urmă­
toare marilor conflagraţii ca războiul de treizeci 
de ani, campaniile napoleoniene sau recentele 
războaie mondiale) fie printr-o mai îndelungă 
sta bi I itate politică şi economică, i ustificînd în­
toarcerea la monumentele înaintaşilor (precum 
anii binecunoscutei « pax romana», domnia 
lui Carol cel Mare cînd se conturează o primă 
« renovatio ». epoca Renaşterii urmată de cea 
a clasicismului, asigurînd poate cea mai com­
plexă şi amplă reconsiderare a fondului clădit 
antic). 

1. Treptat s-a conturat, pe lîngă un nou mod 
de a judeca structurile clădite rămase din vechi­
me, un domeniu special al arhitecturii, pe scurt 
disciplina restaurării monumentelor. Definirea o­
biectului şi a nivelurilor de abordare, evoluţia 
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instrumentarului şi metodologiei de lucru au 
urmat, pînă la limpezirea din punct de vedere 
ştiinţific în cadrul ultimelor acte acceptate pe 
plan internaţional, un traseu sinuos. Etapele 
prin care a trecut această disciplină se vor regăsi 
probabi I, mai mult sau mai puţin asemănătoare, 
şi în domeniul reciclării fondului clădit de serie. 

Prima etapă (denumită empirică), prezentă 
de la începuturi pînă la mijlocul secolului XIX, 
s-a concretizat prin lipsa de principii, reducîn­
du-se cel mai adesea la reparaţii şi consolidări 
propuse intuitiv, în vederea opririi procesului 
de degradare. Liberului arbitru la alegerea solu­
ţiilor i-a urmat o etapă (cea doctrinară) bazată 
pe aplicarea fără discernămînt a unor principii 
rigide care admiteau fie refacerea clădirii prin 
respectarea neabătută a unităţii (presupuse) de 
stil. fie respingerea oricărei intervenţii, fie numai 
de conservare, asupra obiectivului. Spre finele 
aceluiaşi secol se conturează etapa restaurărilor 
bazate pe respectarea moştenirii trecute şi 
luarea în considerare a biografiei fiecărei clădiri 
(sau ansamblu). Acestei etape (a restaurărilor 
istorice) i-a urmat etapa contemporană (denu­
mită ştiinţifică) ale cărei principii dialectice 
conturate în baza Chartei de la Atena 1933, au 
fost revăzute, adaptate şi completate prin 
Charta de la Veneţia 1964. 

2. Deşi prin Charta de la Veneţia se acceptă 
acordarea statutului de monument şi «operelor 
modeste care au căpătat cu trecerea timpului 
o semnificaţie culturală», se susţine în conti­
nuare că «restaurarea este o operaţie ce tre­
buie să aibă îndeobşte un caracter excepţional». 
Aceste intervenţii excepţionale asupra obiecte­
lor şi ansamblurilor monumentale, parte a pa­
trimoniului clădit, pot fi grupate astfel: 

a) Intervenţii de salvgardare, conservare şi 
protecţie care presupun evitarea dispariţiei (prin 
ruinare, demolare etc.), menţinerea în viaţă 
prin ferirea, punerea la adăpost de acţiunea 
unor factori distructivi a clădirilor şi ansam­
blurilor respective. Rămînînd neschimbate valo­
rile luate în considerare, se poate vorbi de o 
întrerupere a dezvoltării, de o reducere la un 
eveniment istoric (acela al creaţiei originare 
sau a situaţiei moştenite). Există o protecţie 
propriu-zi să privind direct obiectele şi o pro­
tecţie preventi vă, concretizată în regim, zone de 
protecţie. 

b) Intervenţii de degajare şi asanare, care au 
ca ob iect, pe de-o parte, înlăturarea elemente­
lor stînjenitoare sau periculoase pentru obiec­
tivu I în cauză, pe de alta revizui rea, recond iţio­
narea (eventual înlocui rea) componentelor cons-

54 

tructive vitale ale acestuia. Degajarea şi asanarea 
presupun existenţa unor structuri clădite su­
prapuse, neomogene, într-un anumit stadiu de 
depreciere. Acest tip de operaţii se întîlneşte 
şi în cazul fondului clădit curent (cunoscut sub 
denumi rea de consolidare sau revitalizare struc­
turală). 

c) Intervenţii de restaurare şi reconstituire. Se 
au în vedere fie în cazul monumentelor existente 
în stare incompletă, cu componente degradate 
în asemenea măsură încît afectează existenta 
lor în continuare, fie în cel al monumentel~r 
dispărute, nu înainte de a fi lăsat suficiente urme 
necesare unei refaceri corecte. Ambele implică 
restituirea unor valenţe pierdute, reincluderea 
obiectelor şi ansambluri lor considerate în cir­
cuitul valorilor vii prin restabilirea comunicaţiei 
cu mesajele culturale ale istoriei (cu efecte prac­
tice privind finalitatea acestor costisitoare in­
tervenţii). În anii din urmă variante ale operaţii­
lor de reconstituire au fost utilizate şi în cazul 
reciclării fondului clădit uzual. 

3. Intervenţiile asupra clădirilor şi ansamblu­
rilor cu statut de monument constituie o parte 
specială dintr-un sistem operaţional mai larg 
privind recuperarea, recondiţionarea şi refolosirea 
întregului fond clădit. Apelînd la abordări deose­
bite, la soluţii uneori ieşite din comun, la tehno­
logie avansată (în sectoru I construcţii lor) ele au 
contribuit, pe multiple căi, la clarificarea pro­
blemelor legate de reciclarea restului de fond 
clădit (atunci cînd acestea, ca urmare a crizei 
de materiale şi energie, a reconsiderării pe plan 
cultural etc. au redevenit actuale). 
Odată cu creşterea ponderii intervenţii lor 

reciclatoare asupra fondului clădit de serie (com­
parativ cu amploarea construcţiei noi) au început 
să se facă demersuri pentru clarificarea supor­
tului teoretic şi a abordării practice. 

De la bun început trebuie evidenţiat număru l 
mare de termeni utilizaţi în definirea interven­
ţiilor asupra fondului clădit de serie (nu lipsit 
de varietate valorică). Între aceşti termeni nu 
s-au făcut deosebiri limpezi de conţinut, de ase­
menea nu s-au eliminat situaţiile de suprapunere 
şi opoziţie, după cum lipseşte pînă în prezent 
şi o verificare a echivalenţelor dintre diferitele 
limbi de circulaţie. 

Termenul de reconstrucţie şi eventual cel de 
remodelare, ambii consideraţi I ingvistic, presu­
pun fie o construcţie nouă fie un nou canevas, 
ambele situaţii excluzînd în mare măsură posi­
bi I itatea reciclării. Totuşi sînt curent folosiţ i 
în practica de specialitate. 
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Termenul de reparaţie, mai puţin cel de re­
condiţionare, îşi are înţelesul stabilit prin nor­
mative, fiind acceptat în practica curentă sub 
cele două variante (reparaţii curente şi capitale). 

Alt termen frecvent uti I izat este cel de reno­
vare, folosit atît pentru obiecte cît şi la nivel 
de ansamblu. Ca şi cel de reactualizare, el se 
suprapune parţial reparaţiei cînd este vorba de 
clădiri, dar îşi extinde înţelesul în cazul zonelor 
clădite. 

Reabilitarea şi recuperarea se referă de regulă 
la poziţia globală faţă de fondul clădit (în afara 
cazului concret cînd este în discuţie recupe­
rarea primară a materialelor). În I iteratura de 
specialitate reabilitarea priveşte producţia de 
serie specifică primelor decenii postbelice, în 
timp ce recuperarea se referă la reconsiderarea, 
reevaluarea întregii moşteniri clădite căzute 
în dizgraţie. 

Termenii de reconversiune, asanare, revitali­
zare presupun diverse tipuri de soluţii tehnice 
precum cele privind schimbarea de destinaţie, 

.. 

excluderea adaosurilor poluante şi înlocuirea 
elementelor constructive bolnave, revigorarea 
structurii de rezistenţă. 

Revitalizarea capătă şi alt înţeles, legat de 
reincluderea unei zone (eventual clădiri) în 
circuitul vieţii contemporane prin măsuri luate 
în domeniul funcţional, aşa după cum termenul 
de modernizare se poate referi cu precădere la 
înzestrarea obiectelor (şi ansambluri lor) cu echi­
pamente tehnice actuale, impunînd eventual şi 
alte operaţii (consolidare, recompartimentare 
etc.) 

Această neclaritate în domeniul terminologiei 
poate influenţa determinant activitatea practică. 
Rezultă ca necesare, pe de"o parte, ierarhizarea 
mai nuanţată a fondului clădit moştenit, pe de 
altă parte multitudinea intervenţiilor posibile 
trebuie pusă de acord cu unitatea dlalectică a 
acestui fond clădit prin definirea unui sistem 
coerent, unitar de reciclare. 

PETER DERER 

.. , 
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