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RECICLAREA FONDULUI CLADIT

(1)

PROCESUL DE ACUMULARE

CARACTERISTICILE ACUMULARII. Cer-
cetarea fondului cladit, si in primul rind a
patrimoniului imobil reciclabil — ce are cea
mai insemnatd pondere — evidentiazd pe
de-o parte caracterul complex si partial in-
timplator al constituirii in timp, iar pe de
alta parte, relativa diversitate a componentei
sale actuale, determinind solutiile reciclatoa-
re de avut in vedere.

Considerat global, fondul de cladiri exis-
tent astazi este rezultatul unui indelungat
si dramatic proces de acumulare succesiva
a unor parti tot mai insemnate din productiile
unui mare numar de generatii (sau grupuri
de generatii). Firul conducator in acest pro-
ces a constat (si constd) in aspirafia indivizi-
lor si colectivitafilor omenesti de a-si in-
susi, organiza si amenaja in conditii convena-
bile, dar printr-un efort cit mai redus,un com-
partiment (individual si colectiv) din spatiul
inconjurator.

1. Procesul de acumulare s-a desfasurat
(si se desfasoara) pe de-o parte in contextul
evolutiei comenzii sociale (crestere, stabili-
zare, scadere), pe de alta in conditiile trans-
formdrii (cantitative si calitative) a solicitari-
lor de spatiu clddit. Evolutia comenzii de
fond cladit poate fi privitda din diverse un-
ghiuri, imaginea reala rezultind din suprapu-
nerea vederilor partiale. Judecind problema
prin prisma raportului «solicitanti de spatiu
cladit — productie realizata», se evidentiaza
mai multe etape pe traseul ce leaga societa-
tea sclavagistda de cea postindustriala:

— Faza de stabilitate a relatiei, in societa-
tea rurald (naturald) cind populatia solicita-
toare este relativ stafionard si are o com-

ponenta aproape invariabila. Rezulta ca ne-
cesara o productie constanta de spatiu cladit
pentru inlocuirea parfilor uzate din fondul
locativ a carui crestere depdseste cu putin
nivelul «zero»;

— Faze de dezechilibrare (adeseori vi-
olentd) a relatiei la inceputul sau in cursul
procesului de urbanizare (de crestere si con-
centrare a populatiei) cind atit marimea cit
si componenfa masei de solicitanfi se mo-
difica rapid (uneori chiar radical). Productia
de spatiu cladit nu reuseste sa {ina pasul
cu cresterea populatiei, inregistrind deficituri
mari; se tinde sa se pdastreze intregul fond
indiferent de starea si calitatea cladirilor, de-
zafectdrile eliminindu-se aproape cu
totul;

— Faze de reechilibrare relativa a relatiei
dintre comanda sociala si productia de fond
cladit, ce intervin in perioadele de incetini-
re a procesului de urbanizare. Rata de cres-
tere a populatiei solicitatoare scade, com-
pozifia ei tinde sa se mentina in anumite li-
mite. Cererile de spatiu cladit se modifica,
aspectele cantitative cedind treptat locul ce-
lor calitative. Productia de fond cladit re-
useste sa reducd raminerea in urma fata de
cerinfe, fara insd a le satisface complet, si
apar primele preocupéri pentru reciclarea
organizatd a cladirilor mai vechi (paralel
cu renuntarea la cele degradate);

— Faza de stabilitate in societatea urbani-
zatd (postindustriala ori de servicii, puternic
dezvoltatd din punct de vedere
economic) posibild in cazul unei comenzi so-
ciale stationare cu structurad (aproape) inva-
riabila. Odata cu incheierea procesului de
urbanizare, fondul cladit va deveni obiectul
unei inbunatatiri continue, fara insa a mai
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Fig. 1. Cresterea 5i descresterea planimetric a oraselor:
Koéln intre sec. V si sec. X1l (dupd R. Schneider)

fi nevoie de extinderi notabile. Aceasta faza
presupune acfiuni masive de reciclare (in-
trefinere, modernizare, restaurare), mai rar
de inlocuire (cladirile degradate au fost in-
laturate in faza precedenta) datorita faptului
ca expansiunea locativd s-a incheiat.

2. Pe de alta parte, procesul de acumulare
a fondului cladit se raporteaza dialectic la
modul de utfilizare si ocupare a teritoriu-
lui. Tn istoria asezarilor umane fazele de con-
structie extensiva si intensiva alterneaza du-
péd o rezultantd in linie frinta, initial cu ten-
din{a ascendenta, apoi descendenta (pina la

-

-

Fig. 2. Evolutia relafiei dintre solicitarea §i oferta de
fond cladit (in fazele de stabilitate, dezechilibrare, re-
echilibrare si restabilizare, dupd L. Gjertz)
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un punct) pentru ca in final sa se stabilize-
ze. Aceasta variatfie in ocuparea spatiului se
explica prin preocuparea fireasca de cautare
si stabilire a densitatii convenabile. Densita-
tea optima are caracter istoric, ea evolueaza
in raport de solicitari si oferte fiind cuprinséd
intre doua limite in functie de posibilitatile
de construcfie (regimul de indlfime determi-
nat tehnic s§i procentul de ocupare a
solului), de modul de folosinfa a terenului
(rural-urban), de gradul de adaptare a lo-
catarilor la condifiile locuirii in comun (ni-
velul si califatea urbanizarii) s.a.m.d.

Evolutia consumului de spafiu (natural)
a gradului de exploatare a terenului este ir
directa legétura cu traseul procesului de ur-
banizare, al raportului dintre comanda si pro-
ducfia de spatiu cladit, al nivelului atins ir
asigurarea calitdtii vietii. Modificarile radica-
le in sens ascendent se produc in fazele de
urbanizare grabita care au corespuns in is-
toria oraselor cu anumite perioade din orin
duirile sclavagista, feudala si capitalista (tim-
purie) etc. In cazul oraselor de tip european,
etapele evolutiei s-au evidentiat astfel:

| — Trecerea de la satul comunei primitive
la orasul-stat sclavagist (cu marea majoritate
a cladirilor cu parter, dar si cu cladiri etajate
grupate compact);

— depopularea orasului sclavagist in pe-
rioada migrafiei popoarelor (reducerea te-
ritoriului folosit, reducerea regimului de inal-
fime, utilizarea partiala a subsolului);

|| — Revenirea burgurilor medievale ir
vechile incinte antice (cresterea densitati
prin ocuparea plombelor, supraetajarea de
cladiri la limita constructiei din lemn, con-
centrarea in primele centuri defensive);

— scaderea gradului (mediu) de utilizare
a teritoriului orasului medieval prin extinde-
rea in interiorul urmatoarelor incinte fortifica-
te (mentfinerea de terenuri cultivate si de
constructii anexe dispersate);
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Il — Ocuparea compacta a ultimelor in-
cinte fortificate (atingerea densitatii maxime

permise prin construcfia de zid, coeficient <

ridicat de exploatare a terenului prin com-
pactare); . i
— demontarea fortificatiilor, revarsarea

orasului in teritoriu si inglobarea suburba-
nelor (reducerea nivelului de densitate in
noul perimetru al orasului caracteristic ca-
pitalismului timpuriu, lipsa de omogenitate
a fondului cladit);

|V— Aparitiacartierelorde specula, recon-
structfia centrelor prin folosirea cladirilor
inalte, extinderi perimetrale cu mari ansam-
bluri de locuinte colective etfc. (determinind
o noud crestere a densitatii uneori peste li-
mitele admisibile).

Dupa etapele de amplificare urmeaza de
reguld o reasezare a densitatii, corespunzind
momentelor de crestere a confortului urban
si de locuire, a nivelului de trai.

Atingerea unui grad ridicat de urbanizare
ca reflex al stabilizarii treptate a solicitarilor
de spatiu locativ si de echilibrare a raportului
dintre productia si reciclarea de fond cladit
(odata cu apropierea de fazele de puternica
dezvoltare economicd) a adus intre limite mai
apropiate de optim problema consumului de
spatiu, respectiv a densitdfii apreciate plu-
rivalent -(nu atit economic cit mai ales
social). Tn aceste conditii procesul de acu-
mulare a fondului cladit capata valente spe-
cifice. §

3. Luind in considerare performantele so-
licitate pina de curind cladirilor (treptat mai

inalte, inglobind un volum interior din ce
in ce mai mare), dotate treptat mai perfectio-
nat, ele au presupus dintotdeauna un efort
material care a depasit posibilitatile unei sin-
gure generatii, investifia amortizindu-se
intr-o perioadd mai lungd decit existenta
acesteia. Folosind mai multor generatii, fon-
dul cladit devine o Tnsumare de obiecte cu
durate si caracteristici variabile care se su-
prapun partfial (influentind sansa ori decizia
de pastrare).

Procesul de acumulare a avut o evolutie
proprie, influenfata de factori obiectivi si su-
biectivi, inscriindu-se in reguli mai mult sau
mai pufin evidente;

— initial, acumularea s-a desfasurat oare-
cum intimplator: pastrarea deliberatd a unei
cladiri (chiar uzate fizic) intervenind in eta-
pele tirzii ale procesului, citd vreme planifi-
carea acumulérii de fond cladit nu s-a impus
in totalitate;
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Fig. 3 a, b Fondul de locuinfe (principale) in diverse
tari din Europa (dupd W. Rietdorf, 1970 si Le Moni-
teur, 1987)
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— nu intotdeauna productia de cladiri a
finut seama de solicitarile procesului de acu-
mulare,” asigurind cladirilor rezistenfd in
timp, maleabilitate functionala si amplasare
inatacabila;

— evolutia acumularii s-a produs intre pe-
rioade in care preocuparea principald a fost
extinderea fondului cladit si perioade in care
pe primul loc s-a aflat innoirea acestuia (pre-
ocupdrile pentru intrefinere ar trebui sa fie
practic permanente);

— in principiu, sansele de cuprindere in
fondul acumulat sint direct proportionale cu
cantitatea si calitatea productfiei de spatiu
cladit si invers proportionale cu perioada de
timp scursa de la darea in folosinta;

— perioada (variabild) de existenta a cla-
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dirilor (impusad de componentele constructi-
ve cu durata fizicd minima) este compusa din
«perioada (functfionald) de serviciu» si ceea
ce s-ar putea numi «perioada de mentinere
deliberatd», pe bazad de decizii privind anu-
mite calitafi originale sau dobindite de-a lun-
gul timpului.

Fard a constitui o reguld obligatorie, se
poate afirma cd cele mai mari sanse de a
fi pastrate le-au avut cladirile din materiale
bune, rezistente la intemperii si degra-
dari, avind gabarite satisfacatoare si partituri
adaptabile la evolufia programelor, situate
in zone relativ omogene sau amplasamente
nesolicitate, cu statut stabil si grad corespun-
zator de exploatare a spatiului, neinteresante
pentru eventuale operatii sistematizatoare.
Exceptiefac arhetipurile din materiale nedura-
bile dar perpetuate pina astazi prin refacerea
identicd in timp de cdfre fiecare generatie.

ACUMULARI S| PIERDERI. O privire sta-
tisticd globald asupra fondului cladit acumu-
lat cuprinzind «intréri» si «iesiri» pe categorii
de cladiri nu poate fi decit aproximativa. Di-
ficultatea nu rezidd numai in lipsa de date,
dar si in interpretarea diferitéd a acestora, in
variatiile firesti legate de modul de inregis-
trare. De reguld, valoarea cladirilor se re-
gaseste in valoarea totald a fondurilor fi-
xe; monumentele sint greu sau imposibil de
evaluat, in timp ce locuintele fac obiectul
unor inventarieri separate (recensaminte
specializate) din punct de vedere al satisfa-
cerii cerinfelor de baza, mai pufin din un-
ghiul solicitarilor de reciclare (modernizare,
‘renovare, restaurare-etc.)

1. Fondul cladit cu statut de monument

(incluzind si locuinfe) variazé sensibil de.

la tard la fara: in Cehoslovacia, inventarul
din 1964 cuprindea 42000 obiecte (adica
2,9/1000 loc. sau aproximativ 330/1000
km?) din care aproape 50 rezervalii urbane,
numar crescut ulterior, 110 piese de valoare
nafionala; fosta Republica Democrata Ger-
mand a inregistrat ca monumente in jur de
50 000 obiecte (ceea ce inseamnd peste
2,9/1000 loc. sau peste 460/1000 km?) intre
care se afla 700 de centre istorice
(Altstadte), 200 din ele de deosebita valoare,
cu cca 15 000 monumente istorice. In Franfa
pe actuala Listd a monumentelor (in afara
siturilor arheologice) sint inscrise 39 000 de
piese, la care se adauga alte 13 000 inregis-
trate, aflate sub urmarirea Directiei patrimo-

niului din cadrul Ministerului Culturii, care
(pe baza Legii «Malraux») a propus supli-
mentar si aproape 1000 «sectoare salvgarda-
te» (1/1000 loc. sau 9 monumente/1000
km?. neincluzind si alte cladiri cu niveluri
diverse de protectie cum sint cele din «sec-
teurs sauvegardés»). Repartitia fondului cla-
dit cu statut de monument nu este insa uni-
forma in teritoriu: in Ungaria, orasul Sopron
(cu o populatie de cca 50000 loc. adi-
ca 0,5% din total) detine aproape 360 obiec-
te protejate (din care 100 de importanta na-
fionald), ceea ce reprezinta peste 49 din
fondul monumental al tarii, in timp ce in
Olanda cea mai mare parte a-cladirilor pro-
tejate se afla la Amsterdam (1 100 000 locui-
tori, 7 000 monumente), Maastricht (120 000
locuitori, 1 700 obiecte protejate) si Middel-
burg (30 000 locuitori, 1 100 monumente, din
care 960 locuinte).

Tabloul statistic nu este fix: asifel, odatd
cu declararea Anului patrimoniului monu-
mental (1980), s-a avut in vedere o noud
inventariere a monumentelor (in concepfic
traditionald) transpusa apoi (deocamdata le
nivelul arheologiei) intr-o banca de date, ial
in Cehoslovacia au continuat operatiile de
completare a listei din 1964. Destule monu-
mente au fost parfial sau total afectate in tim-
pul cataclismelor naturale precum inundatiile
din Olanda (1953), Spania (Barcelon:
1962), Italia (Florenta, Venetia, 1966) sau cu-
tremurele din Maroc (Agadir 1960), Jugosla:
via (Skopje, 1963), Mexico (Ciudad de Me
xico, 1987) etc. Alte cladiri cu valoare cul
turald au fost afectate de mari lucréri hidro
tehnice, precum cele din Egipt (Assuar
1965), de operatii de restructurare urba
na, precum cele din Statele Unite (Boston

1960), Federatia Rusa (Moscova, 1965), Tur
cia (Istanbul, 1980) fara a mai aminti nu
meroasele sacrificii in primele decenii post
belice din majoritatea oraselor europene
Aceste ultime pierderi sint adesea mai mar
decit cele inregistrate in timpul ultimului raz
boi mondial (lugoslavia, Ucraina si Bieloru
sia, sau Polonia care a pierdut intre
15—20% din fondul locativ, Germania unde
s-a distrus aproape 1/4 din patrimoniul cl&
dit). La aceste pierderi, mai mult sau mai pu
tin accidentale, frebuie addugate si cele (d«
reguld neinregistrate) datorate folosinfe
neadecvate, lipsei de ingrijire sau pur si sim
plu abandonérii cladirilor.

2. In ceea ce priveste vechile zone re
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zidentiale (unele aflate in centrele istori-
ce, altele, precum cartierele de vile sau de
tip «slum» abia recent intrate in atentia fo-
.rurilor raspunzatoare de protectia patrimo-
niului cladit) statistica opereaza cu cifre de
ansamblu ce vizeazd numai cerinfele func-
tionale, nu si cele valorice. La inregistrarea
acestor cifre s-au folosit interpretari relativ
apropiate, situatie favorizata si de activitatea
institutiilor regionale si internationale de re-
sort (Comisia de culturd a Consiliului Euro-
pei, Comisia economicd pentru Europa a
ONU, Comitetul de Locuinte, Constructii si
Urbanism, institufiile specializate ale
UNESCO etc.) Numaérul de locuinfe existente
in fondul {arilor europene variazd intre
260 unitati/1000 locuitori (Polonia, 1970) si
410 unitati/1000 locuitori (ltalia, 1980).

Sint cunoscute perioadele de constructie
masiva precum si ponderea actuala a fiecarui
lot de virsta: fondul cladit inainte de primul
razboi mondial reprezinta in Franfa aproape
2/5, in Marea Britanie §i Belgia in jur de
1/4, fata de pufin peste 1/6 in Olanda si
Italia. Acest lot, dispersat atit in centrele is-
torice (partea ridicata pind in secolul
X1X) cit i la limita acestora (locuintele mun-
citoresti, vilele burgheze) presupune alaturi
de dezafectari mai cu seama lucrédri de re-
novare si modernizare (excluzind restaurarea
si conservarea locuinfelor declarate monu-
ment). Un alt lot de virstd deosebit de amplu

este cel postbelic, reprezentind peste 1/3 -

in Olanda si ltalia (1950—1970), pina la
2/5 in Spania si numai 1/5 in Marea Britanie
si Franta: in prezent acesta este supus unor
mari presiuni care merg de la asa-numita rea-
bilitare pina la inlocuire. In 1960 Ministerul
Locuintelor din Danemarca propunea inlo-
cuirea a peste 1/6 din fondul existent (care
potrivit normativelor vremii nu era nici co-
respunzator nici posibil de recuperat), adica
putin sub 1% in decurs de doud decenii.
In 1980 Ministerul Locuintelor si Planificarii
Fizice din Olanda considera ca 7—9% din
fondul locativ trebuie inlocuit (fatd de aproa-
pe 1/3 aflat in situafie bund). La cele con-
siderate in stare fizicad proasta (majoritatea
cuprinse in lotul realizat inainte de primul
razboi mondial) trebuie adiugate si cele
uzate moral (libere aproape 2,5% in 1985),
facind parte din productia postbelica
(1960—1970) care in unele fari este in curs
de dezafectare partiala.

3. Fondul cladit din Roméania reflecta la
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Fig. 4. Evolufia m&rimii si componentei fondului locativ
din Roménia dupd grupe de virsts, 1966—1990.

rindul sdu actiunea specificad a factorilor de-
terminanti in cadrul procesului de acumula-
re. Avind in vedere organizarea recensdmin-
telor pentru locuinfe precum si fluctuatia de
fond locativ intre 1918 si 1945, datorate mo-
dificarilor teritoriale, se obtine un tablou re-
lativ apropiat de realitate abia in anii post-
belici, ca urmare indeosebi a inventarierilor
din 1966 si 1977. In ceea ce priveste fondul
cladit de serie, cu o structurd variatd din
punct de vedere al calitafii materialelor si
vechimii, el cuprindea pe linga nuclee cen-
trale istorice si citeva zone de tip «slum»
(in Transilvania si Banat), centre urbane ne-
omogene si zone de locuinfe pericentrale
(nu numai mahalale) in Dobrogea, Moldova,
Muntenia, precum si cartiere de vile («fin de
siécle» si interbelice) in majoritatea orase-
lor. In timpul rdzboiului, ca urmare a bom-
bardamentelor de la Bucuresti, Ploiesti si a
luptelor de la Arad, Oradea etc. au fost afec-
tate si locuintfe (in total 750 000 m ). Din ceea
ce aramas, aproape 2/5 au fost propuse pen-
tru inlocuire datorita lipsei instalatiilor de ba-
za s5i a calitafii deficitare a materialelor de
constructie (chirpici, paiantd, zidarie infe-
rioard cu plansee de lemn). Aproape 1/5
din fondul cladit data dinaintea primului raz-
boi mondial, aflindu-se dispersate in teritoriu

9
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Fig. 5. Structura listelor de monumente din Romaénia:
1955, 1980 (propunere) si 1992 (de jos in sus: situri
arheologice, monumente si ansambluri de arhitecturs,
monumente memoriale, monumente si complexe de arts
plasticd, rezervatii urbanistice, surs& DMASI)

(peste 3/5 din total dispunea de curte se-
paratd sau comuna) ceea ce nu justifica, po-
trivit normelor, dotarea edilitara. In deceniile
6—8, «iesirile» de fond locativ s-au limitat
la 3—7% din productia noud, dat fiind ma-
rele deficit de locuinfe orasenesti (0,19 mi-
lioane in 1948, 0,80 milicane in 1973). Odata
cu intrarea in vigoare a Legii sistematizarii
(58/1974), care prevedea restringerea pe-
rimetrelor oraselor si restructurarea acestora
dinspre centru spre -margine, s-a frecut la
transpunerea in realitate a «Programului pri-
vind dezvoltarea constructiei de locuinte pi-
nd in anul 1990», elaborat de Comitetul pen-
tru problemele Consiliilor Populare in
1977. In baza acestuia,din lotul edificat inain-
te de 1920 (reprezentind 1/4 din fondul exis-
tent), in 1966 ramine numai 1/6, in timp ce
din lotul interbelic (egal aproape cu 1/3 din

Fig. 6. Repartizarea cauzelor degradérii (dupd «Aus
Bauschéder lerner»)

REPARTIZAREA CAUZELOR DEGRADARII
(% din totalul cazurilor cercetate)

RFG Belgia Danemarca Romdnia (ex)lugoslavia

GRESELI DE PROIECTARE 40,1% 49,0% 36,6% 37,88 34,0%
GRESELI DE EXECUTIE 29,3 22,0 22,2 20,4 24,2
DEFECTE LA MATERIALE 14,5 15,0 25,0 23,1 21,6
UTILIZARE DEFECTUDASA 9,0 9,0 8,7 10,6 12,2
DEGRADARE IN GENERAL 1,3 5,0 7,5 8, 8,0

(Dupd "Aus Bauschaden lernen")
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fondul inventariat in 1966) se mentin 2/5.
Aceasta ar fi condus la procente insemnate
de dezafectare (urmate intr-o masurd de in-
locuiri), care se cifreaza la 1,6% pe an (din
fondul existent in 1966) timp de un sfert de
secol. In aceasta cifrad nu au fost inifial incluse
cele aproape 1/2 milion de locuinte ce ur-
mau sa fie modernizate in cincinalul
1986—1990. Mai trebuie amintit totodata ca
prin Decretul Consiliului de Stat nr.
120/1981 s-a creat un cadru, probabil unic
in felul sau, pentru reciclarea primarad (de-
molarea si refolosirea materialelor) a fondului
cladit inlocuit, care insd n-a functionat.

4. O parte din cladirile de serie (adapos-
tind locuinte sau institutii) au statut de mo-
nument, fiind inscrise in Lista oficiald apro-
bata in 1955 de Consiliul de Ministri sau in
listele anexe (concretizate dupa 1965) rama-
se in faza de definitivare pina in 1991. Tre-
buie precizat c& din monumentele figurind
pe prima listd (1955), mai putin de 1/4 sunt
cladiri civile (locuinte, dotari), cu pondere
maxima in Transilvania (pufin sub 1/3 si mi-
nima in Muntenia (aproape 1/6). Dintre aces-
tea, unele au fost in pericol de a fi dezafecta-
te (Casa Hagi Prodan din Ploiesti — 1936,
Castelul Banffi de la Bontida — 1948, casa
Sfatului din Bragov — 1949) iar altele (precum
Bazarul din Tulcea, Academia Mih&ileana din
lasi, Cazarma Transilvaniei din Timisoara,
Casele Moruzzi, Mavros, Bellu si altele din
Bucuresti, Complexul terezian si casa Dra-
gonilor din Sibiu, hotelul Langer din Suceava
etc.) s-au pierdut in urma cutremurelor din
1940 sau 1977, a inundatiilor din 1970 pre-
cum si datorita altor factori intre care trebuie
amintita si restructurarea zonelor centrale ale
oraselor desfasurata in baza Legii Sistemati-
zarii. Este posibil ca efectele Legii Patrimo-
niului (63/1974) sa fi modificat sensibil ta-
bloul statistic privind monumentele civile, ca-
re nu mai este redat corect nici in Lista mo-
numentelor istorice aprobata de actuala Co-
misie Nafionala a Monumentelor, Ansambluri-
lor si Siturilor Istorice (1992) cu o componen-
ta sensibil diferita.

FACTOR| DEGRADATORI. De fapt, deli-
mitarea cladirilor si ansamblurilor cuprinse
in procesul de acumulare a fondului cladit
rezultd mai limpede prin eliminarea celor ca-
re in cea mai mare parte nu mai pot fi sustrase
degradarii sau distrugerii de catre diversi
factori naturali sau artificiali. Evident deterio-
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rarea nu se produce si nu vizeaza infotdeau-
na toate componentele cladirilor, astfel ca
prin repararea sau inlocuirea celor afecta-
te, acestea pot fi utilizate in continuare. De
aceea, cunoasterea amanuntita a mecanismu-
lui degradarii (datorat fie unor erori tematice
de proiectare sau executie, fie neglijentei in
utilizare ori intretinere, fie altor factori arti-
ficiali ori naturali) este fundamentald in ac-
tivitatea de reciclare. Degradarea din punct
de vedere fizic sau moral poate fi considera-
ta ca un efect al actiunii permanente sau ac-
cidentale a diversilor factori exteriori sau in-
teriori.

1. Infre cauzele degradarii (uzurii fizi-
ce) datorate factorilor artificiali (cu actiunea
continua sau accidentald) se pot numara:

— uzura materialelor de rezistenta, com-
partimentare si protectie (indeosebi a celor
mai pufin durabile) si a instalatiilor de tot
felul (mai ales a celor intens solicitate) prin
utilizarea de-a lungul timpului;

— erori in definirea temei-program si a
transpunerii acesteia in documentatia tehnica
de executie, greseli intervenite in procesul
de consiructie pe santier (materiale necores-
punzéatoare, nerespectarea tehnologiei etc.);

— destinatie necorespunzatoare a cladiri-
lor (conducind la coabitari, schimburi, ce
atrag adaptari si amenajari |mprowza're) sau
a incaperilor componente;

— nefolosirea timp de o perioada, antre-
nind intreruperea partiald sau totala a ope-
rafiilor de intrefinere si favorizind interventia
altor factori degradatori;

— intrefinerea neadécvatd sau deficita-
ra, infirzierea lucrarilor de reparatii, negli-
jenfa in folosire sau executarea corecturi-
lor, acte de vandalism inconstiente sau or-
ganizate decurgind din subaprecierea valo-
rilor inglobate in cladiri;

— interventia unor evenimente sau feno-
mene iesite din comun precum conflictele ar-
mate (bombardamente, lupte de strada), in-
cendii si explozii declansate intimplator sau
constient (din interese politice, economi-
ce), deteriorari rezultate din accidente avia-
tice sau de circulatie rutierd, ca urmare a
lucrérilor de constructie, exploatarii subtera-

Actiunea acestor factori (exceptindu-i pe
cei din urmd) poate fi, in mare parte, cer-
cetatd, prevazuta si, intr-o oarecare masu-
ra, evitata. Astazi desfasurarea procesului de
imbatrinire a materialelor este relativ cunos-
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cuta iar erorile de proiectare si executfie au
fost catalogate si delimitate statistic. Cele mai
numeroase §i uneori profunde degradari pri-
vesc nerespectarea «modului de intrebuinta-
re» si deriva de regula din lipsa de responsa-
bilitate a locatarilor-chiriasi ca si din incapa-
citatea unor proprietari de a intretine si re-
para fondul cladit in conditiile cerute.

2. Degradarea-(uzura) fizicd datorats fac-
torilor naturali-(cu actiunea permanenta sau
accidentald) a fost 5i ea cercetfata cu atentie.
Dar daca efectul actiunii factorilor perma-
nenti, mai bine cunoscut, poate fi intr-o mare
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masura redus, interventiile accidentale nu
pot fi prevazute cu exactitate si ca atare ur-
marile lor, adesea ample si profunde, nu pot
fi evitate decit prea putin. Intre factorii na-
turali care concurd la degradarea cladirilor
amintim:

— precipitatiile (ploi, zdpada), apele sub-
terane, igrasia etc. care duc la eroziunea su-
prafefelor exterioare, macinarea acestora
prin fenomenul inghef-dezghet, degradarea
prin ascensiunea capilara, destabilizarea sub-
solului prin variatia de nivel sau deplasarile
orizontale care asigura transportul de saruri
si compusi chimici daunatori;

— miscarile straturilor de aer care actio-
neaza fie direct (prin slabirea componentelor
constructive sau eroziunea suprafefelor ex-
terioare a cladirilor), fie indirect (prin trans-
portul de praf si particule chimice, organice
daunatoare, prin indreptarea precipitatiilor
asupra cladirilor si prin transmiterea jocurilor
de temperatura)

— agentii biologici cum ar fi diverse bac-
terii, unele specii de ciuperci, muschi si li-
cheni care ataca mai ales materialele organi-
ce (lemnul,piatra, pamintul vegetal) ca si in-
sectele care isi gasesc in acestea surse de
hrand, locuri de cuibarit s.a.m.d.;

— finsorirea si radiatia solara cu efecte asu-
pra culorilor si higrometriei, miscarea gra-
vitationald care determind deformarea unor
piese de construcfie prin curgerea lentd, ta-
sari ale componentelor cladite si reasezari
ale straturilor subsolului (de regula prin ac-
tiunea conjugatda — mecanica, chimica, bio-
logicd — a mai multor factori destructivi);

— fenomenele excgpfionale (cutremure,
alunecdri de pamint, inundatii, taifunuri
etc.) care implicd modificari rapide si radica-
le ale subsolului, nivelului si cursului apelor,
miscarilor de aer etc.

Buna alegere a amplasamentului, corecta
proiectare si executie (ce trebuie sd se ba-
zeze pe studiul in laborator, dar mai ales
«in situ», al comportamentului unui set de
alte cladiri cu caracteristici precise) dar si
o atentd intrefinere fac posibila evitarea
efectelor destructive ale factorilor naturali in-
diferent de modul lor de actiune.

3. Cauze ale degraddrii-(uzurii) morale:

— modificarea cerintelor funcfionale com-
parativ cu datele programatice initiale (cres-
terea cerinfelor de spatiu, solicitari de mo-
dificare a compartimentarii, diversificarea ni-
velului de dotare)
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— evolufia conditfiilor de reprezentare
(aspect, dimensiuni, amplasament, grupare)
la nivel de obiect sau ansamblu;

— modificarea radicald de opinie in le-
gatura cu continutul simbolic ori sensul idea- |
tic al unor cladiri sau ansambluri;

— schimbarea substantiala a functionalita-
tii urbanistice (la nivelul localitatii zona ca-
patind alte destinatii decit cele inifiale, ca-
rora fondul existent nu le poate face fafa);

— transformarea modului de evaluare plu-
rivalenta a fondului cladit (arhitectura obiec-
telor, modul de constructie urbana etc.).

Cercetind cauzele degradarii (distruge-
rii) fondului cladit concomitent cu uzura
obiectelor luate izolat, trebuie luatd in con-
siderare si degradarea vecinatdfii cladite, a
spatiilor libere amenajate. Degradarea celor
doud componente se poate produce simultan
ori separat, una determinind deteriorarea ce-
leilalte. Desi degradarea cladirilor in for-
mele enuntate (majoritatea de factura obiec-
tiva) este cauza cea mai frecventa a renuntarii
la parti din fondul cladit, multe obiecte si
ansambluri se deterioreaza si dispar si da-
torita altor cauze (esentialmente subiective).
Ceeace nu face decit sa sublinieze caracterul
complex, contradictoriu al procesului de acu-
mulare a fondului claddit, in care mentinerea
de obiecte si ansambluri ramine in parte in-
timplatoare, spre deosebire de posibilitatile
de planificare a inlocuirii lor. In acelasi con-
text trebuie mentionate diferenfele de abor-
dare in raport cu valoarea amplasamentu-
lui: fondul central, sensibil superior calitativ
este supus mai des (deci la intervale mai scur-
te) transformarii si, indeosebi, inlocuirii.

DINAMICA SPECIFICA. Orice incercare
de a trata caracteristicile si componentele
proceselor de degradare a fondului cladit
din localitatfile aflate pe teritoriul Roma-
niei, trebuie sa ia mai intii in considerare
situatia resurselor. Materialul cel mai la in-
demina, dupa pamint, in felurite combina-
tii, a fost, bineinteles, lemnul, folosit in-
tens atit in Transilvania (pind in sec. XV),
intre altele in sistemul «Fachwerk», cit si in
Moldova si Tara Romaneasca (sec.
XVI—XVII), sub forma constructiei de pa-
ianta. Resursele modeste de piatra de con-
structie au impus la sud s5i est de Carpafi
extinderea construcfiei de caramida, in
schimb, dincolo de munti, s-a folosit atit ca-
ramida cit si piatra. La acoperirea spatiilor
mari (la cladiri publice) au fost utilizate bol-
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tile (de caramida sau piatrd), la cele mici
- (pentru cladirile de serie, indeosebi locuin-
fe) s-a folosit lemnul. Tn general, cladirile
fara subsol nu aveau fundatii adinci, nu dis-
puneau de izolatii hidrofuge si nici de rosturi
de tasare, in timp ce planseele nu erau legate
pentru a prelua eforturile orizontale.

Materiale tradifionale (cum ar fi cele ce-
ramice) prelucrate dupa refete noi sint pre-
zente in Transilvania din sec. XVIII, iar in
Muntenia si Moldova folosirea lor este con-
statatd la jumatatea sec. X1X, dar se extinde
dupa 1880. In.prima jumatate a secolului tre-
cut, in Transilvania si Banat, unde exista in-
dustrie metalurgica, se experimenteaza uti-
lizarea metalului (fonta, ofelul) in cladiri-
le civile (pentru sprijine verticale si plan-
see), procedeele extinzindu-se treptat si in
Muntenia si Moldova. Cimentul (intii impor-
tat, apoi, dupa 1886, fabricat in tard) era
deja intrebuintat in jurul anului 1850, in timp
ce betonul armat va fi incercat o jumatate
de secol mai tirziu,in 1887, la cladiri indus-
triale iar dupa 1906 si la cele civile, raspin-
dindu-se cu repeziciune in perioada inter-
belica.

1. Toate acestea explica de ce fondul cladit
acumulat in regiunile farii pina la finele se-
colului XIX a putut fi atacat de factorii de-
gradatori specifici. La cladirile (sau compo-
nentele) de lemn (ca pridvoarele sau aco-
perisurile) interveneau procesul de putrezi-
re, insectele dendrofage sau diferitele ciu-
perci, o importantd parte cazind prada in-
cendiilor. Cladirile din zidarie (indeosebi de
caramida) fard izolatie hidrofugéd orizontala
erau atacate de igrasie, care macina treptat
materialul, urcind pina la nivelul planseelor,
unde provoca putrezirea capetelor grinzilor
de lemn sprijinite pe pereti. Prezenta igrasiei
se explica mai ales prin slaba calitate a ca-
ramizilor fabricate din lut neadecvat si arse
insuficient la temperaturi sub cele necesa-
re. Executarea fundatiilor din piatra (rupind
capilaritatea) si tencuirea peretilor cu mortar
de var (asigurind respiratia zidariei) micsora
zonele igrasiate. Introducerea in sec. XIX
a canalelor de ventilatie prin zidarie a redus
pericolul de igrasie, dar aparifia unor mari
suprafefe asfaltate sau betonate (frotuare,
alei, strazi), ce impiedicad evaporarea unei
parti din apele subterane, a agravat situa-
tia. Un rol important in degradarea fondului
cladit prin igrasiere revine rezolvarii defici-
tare in scurgerea apelor nu numai meteorice

Fig. 8. Efectele cutremurelor asupra fondului cladit:
Bucuregsti 1977, cl&diri prabusite (stelufa: cladiri dinainte
de 1914, cu valoare cultural3, cerc plin, cladiri interbeli-
ce dintre care unele cu valoare cultural, cerc alb: cladiri
realizate dupa 1950, sursa: Cutremurul de pamint din
Romania, 1977)

si intrefinerii necorespunzatoare a acoperi-
surilor, jgheaburilor, burlanelor si rigolelor.

Fenomenul de inghef-dezghet asociat cu
actfiunea vinturilor contribuie la rindu-i la de-
gradarea unor parfi de constructie (indeo-
sebi a celor de protectie): dupa dezvelirea
tencuielii urmeaza exfolierea sau maécina-
rea pietrei (mai putin dure) si a caramizi-
lor. In vechiul fond cladit existd putine edi-
ficii realizate integral din piatra (biserica ma-
nastirii Dragomirna si biserica ieseand Trei
lerarhi in Moldova, biserica episcopala din
Curtea de Arges si biserica manastirii Dealu
in Muntenia, Catedrala romano-catolicd din
Alba lulia, Biserica reformats din Sibiu, Bi-
serica Neagra din Brasov in Transilvania), si
ceva mai multe in materiale mixte — piatra
cu cdramida (castele si palate din Ardeal,
case domnesti sau cladiri minastiresti in Tara

, Roméaneasca si Moldova). Nu s-a folosit piatra

dura (exceptie facind unele clddiri de cult
dacice, si, in sec. X|1X, pavajele strazilor prin-
cipale) ci mai ales piatrd usor de prelu-
crat, cel mai adesea si putin rezistenta la in-
temperii (de pilda Biserica Neagrad din Bra-
sov), supusa fiind exfolierii datorita vintului
si macinarii, sub influenta igrasiei sau a fe-
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nomenului de inghef-dezghet. Vinturile reci
de iarnd (cum este crivatful) reusesc sa stre-
coare apa de ploaie pe sub siresini si pe
lingé timplarie, favorizind formarea putrega-
iului si dezvoltarea ciupercilor dendrofa-
ge. Efectele acestor vinturi, prezente in po-
disurile Moldovei si Cimpia Bardganului
(acut vizibile, de exemplu, pe fatadele nor-
dice ale bisericilor pictate din secolul
XV1) explica rostul streasinilor largi, fradifio-
nale si relativa lipsd de functionalitate a cor-
niselor vehiculate de arhitecturile academi-
zante importate din Europa. Totodatd ele
transporta si mari cantitdfi de praf, care, prin
depunere permit fixarea semintelor si dez-
voltarea de plante ale ciror rddacini deterio-
reaza parfile respective de clidire.

Aléturi de factorii cu acfiune permanents
(ale caror efecte destructive nu au fost, din
pdacate, estimate cantitativ) un rol important
l-au avut cei accidentali, de origine naturala
sau artificiala. Incendiile (produse de so-
be, ateliere, arme de foc, fulgere etc.) au
constituit unul din principalii factori de dis-
trugere ai fondului clddit imobiliar realizat
cu mult lemn, fara solutii de protectie (tratare
ignifuga, perefi anti-foc, organizare PSI
etc.) Aceste incendii (dintre care sint de

amintit, prin amploarea distrugerilor, cele de |

la Sibiu, 1570; Brasov, 1689; lasi, 1783; Cra-
iova, 1800; Bucuresti, 1847) s-au repetat frec-
vent pind in sec. XVIII, in Transilvania si
secolul XIX, in Moldova si Muntenia.

5. Intre factorii degradatori naturali cu ac-
tiune accidentala se numara inundatiile si cu-
tremurele. Revarsdrile apelor au afectat de
reguld orasele de podis si din cimpie, iar
aici, mai ales cartierele sarace, neprotejate
si concentrarile de mori sau ateliere utilizind
apa in procesul tehnologic. In unele cazuri
insa (precum la Brasov in 1526, in 1771 la
Sighisoara, Bucuresti — undé numai in
sec. XIX Dimbovita a iesit din maluri in
1829, 1839, 1864) distrugerile au fost insem-
nate, ceea ce a determinat luarea de masuri,
indeosebi locale si mai putin la nivelul ba-
zinelor sau al zonelor hidrografice. Un factor
degradator l-au constituit miscarile de pa-
mint, nu atit alunecarile de teren, cit cutre-
murele. Cercetarile istorice au finregistrat
in perioada 1091—1906 miscari de pamint,
multe cu efecte repartizate pe teritorii in-
tinse. Din cele 30—40 miscari de pamint cu-
noscute, au afectat sensibil fondul cladit cele
din 1620 si 1682 (resimtite puternic in Tran-
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silvania), din 1738 si 1795 (ultimul producind
distrugeri insemnate la lasi) precum si cele
din 1802 si 1832 (cu urmari grave in
Muntenia). Distrugeri majore s-au produs la
cladirile din zidédrie, unde planseele de
lemn, in mai micd masura boltile, nu puteau
prelua eforturile orizontale. Erau afectate tur-
lele bisericilor si turnurile-clopotnita, foisoa-
rele de foc sau turnurile de aparare, etajele
superioare ale cladirilor, calcanele si zidurile
neasigurate, cosurile de fum etc. Nici calita-
tea mortarului de var sau chiar a caramizii,
nici modul de sprijinire a grinzilor de plan-
see pe ziddrie nu puteau garanta o buna
comportare la cutremure. Introducerea, cu
incepere din secolele XIV—XV| a contrafor-
tilor (mai intii in Transilvania gotica apoi in
Moldova, mai tirziu in Muntenia), ulterior le-
garea arcelor si boltfilor prin grinzi de
lemn, (tirantii de metal au intervenit la finele
secolului XIX) nu au adus ameliorari sen-
sibile. Singura solutie sigura a constat in li-
mitarea la un regim de constructie adec-
vat, caracterizat prin cladiri joase, asezate
dispersat. Utilizarea materialelor moderne
(metalul, intr-o masura betonul armat) per-
mite, in anumite limite, adoptarea altor inil-
fimi si densitati.

6. Un rol important in desfdsurarea pro-
cesului de acumulare-diminuare a fondului
cladit din Roménia l-au jucat factorii artifi-
ciali, cu actiune temporard sau prelungita.
Originea multora dintre acesti factori este le-
gatd de prezenta oscilanta a diversilor vec-
tori culturali, care s-au incrucisat pe teritoriul
tarii de-a lungul timpului. Dupa pacea de
la Adrianopole, reorientarea Moldovei si
Munteniei catre Europa a determinat inlocui-
rea in graba a vechii substanfe cladite, de-
clasate moral. Cea noud, de factura europea-
na, s-a grefat insa pe structuri urbane tra-
difionale a caror modernizare partiala (dupa
1880) a condus la alte inlocuiri. Raportul spe-
cific infre proprietatea publica si proprieta-
tea privata n-a permis realizarea unor pre-
zente urbanistice, asemenea celor din unele
orase ale Banatului si Transilvaniei. De aici
a rezultat «criza capitalei monumentale», ca-
re a marcat intreaga perioada dupa Marea
Unire din 1918. Nu trebuie ignorata pozifia
unui mare numar de profesionisti (unii cu stu-
dii in strdinatate) care au sustinut necesitatea
restructurdrii radicale a oraselor dupd mo-
del continental. Este interesat totusi de
amintit ca paralel cu elaborarea «Planului di-
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rector al Capitalei» care trebuia sa reflecte
aceste puncte de vedere in cadrul «Lunii
Bucurestilor» din acelasi an (1935) s-a re-
constituit un cartier tradifional bucurestean
din secolul XVII1I. Presiunea conjugata a fac-
torilor interesati economiceste in exploatarea
prin reconstructie a teritoriilor oraselor a dus
insa mai departe procesul inceput dupa
1880. Tn iuresul arhitecturii moderne (inter-
nationale), specificului istoric, neinteles, nu
i s-a acordat sansa convietuirii cu noile forme
cladite.

Hotarirea Consiliului de Ministri din
1952 privind «Reconstructia socialista a ora-
selor, a abordat problemele diferentiat: ini-
tial fondul cladit vechi (sub forma cladirilor
izolate, problema zonelor nu se punea
inca) a fost in linii mari respectat, punin-
du-se in valoare monumentele, fondul
nou, in schimb, a preluat forme necorespun-
zatoare cu structura planimetrica si volume-
tricd a majoritatii oraselor din Romania. Ul-
terior in perioada 1960—1975 principiile te-
matice ale activitatii de constructii s-au men-
finut in aceleasi linii, apelind insa la un alt
vocabular formal pentru productia noua ceea

ce a impus sacrificii de fond vechi. Cadrul

legal transpus in realitate dupa 1975 (nu nu-
mai Legea Sistematizarii) a avut in vedere
inlocuirea formelor individuale de locuire cu
forme de locuire colectiva in cadrul unei mo-
dernizari radicale a planimetriei urbane
(Flachensanierung-reconstruction  zonale)
pornind din centrul localitatilor pina la limita
perimetrelor construibile, restrinse in mod
sever. Astfel a rezultat un nou model urban

cu trasaturi particulare, care nu a lasat decit -

foarte mici sanse fondului cladit vechi, chiar
si celui posibil de reciclat. Desi nu s-au pu-
blicat inca date statistice privind demolarile
desfasurate in baza planurilor de sistematiza-
re si a documentatiilor pentru realizarea noi-
lor centre civice (inclusiv al celui pentru Bu-
curesti), este cert ca niciodatd in decursul
existenfei lor, orasele de pe teritoriul Ro-
maniei nu au inregistrat pierderi de substan-
ta atit de ample, incluzind un numar atit de
mare de cladiri, ansambluri si zone istorice
valoroase. Numai in Bucuresti, cifrele care
circuld privitor la «eliberarile de amplasa-
ment» pentru asa-numita «Cale a Victoriei
Socialismului» privesc peste 40.000 de lo-
cuinte (excluzind dotéri publice, cladiri de
cult, amenajari) dispuse pe un teriforiu de
c. 55 km?2,
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Erlduterung zur chhmma I Hiuoruchc Zone, Il Historisches Zentrum,
11, Wiéde; Gebiet: Chayssee, 'B. Ana-Ipitescu-
(Teil), C. Mih -Strasse, D. Uranus-Strasse, E. Ldzureanu-
Strasse, F. Calea Vdcdresti, 1. Kloster Cotroceni (Kirche), 2. Gebdude des
Staatsarchivs und Curtea Arsd. 3. Brancovenesc-Spital, 4. Unirii-Halle, 5, S1.-
Vineri-Kirche, 6. Schitul Maicilor, 7. Kloster Vdciresti, 8. Ehemaliges Konigs-
palais, 9. Zentrale Universitdtsbibliothek
Zeichnung: Peter Derer

Fig. 9. Amploarea demoldrilor din Bucuresti,
1975—1989 (linie intreruptd: centrul istoric, linie
punctatd: zona centrald, hasurat: teritoriu demolat cu
repere)

Din pacate, desi abrogata, Legea Sistema-
tizdrii continud sa fie prezentd si dupa
1989 prin intermediul a numerosi edili, be-
neficiari, proiectanti care actioneazd mai de-
parte in spiritul ei, contribuind la extinderea
pierderilor incomensurabile anterioare.

PETER DERER
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