RECICLAREA FONDULUI CLADIT (1)

SITUATII DE RECICLARE. Cercetarea
experientei istorice privind interventiile cu
caracter reciclator la cladirile existente permite
concomitent cu stabilirea unei ierarhii valorice a
acestora (de la reciclare rudimentara la cea de
inalta calitate) gruparea lor intr-un numar de
situatii tipice. Aceste situatii de principiu pot
aparea in existenta oricarui obiect sau ansamblu,
dar in activitatea prezenta priveste parti distincte
din fondul cladit: unele implica cladirile vechi (cu
sau fara un statut anume), altele se refera la
cladirile noi (care odata intrate in functiune pot
face obiectul unor prime interventii corectoare,
componente deosebite ale reciclarii). In afara
acestor situalii tipice de reciclare, importante
prin amploarea fondului cuprins sau prin
frecventa de-a lungul timpului, exista fara
indoiald $i cazuri particulare, unele rezultand din
combmarea celor tipice.

O categorie importantd de interventii
(referitoare la cladiri noi sau la cladiri existente
imediat dupa reparatii ori restaurare) decurge
din intrarea in utilizare gi intrefinerea anexa: In
multe cazuri intre ,procesul tehnologic* avansat
in faza de proiectare $i modul de utilizare reala al
obiectului intervin diferente. Ele se datoreaza fie
separarii dintre beneficiarul de folosinta si cel de
investitie, dintre intocmitorul de tema, proiectant
i executant, fie greselilor rezultate atat in
procesul de proiectare cat si in cel de
constructle Desi reintoarcerea la situatia istorica
in care beneficiarul putea fi in acelasi timp
investitor, proiectant si executant este
improbabila, se admite totusi ca specializarea
(diversi investitori, beneficiari directi si indirecti,
proiectanti de specialitati variate, constructori
profilati pe anumite componente etc.) ori a mers
prea departe, ori nu si-a precizat modul
corespunzator de lucru in cooperare. Utilizarea
de spatii multifunc{ionale sau adaptabile (prin
compartimentare mobild) nu a satisfacut
intodeauna, dupa cum ideea cladirilor tipizate-
cadru sau ,la proba a doua" are inca nevoie de
ameliorari pentru a ajunge la performantele
atinse prin actiunea ,do-it-yourself*. Cert este ca
in conditiile actuale de proiectare si executie
obiectele rezultate necesita in proportie de 30%
-60% corecturi si completari pentru a satisface

8

solicitarile concrete ale beneficiarului direct
(acceptand ca acesta le exploateaza rafional).

Exista, bineinteles, beneficiari care, chiar
dacd ar avea la dispozitie un ,mod de
intrebuintare”, nu vor folosi rational cladirile
atribuite. Cum nu totdeauna este vorba de
ignoranta, de-a lungul timpului au fost formulate
propuneri de realizare a unor cladiri ,vandal-
proof* pentru beneficiarii recalcitranti. Problema
nu consta numai in modul de exploatare, ci si in
felul'in care se asigura intrefinerea spatiilor,
instalatiilor finisajelor etc. Eforturi suplimentare
(banesti, materiale, de manopera etc.) rezultate
din utilizare necorespunzatoare sunt necesare-la
aproape 10% din cladirile date in folosinta, dar
ele se amplificd sensibil atunci cand se iau in
considerare greselile de proiectare si defectele
in executie ( intalnite la aproape 1/2 din cladiri)
care se impun remediate. Costurile de
intretinere (care privesc de reguléd cladirile cu
0-5% grad de uzurd) se plaseaza in cazul
fondului locativ intre 3-7% din investiia noua:
ceea ce trebuie refinut este ca modul de
intretinere determina frecventa si amploarea
reparatiilor (curente sau capitale). Exista
arhitecturi concepute in ideea unei utilizari i
intretineri comode, eficiente si unde absenta mai
indelungata a lucrarilor de intretinere nu se
resimte datorita executiei de calitate. Alte
arhitecturi (precum in parte cea moderna)
tradeaza ,oboseala" numai dupa cativa ani de la
darea in folosinta; explicatia nu rezida numai in
calitatea executiei si a materialelor, ci i in felul in
care se supune legilor interactiunii cu mediul si
in care raspunde cerintelor ,tehnologice®.

Utilizarea la parametrii proiectati si
intretinerea in conditii adecvate nu presupun
transformarea cladirilor, chiar daca pot interveni
mici corecturi si inlocuiri de piese secundare.
Considerarea lor drept componente ale reciclarii
deriva din posibilitatea prelungirii duratei de
serviciu prin prevenirea degradarilor cu efecte
asupra valorii (fizice, morale).

2. Ca si in cazul utilizarii si intretinerii, nici in
executarea reparatiilor curente sau a reparatfiilor
capitale, nu se pune problema modificarii
cladirilor. Se admit doar inlocuiri de piese si
elemente invechite (uzate fizic), sau depasite din
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. Degradare fizicd gi morala (linie
dubld) la cladiri de calitate diferita: 1.
A prima reparalie capitald, 2. ridicarea
gradului de confort, 3. reparafia
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punct, de vedere tehnic (uzate moral).
Reparatiile, inclusiv eventualele inlocuiri, trebuie
astfel realizate incat’ sa se menfina rezistenfa si
stabilitatea proiectate (calculate), pastrandu-se
totodata neschimbati ceilalfi parametri tehnico-
functionali. In practica europeana se eonsidera
ca reparatiile curente se executa la cladirile
uzate in proportie de 5-25%: ele consta din
remedierea  stricdciunilor constatate,
reconditionarea elementelor degradate sau
refacerea proteciiei pentru a anula defectiunile
functionale incipiente, preintampinand astfel
instalarea unor lipsuri si stricaciuni-mai extinse si
mai profunde.

Reparatiile curente se realizeaza periodic(la
intervale de cativa ani) sau dupa necesitate,
astfel incat sa asigure posibilitatea de exploatare
continua, in bune conditii-a cladirilor respective,
Valoarea lor insumata variaza in jurul a 10-15%
din valoarea de inventar a cladirii considerate:
executarea la timp si in bune condifii a
reparatiilor amana momentul in care trebuie
realizate reparatiile capitale (reprezentand fintre
20-60% din valoarea inregistrata a obiectivului),
sau restaurarea (in cazul monumentelor)
depasind 60% din valoarea mentionata.
Reparatiile capitale se executé in cadrul cladirilor
a caror uzura variaza intre 25-50%, care
inregistreaza lipsuri $i defectiuni mari in masura
sa pericliteze utilizarea si chiar existenta lor in
continuare. Ele se executa la intervale de 10-25
de ani in functie de caracteristicile cladirilor
(sistem de constructie, functiune, durata de
serviciu) si includ lucrari complexe de protectie,
recondifionare, inlocuire $i chiar modernizare (a
componentelor ramase in urma din punct de
vedere tehnic). In urma reparatiei capitale se
ment{in in continu@re caracteristicile
tehnico-economice ale obiectivului, de regula
neaducandu-se nici un fel de modificari. [n
activitatea practica (nu numai a fostelor tari
socialiste) se evitd modificarea de destinatie in
cadrul lucrarilor de reparatii capitale (extinderile
si reconstructiile, sporirea gradului de confort,
punerea in valoare, renovarea etc.) care pot
conduce in final la méarirea valorii de inventar.

Totusi, avand in vedere costul reparatiilor
capitale precum si timpul scurs de la darea in
functiune (cu posibile evolutii tematice) nu pot fi
excluse unele corecturi si- modificari ale
elementelor inlocuite sau reconditionate etc. Din
aceleasi considerente la ultimele reparatii
capitale (intervenind dupa scurgerea unei
jumatati din durata de serviciu) se asociaza de
regula si lucrari de modernizare de oarecare
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amploare. Intr-o serie de cazuri, modernizarea
are rostul sa reduca decalajul dintre uzura fizica
(intarziata ca urmare a unei utilizari, corecte,

~intre{ineri, reparatii curente si capitale executate

bine si la-timp) si cea morala care ca decalaj
poate ajunge la 10-30 de ani..Trebuié precizat
ca actele normative prescriu durata de serviciu,
intervalul $i amploarea interventiilor etc. pentru
cladirile euprinsé in media statistica: aceste
valori’ pot varia de fa simplu la dublu, ba chiar
mai mult in realitate (monumentele reprezentand
un caz spemal)

3. Intre situatile de reciclare amintite , poate
fi citata si aceea grupand interventiile ce vizeaza
reactualizarea funcfionalad (modernizarea) i
compozifionala a cladirilor, care extinde la

imregul obiect sau ansamblu exceptile admise

in reparatiile. curente (inlocuirea componentelor
invechite sau depéasite tehnic). In ciuda
denumirii, modernizarea are 0 mdelunga traditie.
care poate fi urmarita pana in Evul mediu
timpuriu, reflectand evolutia modului de viata
(transpus in domeniu prin modul de locuire etc.).
Trecerea de la existenta retrasa si austera,
reflectata in cladirile claustrate si fortificate din
sec. X=Xlll, la viata mai confortabila si orientata
spre exterior din vremea Renasterii si Barocului,
cu arhitecturile lor decorative si transparente, a
constituit . germenul  unor  procese
reactualizatoare, Gruparea loturilor legate de
perfectionarea partiului, introducerea scarilor
reprezentative (sec. XVII-XVILI), marimea
suprafelei golurilor cu efect asupra nivelului de
iluminat etc. sunt lucrari cu caracter
modernizator (afectand nu numai
functionalitatea, dar gi sistemul compozitional).
Odata cu punerea la punct si producerea in
cantitati si la prefuri accesibile a componentelor
tehnico-edilitare pentru cladiri (instalatii de
incalzire, sanitare, de iluminat. artificial) de-a
lungul secolului al XIX-lea, interventiile de
reactualizare s-au limitat de regula la dotarea cu
instalatii. Trecerea de la incalzirea cu sobe la
incalzirea centrald, introducerea apei curente si
a canalizarii etc. impun insa modificari ale
compartimentarii $i schimbari de destinatie ale
unor incdperi, eventual cu circuite interioare
adaptate. Accepfiunea actuala a termenului de
modernizare concentreaza in general numai
acest fel de interventii, inca frecvente in multe
fart.

Reactualizarea functionala (modernizarea)
priveste mai multe categorii de fond cladit:
locuintele i institutile publice aflate in centrele
istorice ( sec. XII-XVIII), cartierele muncitoresti
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pericentrale (de tip slum) si din suburbii, zonele
cu case burgheze (toate din sec. XIX), cladirile
si ansamblurile industriale. In general nu s-a pus
la indoiala valoarea fondului cladit central
considerat ca tot (inlocuirile au intervenit numai
punctual): operatiile la care a fost supus inifial
(in perioada interbelica) au fost de rarire
(dezghiocare), inlaturare a componentelor
sputrede" (asanare) si echiparea cu instalatii
tehnico-edilitare. Recent (dupa 1965-1970) s-a
trecut si la reconstructia, iar unde a fost
necesar, chiar reconstruirea (identica sau
asemanatoare) a cladirilor valoroase.

Nici in cazul zonelor cu case burgheze (unele
derivate din foste locuinte secundare inglobate

in perimetrul urban prin cresterea localitati) nu
s-a pus problema inlocuirii: pe masura
dezvoltdrii tehnice au fost dotate cu instalafile
necesare, la nivel de ansamblu intervénind
eventuale indesiri.

in tarile unde procesul timpuriu de
industrializare—urbanizare a condus la difuzarea
cartierelor de tip ,slum", problema reactualizarii
functionale (a modernizarii) s-a repercutat in
primul rand asupra acestora. Ca urmare a
presiunilor exercitate de fortele politice de
stanga, de-a lungul timpului s-a recurs la cateva
solufii determinate fie de starea substante:
cladite, fie de maleabilitatea sau obtuzitatea

APLICARE DE
BOVINDQURI -
PLACAJE

ADOSARE - DE
SERE S|
ACOPERISURI

CONTINUAREA
FATADEI PE
CALCAN

CONSTRUIRE
DUPA VECHEA
FATADA

REFOLOSIRE DE
SUBANSAMBLURI

Diverse categorii de intervenii modernizatoare asupra unor cladiri existente.
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edililor. O prima solutie (abordata inca dupa
1900, dar mai ales in perioada interbelica)
comoda dar neeconomicd, a constat in
dezafectarea (partiala sau totald) a cartierelor
respective. Dificultatile de recazare, surplusul de
chirie, complicatiile legate de achizifionare ori
expropriere etc. au impus abordarea altor
rezolvari (cu caracter reciclator). Cele mai la
indemana au constat in desfacerea cladirilor
parazitare si a celor in stare rea sau insalubre
(rarirea fondului cladit); paralel cu repararea $i
reconditionarea cladirilor mentinute, s-a trecut la
dotarea acestora cu instalatiile tehnice-edilitare
corespunzatoare. In relativ putinele actiuni de
modernizare din perioada interbelica, problema
reactualizérii partiului a fost abordata relativ rar
si atunci la nivel teoretic. Relatia dintre partiu,
dotarea tehnico-sanitara, calitatea obiectului si
ambientului a fost recunoscuta drept obligatorie,.
si ca atare rezolvata, abia recent (dupa 1965)
cand alaturi de modernizarea (polivalentad) a
cladirilor s-a conturat si termenul de
modernizare urbana.

Dupa primele experimente sporadice
interbelice, activitatea de reactualizare a fondului
cladit a devenit, dupa 1945, o componenta
stabild in dezvoltarea sectorului rezidential i
institutional. In Suedia existau incd in 1975
aproximativ 200.000 locuinte propuse spre
modernizare, in loturi de 10-15,000 pe an (ceea
ce reprezinta intre 1/5-1/4 din productia noua).
In Olanda, in cincinalul 197681 numai in zonele
de renovare urbana s-au modernizat 128.800
locuinte proprietate de stat, ceea ce inseamna
350.000 unita{i (in medie 70.000 anual). Pana in
1975 in (Republica Federala) Germania s-au
modernizat peste 40% din cladirile valoroase,
adapostind de regula institutii publice. Intre
fostele tari socialiste un loc aparte il ocupa
Republica Democrata Germana care din cauza
penuriei de spatii rezidentiale a inclus in
programul de ameliorare a conditiilor de locuire

loturi treptat tot mai mari de locuinte propuse

spre modernizare. Astfel intre anii 1960-1980
s-au reconditionat 535.000 unitédti, ponderea
efortului de modernizare crescand de la 1/10 in
1960 la 1/2 in 1975 (cu o medie anuald de
27.000 unitati) din totalul locuintelor noi. Cifre
similare se pot cita pentru multe alte tari
justificand afirmatia ca modernizarea
(reactualizarea functional-compozitionala)
fondului clédit a devenit una din situatiile de
reciclare cele mai frecvente.

4. Modificarea statutului cladirii (sau
ansamblului) reprezinta o alta situatie care poate

12

declanga interventii cu caracter de reciclare. Ea
deriva fie din transformarea contextului general,
fie din reconsiderarea valorii (apreciate sub
diferite forme) obiectului propriu-zis.

Primul caz se intalneste in zonele care, in
baza unor programe de perspectiva vizand
reproductia sau dezvoltarea fondului cladit
existent, sunt supuse fie conservarii (zone
protejate)fie reconstructiei ori sistematizarii
(zone asanabile). Declararea ca zona asanabila
sau protejata a unui teritoriu presupune existenta
unei cartari valorice de ansamblu prin care
rezulta solutia de reciclare pentru obiectele
componente. In zona protejata cladirile devenite
bunuri de patrimoniu se vor sustrage criterilor de
apreciere referitoare la cadrul cladit de serie.
Situatia este diversa in zonele propuse spre
sistematizare: acolo o parte din obiecte va fi
dezafectata, recurgandu-se la reciclarea primara
a materialelor recuperate, in schimb cele
pastrate vor avea in noul context cladit un alt
statut (din produse de serie devin unicate, cu
toate conseciniele care decurg). Acest statut
(reflectat in functia acordata, in rolul urbanistic
etc.) decurgand din modificarea profilului
functional-compozitional al teritoriului, i da
dreptul la un tratament preferential care va fi
transpus in noi condiitii de exploatare
(accesibilitate, chirie $.a.). In cazul in care intre
obiectul pastrat si noul cadru cladit, produs prin
actiunea de sistematizare, se constata
incompatibilitate (functionala si compozitionald),
se impune fie adaptarea contextului, fie
deplasarea cladirii intr-o vecindtate potrivita.

Al doilea caz in care pot interveni operatii
reciclatoare (specifice) este cel derivand din
reevaluarea obiectului (sau ansamblului) propriu-
zis. Acesta priveste cladirile care in baza
atributelor proprii (reale sau posibile) pot fi
trecute dintr-o clasa valorica in alta. Aici pot fi
incluse cladirile protejate, care fiind eventual
declarate monumente (istorice sau memoriale,
de culturd sau artd) au iesit din categoria
obiectelor de serie, precum si cladirile propuse
spre reabilitare, deoarece prin uzura morald au
trecut intr-o clasa inferioara.

CONTEXTUL ORGANIZATORIC. Cum fondul
cladit si componentele sale, prin efortul de
productie pe care-| presupun, determina o
utilizare prelungita (de-a lungul a minimum 2-4
generatii), diferitd de cea a altor obiecte de
consum, interventiile pentru localizarea,
reducerea si combaterea uzurii de tot felul sunt
deplin justificate. In mod curent aceste
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Reabilitarea (gi prin modificarea
fatadelor) a unui bloc de locuinte
dintr-un ansamblu postbelic, Alengon,
Franta
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interventii s-au redus la operatii de intretinere si
reparatii, completate intr-o masurd cu anumite
recomandari de ,proiectare”. Odata cu
evidentierea in cadrul fondului cladit a unor
obiecte cu statut special (declarate monumente
etc.), s-a conturat domeniul conservarii si
restaurarii monumentelor. Diferentierea in
continuare a componentei fondului cladit a
condus la definirea altor modalitati de
interventie, diversificate cantitativ si calitativ, cu
acelasi scop al combaterii fenomenelor de uzurad
si evitarii diminuarii substantei cladite.

1. Constituirea unei discipline globale,
beneficiind de un complex de parghii si
instrumente utilizabile in combaterea degradarii
si diminuarii fondului locativ cu scopul
perpetuarii componentelor de valoare poate fi
numai rezultatul unui proces de constientizare a
problematicii specifice. NeCesitatea conservarii
si refacerii marilor monumente istorice i
culturale este deja acceptata in majoritatea
térilor atéat la nivelul organelor de decizie cat siin

randul majoritatii populatiei. [n multe {ari se -

recunoaste de catre administratie si opinia
publica oportunitatea mentinerii si revitalizarii
centrelor istorice ale oraselor. De asemen~-

re e
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Pietonizarea unei strazi comerciale (Fort Worth,
SUA), intre altele obiect al interventiei organizatiior
cotitenesti.
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s-au facut progrese in recomandarea valorica si
a altor ansambluri de cladiri si amenajari (nu
numai de caracter civil) cu intentia reparérii gi
perpetuarii lor in timp.

Motivatiile acestor interventii, initial
accidentale, dar legandu-se intr-un sistem, sunt
relativ diferite in raport de caracteristicile
fondului cladit si al contextului operational. Tn
fostele tari socialiste, chiar daca din ratiuni
propagandiste ele au fost de la inceput mai clar
exprimate in ceea ce priveste protectia
monumentelor, lasau insa loc interpretarilor,
cand se refereau la mai recentul fond cladit de
serie. In Cehia si Slovacia se aprecieaza ca
innoirea structurilor politice, sociale si culturale
nu este posibila in cadrul unui vacuum istoric
fara o continuitate vizibila, in absenta unei
tolerante sociale. Pastrarea vechii substante
cladite reprezinta in Polonia un scop politic
vizand afirmarea constiintei nationale in ciuda
numeroaselor vitregii din istorie. $i in fosta
Republica Democrata Germana preocuparea
fata de patrimoniul cladit intra in atributiile
statului care propaga prin acesta ,fundamentul
umanist al culturii socialiste contemporane".

In alte {ari europene, precum Elvetia, Olanda,
Belgia, efortul de pastrare a substantei cladite
istorice s-a legat de necesitatea modelérii
responsabilitatii civice a populatiei. In Franta
patrimoniul cladit reflecta nu numai realizarile
istoriei nationale, dar este apreciat si ca model
preluat in productia arhitectural-urbanigtica de
pe continent, afirmand o serie de prioritati
(precum a artei gotice, a arhitecturii eclectice
etc.). In alte {ari precum ltalia sau (Republica
Federala) Germania translarea si revitalizarea
substantei cladite estg privita prin prisma
necesitatii de a mentine echlibrul mediului
istoriceste constituit; in-primul caz ea este
martorul unei lungi traditii de viata urbana, in al
doilea se reactioneaza la destabilizarea
ambientului ca urmare a distrugerilor pricinuite
de razboi i de restructurérile (complexe) ce i-au
urmat. In° majoritatea tarilor, indiferent de
sistemul economic, sustragerea vechiului fond
cladit de la degradare si diminuare, mentinerea
si revitalizarea acestuia sunt privite ca o
importantd componenta a educatiei cetatenesti.
De aici si sprijinul acordat (nu totdeauna de la
inceput) diverselor initiative publice de tipul
“Comitetelor de actiune urbana" in Belgia, a
organizatfiilor ,ltalia nostra“ sau Heimatbund® din
Republica Federala Germania, a ,Asociatiilor
Nationale pentru monumente" in Marea Britanie,
a colectelor publice din Polonia, Cehia si
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Slovacia, a ,Fundatiilor de renovare
orageneasca" din Olanda a ,Consiliilor de
cartier  din  Italia, cum  sunt in
Elvetia,Heimatschutz" sau au fost componentele
specializate din ,Kulterbund" ale ex- Republicii
Democrate Germane s.a.m.d. Motivatia trebuie
sa ‘existe la toate nivelurile, prezenta
unilaterala(fie numai in randul administratiei, fie
numai la nivelul opiniei publice) sau lipsa ei
conducand fie la definirea unei politici incerte,
contradictorii, fie la conturarea unor programe
bazate numai pe investitii $i inlocuiri.

2. Pentru evitarea degradarii gi diminuarii
fondului cladit mostenit, in scopul conservarii si
reincluderii in circuitul valorilor contemporane
este necesara constituirea unor structuri cu
trimiteri in plan legislativ si financiar, educativ $i
operational etc. Baza acestei structuri deriva din
modul de definire al obiectului interventiilor
precum si al responsabilitafilor privind buna
functionare a acestuia. In unele tari nu se face
deosebirea dintre monumente zone istorice si
patrimoniul de serie: in Polonia, Cehia, Slovacia,
cat si in ltalia, Elvetia centrele istorice sunt
intesate de monumente medievale, in timp ce
zonele rezidentiale (cartiere de vile, slumuri etc.)
din secolul trecut sunt fie putin numeroase, fie
nu au intrat decat tarziu in atentia institutiilor de
resort. Totusi in. Cehia si Slovacia s-a acceptat
ierarhizarea monumentelor dupa importanta
(monumente nationale, regionale, locale), in Italia
centrele istorice se diferentieaza din punct de
vedere economic (centrele istorice ale oragelor
aflate in dezvoltare, centrele oraselor echilbrate
economic, centrele oragelor subdezvoltate). In
fosta Republica Democrata Germana, Ungaria,
Marea Britanie, Olanda, Franta s-a acceptat
deosebirea dintre protectia monumentelor,
ansamblurilor monumentale si a altor cladiri si
zone valoroase. Se pare ca in aceste {ari
productia de fond cladit a secolului XIX este
importanta si detagata cumva de restul
teritoriului urban, istoriceste constituit. Tn fosta
R. D. Germana monumentele erau impartite
dupa destinatia inifiala, iar zonele cladite
valoroase (Altbauwohngebiet) se distingeau din
punct de vedere al gradului de uzura (0-5%,
5-256%, 25-50%). In Ungaria zonele supuse
renovarii se ierarhizau principial in conformitate
cu marimea fondurilor necesare (pand la 1, intre
1-5, 5-10, peste 10 milioane forinti /ha). Aceste
diferentieri sau nuantari in plan economic sau
cultural se reflectd mai departe in plasarea
responsabilitatilor si acordarea puterilor
executive. In marea majoritate a tarilor protectia
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monumentelor ‘(inclusiv a centrelor istorice)
revine ca indatorire fie ministerului culturii
(Franta, Olanda, Polonia, Cehia si Slovacia) fie
ministerului educatiei si cercetarii, (Austria). in
landurile R, F. Germania domeniul revine
ministerului invatamantului si artelor, fie
ministerului de Interne, in Italia exista un minister
al bunurilor culturale iar in Marea Britanie un

minister al patrimoniului. in tarile unde se face
deosebirea dintre statutul de monument si
patrimoniul cladit de serie, problemele
revitalizarii acestora din urma revin de regula
ministerului constructiilor de locuinte si
urbanismului (Olanda, Marea Britanie, Franta).
exceptie face Ungaria, unde ambele domenii se
aflau sub jurisdictia Ministerului Constructiilor.
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De aici decurg diverse avantaje atat pentru
protectia monumentelor cat si pentru renovarea
centrelor istorice sau a altor zone de valoare
care necesitd protectie specializata. Situatii
avantajoase rezulta si in Marea Britanie sau
Franta, unde se poate vorbi de o dubla tutela (a
ministerului culturii $i a celui pentru urbanism si
constructii): organismul tehnico-economic pune
la dispozitie mijloacele sale sensibil mai ample
(fonduri, materiale si utilaje, forta de proiectare
si executie) in timp ce organismul educativ-
cultural va asigura asistenta teoretica de
specialitate (forta de cercetare, documentare,
consultanta etc).

In Romania protect{ia monumentelor
(problema centrelor istorice abia fusese
antamata, cea a zonelor cladite de serie nu se
pusese inca) a depins intre 1952 si 1969
Comitetul de Stat pentru Arhitecturd si
Constructii, reorganizat de mai multe ori,
imbracand dupa 1990 forma Ministerului pentru
Lucrari Publice si Amenajarea teritoriului.

Odata cu impartirea teritorial administrativa
din 1968, vechea Directie a Monumentelor
Istorice din CSAS a trecut sub denumirea de
Directia Monumentelor Istorice si de Arta (1969)
in cadrul Comitetului de Stat pentru Cultura si
Arta, pentru ca dupa 1977 sa functioneze (mult
" restrans) sub forma Directiei Economice si a
Patrimoniului Cultural National, in structura
fostului Consiliu al Culturii $i Educatiei Socialiste
(pana in 1989). Dupa 1990 structurile de
specialitate in domeniul evidentei, ocrotirii si
punerii in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice s-au reconstituit pe langa
Ministerul Culturii sub forma Comisiei Nationale
a Monumentelor si_Siturilor Istorice si a
organului sau executiv Directia Monumentelor
Istorice. :

3. Odata stabilit obiectul si responsabilitatile
in domeniul reciclarii fondului cladit (sub una sau
alta din formele avansate) se cere definit cadrul
legal si financiar in limitele caruia se vor
desfagura interventile. Ca si in programul de
constructii noi,un rol determinant il joaca statutul
de proprietate al terenului si cladirilor
considerate. In multe tari foste socialiste
(Bulgaria, Romania, Uniunea Sovietica) teritoriul
(nu numai urban) a fost preluat de stat, in timp
ce fondul cladit era partial in posesia statului,
partial in proprietatea cooperatista si particulara.
Acesta permitea elaborarea fara impedimente
(dar adeseori de maniera abuzivad) a oricaror
interventii, fie ele de reconstructie sau reciclare.
Lipsa elementelor de control si ponderare
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incurajeaza adesea pe edili $i proiectanti in
alegerea variantelor facile sub aspectul
proiectarii $i executiei, in detrimentul reciclérii
avansate a zonei respective. In alte tari cu
economie in trecut planificata (precum Polonia),
ponderea fondului cladit aflat in posesie
particulara variaza intre 30% si 90%, in timp ce
statul are in proprietate numai o parte din
teritoriu, dispunand insa de mijloace adecvate
de expropiere in caz de nevoie.

In tarile cu economie liberald, proprietatea
privata a terenului si fondului cladit ingreuneaza
in mare masura nu atat protejarea obiectelor cat
mai ales revitalizarea centrelor istorice $i
renovarea zonelor cladite de serie. In unele tari
(Olanda) se recurge la expropierea terenului $i a
cladirilor, in altele (Marea Britanie, Elvetia)
administratia pregateste unele operatii de
reciclare prin achizifionarea cladirilor si loturilor
aferente. Exista si solutii mixte (precum in
Franta), unde proprietétile pot fi ori expropriate
ori achizitionate pentru utilitate publica. Efortul
facut pentru pregatirea reciclarii (evaluari,
despagubiri, transferuri de proprietate etc.)
impune edilililor si proiectantilor alegerea mai
atenta a principiilor generale de interventie,
precum si a solutiilor de detaliu, justificand
abordarea variantelor efective din punct de
vedere social.

Problema finantarii operatiilor de reciclare (de
la restaurarea marilor monumente, la renovarea
zonelor cu cladiri de serie) reprezintd o alta
piatra de incercare pentru administratiile
nationale sau locale. Initial, fostele tari socialiste
au subventionat lucrarile costisitoare si indelung
amortizabile de restaurare a monumentelor
reprezentative din fonduri publice. Treptat,
punandu-se si problema eficientei economice
(pe langa cea social-culturald) s-a incercat
atragerea in operatiile reciclatoare gi a altor
fonduri (coperatiste, eventual particulare) si
resurse (muncé patriotica, etc.). Astfel, in
Polonia statul poate finan{a asanarea cladirilor
particulare fixand ipoteci pe teren, amortizabile
in 10-20 ani.

Finantarea interventiilor de restaurare si
renovare ia in tarile cu economie de piata forme
diverse. In Elvetia si Austria s-au plusat cu un
anumit .coeficient impozitele (aga-zisul
+Kulturschilling" austriac) pentru formarea de
fonduri necesare reciclarii. In alte tari (ltalia,
Franta) grosul fondurilor este pus la dispozitie
de catre stat, dar particularii pot primi subventji
sau credite mici pe care le returneaza in etape
sub diverse forme.
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Emiterea autorizatiilor speciale de constructie
(pentru cladiri cu grade diferite de protectie, Franta)

Categoria de zona Valoare LOGUl CEpUAGHY autoritatea competenta Term%n de emitere
cererii a raspunsului
zona de protectie mixta profoctura prefectul 40 zile
a momentului
zone de protectie a urbana si primaria autoritatea competenta 30 - zile
patrimoniului arhitectural arhitecturala in materie de permise
si urban de constructie
sectoare salvardate ridicata culturala serviciul arhitectul cladirilor 60 zile
departamental nationale (ABF)
de arhitectura
Corelarea intre urbanigti gi
conservatori in cadrul operatiilor de
modernizare urbanda. ! MANOPE RL 24 Bll-BTY

ENERGIE JALVATA

J2 BILION BTU

sotpet ¥ e ke
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MATERMLE 58IL.BU

Translarea aspectelor financiare ale

/

modernizarii in planul gospodariei
energiei §i a protectiei mediului
(Seattle, SUA)

Modalitati apropriate de finantare se folosesc
in Marea Britanie si Olanda, unde statul plateste
interventiile exceptionale dar acorda subsidii
pentru doua categorii de lucrari (conservare sau
restaurare de monumente, ameliorarea si
modernizarea cladirilor vechi). Existenta unei
relative autonomii locale permite (in Elvetia,
Austria) rezervari de fonduri“Ta nivelul unitatilor
teritorial-administrative in lipsa interventiilor la
nivel national. in Statele Unite ale Americii un act
normativ recent acordéa credite pentru taxe (intre
15%-25%) diferentiat in raport de posibilitatea
de rambursare a sumelor investite si de statutul
cladirii (daca figureaza in registrul national al
locurilor istorice). Acolo unde nu poate interveni,
statul incurajeaza constituirea de societati ,non-
profit* calate mai putin pe probleme de renovare
urbana cat pe cele de modernizare a locuintelor
(Olanda, Danemarca intr-o masura Marea
Britanie).

4. Actiunea de reciclare trebuie sa aiba la
baza o documentatie tehnica uzuala (sau
Jneconventionala“ asa cum se propune in unele
tari) fara de care trecerea la executie nu este
posibila. In cazul interventiilor pe cladiri

CLAD/IRE REUTILIZATA

CLADIRE NOUA ECHIVALENTA

existente, inafara cercetarilor geotehnice i
climatice (obligatorii la constructii noi) trebuie
efectuata analiza privind comportarea in situ a
obiectivului, de asemenea se impune
inregistrarea complexa (relevee, cercetari de
parament, analize ale materialelor) a situatiei
cladirii inainte de modificare, la care se adauga
documentul istoric (biografia obiectului) etc.
Executarea lucrarilor de reciclare pune unele
probleme specifice care se deosebesc de
situatia in care se executa lucréri noi.
Deosebirea cons!a in modul de abordare, in
suita operatiilor, chiar in tipurile de utilaje
folosite. Un aspect important il reprezinta
intreruperea in utilizare, prin evacuarea partiala
sau totala a cladin, care astfel poate folosi in
organizarea de santier (avantajata intr-o masura
comparativ cu situatia constructiei noi.) Executia,
in functie de complexilatea gi caracterul
lucrarilor, poate incepe de jos in sus, dar mai
frecvent invers, dupa luarea méasurilor de
protectie temporara (acoperisul si in alt sens
elementele valoroase) si de evitare a
accidentelor de munca.
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Problema utilajelor si masinilor adecvate
interventiilor de modernizare este determinanta.
Desfasurarea lucrarilor din ansambluri, pe cladiri
sau incaperi (deci in spatii de dimensiuni si cu
limite diferite) influenteaza modul de utilizare a
uneltelor si succesiunea operatiilor. In multe
cazuri utilajele trebuie sa permita executarea de
operatii in spatii inguste si in pozitii dificile, fara a
se afecta structura de rezistenta, elementele de
compartimentare sau de finsaj ale obiectivului.
Uneori punctele de sprijin nu sunt, ca in cazul
constructiei noi, sub centrul de greutate al
utilajului sau raportate la sol, ci trebuie agatate
de componentele existente ale cladirii. De
asemenea, in cazul desfasurarii lucrarilor in
conditiile mentinerii in functiune a unor parti de
cladire, efectuarea diverselor operatii nu trebuie
sa aiba un caracter stanjenitor, poluant. Pe
langa graficele uzuale de succesiune a lucrarilor
va trebui conceputd si succesiunea spatiilor
afectate. O atentie deosebita se cere acordata
materialelor si pieselor de constructie utilizate
sau refolosite in actiunea de reciclare.
Materialele trebuie s fie usor de pus in opera

(adesea nu poate fi folosita macaraua) si sa
permita realizarea de lucrari specifice (reparatji,
consolidari, inlocuiri) in conditii corespunzétoare,
in termen scurt si fara efecte negative asupra
cladirii.

Procesul de reciclare este de lunga durata,
productivitatea muncii cedeaza locul calitatii de
executie. De aici rezulta necesitatea organizarii
unor unitati cooperative speciale de executie,
dotate cu utilaje, ateliere si echipe specializate.
Astfel de unitati ,non-profit*, concentrand
interese publice si private, exista deja in Olanda,
Marea Britanie si Frania (Societe d'Economie
Mixte). Este de dorit totusi ca ele sa dispuna si
de colective de cercetare si proiectare (precum
in Polonia) si sa aiba capacitatea de a aborda
obiectivele in cadrul unei actiuni de ansamblu
(cum a fost cazul nu numai la Cracovia, in
Polonia dar si la Cesky Krumlov in
Cehoslovacia). Experimentele din ltalia (echipa
condusa de Renzo Piano cu al sau ,laborator de
cartier") si Marea Britanie (cu agsa-numita
Jarhitectura comunitard" a lui Rod Hackney)
ofera cai concrete de realizare prin inovarea de

Cazuri Inedite in reciclarea fondului
cladit: refacerea restaurantului -
cafenea DE UNIE (proiectat de J.J. P.
Oud) obiect protejat, de un nou
amplasament: a. amplasamentul
inifial. b. cladirea pe amplasamentul
nou (Rotterdam, Olanda)
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noi tehnologii si utilaje precum si prin implicarea
in actiunea de reciclare a neprofesionistilor
interesati fie de obiectul final(locatarii,
solicitatorii de locuinte sectindare), fie de
procesul insusi (studentii in cautare de activitafi
practice, persoane interesate in odihna activa
etc). Santierul de reciclare nu numai ca accepta
vecinatatea locatarilor s.a. dar poate trage si
foloase din aceasta prezenta, fara insa a se
putea dispensa total de aportul profesionistilor.
5. In urma incheierii reciclarii (incluzand dupa
caz diferite tipuri de operatii de la reconstituire la
reabilitare si modernizare etc.) rezulta un fond
cladit cu caracteristici modificate care in
principiu va asigura conditii de utilizare
functionala si integrarea compozitionala de
calitate mai elevanta. Pentru cladirile de serie
aceasta va fi posibil prin ameliorarea
posibilitatilor de acces si circulatie interioara,
prin delimitarea unitatilor functionale astfel incat
sa poata exista autonom, prin asigurarea dotérii

Propunere de interventie reciclatoare concentratd
intr-0 zond urband mixta (Cl. Mogilor, Bucuregti).

1. pletonizarea strazii, 2. modificarea traseelor
pentru transportul in comun, 3. corectura alinierii
stradale, 4. readaptarea |otizarii, 5. asanarea curtilor
interioare, 6. translarea unor cladiri, 7. amenajari
exterioare, 8. desfacerea unor constructii, 9. plombe
$! fronturi noi, 10, tratarea calcanelor, 11. constructii
noi in spalele faladelor mentinute, 12. sere i fafade
~duble® 13, inchiderea unor curti, 14. extinderi in
subsolul aldturat etc.

tehnico-edilitare conform normelor impuse
pentru cladirile noi, prin imbunatatirea conditiilor
igenico-sanitare (ventilatie, iluminat natural in
serie). $i pentru cladirile unicat (cu statut de
monument) trebuie asigurate conditii
corespunzatoare in cadrul destinatiei stabilite
(subordonate elementelor care au justificat
acordarea statutului mentionat).

PETER DERER
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