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Abstracts:

This study takes the opportunity foradetailed
analize and presentation of the preservation
state of the architectural monuments forming the
French Street neighborhood in Bucharest, once a
very beautiful ensemble, now in a very poor health.

Starting with a theoretical expose on the
general degradation processes, it comes to the
particular causes for this case. Even though
economic and administrative conditions seem
hostile, the author dares to suggest some actions
requested to improve the situation.

After a statistics of the main damages, the
study shows five eloquent and detailed examples.

N\
n ceea ce priveste starea de conservare a

imobilelor monument istoric de pe strada
Franceza, fiecaruia in parte i s-a intocmit
fisa de conservare exhaustiva - ce reflecta starea
sa de sanatate in aprilie 2010. Aceste fise au fost
introduse, alaturi de fotografiile respective, in baza
de date a Institutului National al Patrimoniului.
Vorbind la modul general, aceasta situatie
este extrem de grava, majoritatea cladirilor fiind
intr-o stare avansata de degradare, iar acelea care
sunt supuse, in scopuri comerciale, unei asa zise
“restaurari”, aceasta se rezuma de fapt la o “fatuire”,
mai mare sau mai mica, de cele mai multe ori alta
in diferite parti ale imobilului, functie de activitatea
care urmeaza a fi desfasurata acolo, sau de gustul
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proprietarului/chiriasului. (vezi Fig. 1, si 2)

Cauzele acestei stari precare amonumentelor
istorice de pe strada Franceza sunt multiple dar,
inainte de a le dezbate, trebuie sa mentionam
tipurile de degradari intalnite, exemplificand si
justificand cele afirmate.

1. Tipuri de degradari si procesele prin
care se produc

1.1. Degradari fizice: distrugeri de zi-
darii, tencuieli, pierderi ale ornamentatiei
fatadei, decolari de material de orice fel,
fisuri, fracturi, lacune spontane sau vo-
luntare, in scop pozitiv (carote prelevate
in cadrul unor expertize, slituri pentru
instalatii etc.), sau negativ (practicarea de
goluri de orice fel), dizlocari, alunecari,
sageti; adaosuri sau modificari, spontane
sau voluntare: degradari de invelitori, dis-
trugeri sau inlocuiri de tamplarie, de fe-
restre, distrugeri de balcoane, inlocuiri de
feronerii, obturari de deschideri, placari,
prezenta umiditatii pluviale si/sau ascen-
sionale, exudari de saruri;

Degradarile fizice pot apdrea in urma unor
procese naturale sau artificiale, in mod spontan sau
voluntar.

Procesele naturale, ce duc la degraddri
spontane sunt, in primul rdand, cele legate de regimul
climatic al zonei unde este amplasat obiectivul si
anume:

- de Insorire, respectiv - functie de orientarea
geograficd a monumentului - diferite portiuni
sunt supuse unor solicitdri, termice si de iradiere
luminoasd, diferentiate;
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Fig. 1, 2 - Asa-numite restaurari, de fapt igienizari
neadecvate, facute exclusiv in scop comercial

- eolian;

- nivelul pulberilor din atmosferd care, cu
ajutorul vanturilor, erodeazd obiectivul.

Degradadrile apdrute in urma unor astfel de
procese sunt: clivaje, exfolieri, eroziuni, microfisuri,
fisuri, chiar fracturi, dizlocdri, decoldri de material.

O categorie aparte o constituie degraddrile
datorate vibratiilor si cutremurelor.

Intre degraddrile datorate umiditdtii semna-
ldm procesul exuddrii de sdruri si anume: apa(in
urma ploilor, a topirii zdpezii sau absorbitd de zi-
duri prin capilaritate) dizolva diferite sdruri exis-
tente in sol sau in atmosferd si, sub formd de solutie,
pdtrunde materialul solid. Ulterior, apa se evapord,
iar aceste sdruri recristalizeazd. Procesul de forma-
re a cristalelor respective distruge structura natu-
rald a materialului solid. Acest proces se repetd la
fiecare umectare-uscare, iar sdrurile se prezintd
sub forma unor pete albicioase apdrute pe suprafa-
ta materialului gazdd. Cu timpul materialul solid isi
pierde liantul cdpdtdnd o formd pulverulentd.

Un proces, ce distruge sistematic materialul,
este si cel de inghet-dezghet. Apa pdtrunde in
pori, fisuri etc., la scdderea temperaturii ingheatd
- cu crestere de volum, distrugdnd astfel structura
solidd. Aceastd gelivitate este, de asemenea, ciclicd.

In ceea ce le priveste pe cele voluntare este
vorba de interventii de “restaurare” neprofesioniste,
accidente, vandalism sau, in cazul pozitiv, prelevarea
de probe, unele reparatii etc.

1.2. Degradari chimice: folosirea ma-
terialelor improprii de restaurare, sau a
celor incompatibile cu substanta origina-
ra, macerari ale materialului folosit initial,
vopsitorii, graffiti;

Se pot enumera substantele folosite pentru cu-
rdtare, vopsire, inscriptionare, reparare, “infrumu-
setare” etc.

Ele atacd, intr-o formd sau alta, materialele de
constructie, au actiune permanentd, sau doar in mo-
mentul cdnd au luat contact cu suportul, se pot extro-
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duce sau nu operei, functie de caz - uneori fiind mai
ddundtoare inldaturarea lor decat pdstrarea pe loc.

1.3. Degradari biologice: In general
sunt avantajate de prezenta umezelii si
apar sub forma de alge si licheni crustosi,
verzi sau bruni, mai rar sub forma de
muschi, sau substante in descompunere;

Degradadrile datorate atacurilor biologice sunt
periculoase deoarece ele se extind cel mai repede, pe
de-o parte, iar pe de alta, duc la degraddri complexe:
biofizice, biochimice etc.

Cele biofizice reprezintd modificdri structura-
le, sau de texturd, ale materialului suport, datori-
td prezentei agentului biologic, prin metabolismul
acestuia, sau prin produsii sdi de metabolism.

Cele biochimice sunt modificdri ale compozi-
tiei chimice a materialului de constructie, datorate
metabolismului, sau produsilor de metabolism, ai
agentului biologic ce formeazad atacul.

1.4. De cele mai multe ori degradarile au
cauze multiple, atacurile se “stimuleaza”
unele pe altele, fiind mult mai agresive
si ducand la degradari integrate care,
firesc, sunt mai greu de remediat.

De exemplu atacurile biologice apar
intotdeauna in prezenta umiditdtii, iar prezenta
unora dintre ele duce la modificdri biochimice ale
stratului suport.

1.5. Mai putem mentiona si pe cele ce se
numesc degradari estetice, anume acele
adaosuri voluntare, cu un scop sau altul,
dar care contribuie nemjlocit la stricarea
aspectului monumentului si anume:
bannere, instalatii de aer conditionat etc.
(vezi Fig. 3)
Fotografii pentru ilustrarea uneia sau a
alteia dintre tipurile de degradari vor fi prezentate
la imobilele alese pentru exemplificare.
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Fig. 3 - Exemplu de “degradari estetice”

2. Date statistice privitoare la gradul de
afectare a monumentelor istorice de pe
strada Franceza

In studiul de fatd s-a analizat starea de
sanatate a imobilelor de pe strada Franceza - atat
la modul general, facandu-se o statistica a tipurilor
de degradari si cladirilor afectate de acestea, cat
si in cateva cazuri particulare - considerate a fi
reprezentative pentru anumite situatii in care se
afla monumentele respective.

Mentionam ca imobilele de pe aceasta strada
sunt locuite in proportie de 80%.

Pentru a putea efectua o statistica, au fost
selectate principalele degradari constatate si s-a
analizat frecventa incidentei lor asupra tuturor
caselor monument istoric aflate acolo.

Au rezultat urmatoarele date: 50% dintre
constructii au probleme mari de conservare; 30%
sunt Incadrate in clasa I de risc seismic, ceea ce
inseamna ca structura de rezistentd a acestora este
puternic afectatd; 25% dintre imobile prezinta
lacune severe in constructia propriu-zisa, iar 40%
si-au pierdut ornamentatia; 55% au probleme la
zidarii si tencuieli; balcoanele sunt degradate la
peste 60%, reprezentand unele dintre principalele
elemente degradate; cu toate ca invelitorile sunt
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afectate doar in proportie de 10%, umezeala,
pluviala si mai putin ascensionald, este prezenta in
proportie de 50%, favorizand atacurile biologice
intr-o masura de 40%. Factorul uman se regaseste
in proportie de 80%, avand cea mai mare pondere
ca factor degradant.

3. Praxiologia cauzalitatii
imobilelor de pe strada Franceza

degradarii

Vorbind despre cauzele degradarilor trebuie
sa tinem cont de factorii enumerati anterior, dar sa
facem si consideratii privitoare la cazul particular
al acestei strazi, privita in contextul actual.

A fost si este o strada comerciald, cu
majoritatea caselor la doua randuri, avand la
parter pravalii si la etaj locuinte.

Se afla in plin centrul orasului.

Este intr-un oras cu o clima defavorizanta
datorita deselor si marilor schimbari de
temperatura si umiditate.

Este intr-o tara saraca - unde administratia
cu greu si-ar putea permite sa avanseze fonduri
pentrurestaurarea profesionista, corecta si unitara
a unui astfel de ansamblu. Mai mult, datorita
schimbarilor frecvente ale regimului juridic si de
proprietate al cladirilor, nici legislatia financiara
nu poate permite astfel de investitii.

Astfel, factorul uman capata, in mod obiectiv,
cea mai mare pondere In procesul de degradare al
monumentelor istorice de pe strada Franceza.

Cand vorbim de factorul uman ne referim
atat la cel pasiv, cat si la cel activ.

Pasiv, In sensul degradarilor care survin
spontan, datorita factorilor obiectivi prezentati
anterior si anume: climatici, economici, juridici etc.

Factorul uman activ se manifesta defavorabil
monumentelor istorice in speta dupa mecanisme
descrise in cele ce urmeaza.

Parterul imobilelor este inchiriat de diferiti
intreprinzatori - pentru a i se da o destinatie in
conformitate cu care cladirea este “amenajata”
De cele mai multe ori, imobilul fiind mare si criza
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Fig. 4 - Lucrari incepute si nefinalizate

economica nepermitand unui singur patron o atare
chirie, nivelul respectiv este Inchiriat de doua sau
mai multe persoane/firme. Acest lucru se intampla
si cu locatarii de la etaj. Astfel fiecare, dupa gust
si posibilitati, isi face locatia cat mai atractiva, cu
cheltuieli cat mai mici.

Cel mai grav este faptul ca acesti “utilizatori”
nu cunosc, sau nu sunt interesati, de importanta
pe care o reprezintd statica cladirii; pe de alta
parte, o consolidare este costisitoare si se poate
face numai profesionist, In urma unui calcul si a
unui proiect avizat. Pe strada Franceza au existat
tentative de astfel de lucrari la numerele 34-36
(cod LMI: B-II-m-B-18782 si B-1I-m-B-18783)
(vezi Fig. 4) dar s-au sistat, proprietarii neputand
sustine economic finalizarea lucririlor. In ceea ce
priveste organismele locale - acestea nu pot aloca
fonduri nici macar pentru ceea ce se numeste, in
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Fig. 5 - Reparatii ficute de proprietar Fig. 6 - “Restaurdri” neprofesioniste executate de mesteri

termeni tehnici, o interventie de urgenta.

In schimb, in dorinta de a “exploata” cat mai
bine constructia existentd, dar si din lipsa unor
cunostinte elementare in domeniu, utilizatorii
fac tot felul de “carpeli”, cu mortare neadecvate,
care nu numai ca nu ajuta la consolidarea cladirii,
dar duc la aparitia fenomenului de respingere,
aducand degradari ulterioare mai mari si stricand
estetica imobilului.

Locatarii, din lipsa mijloacelor materiale,
astupa crapaturile cu ce lianti au laindemana, (vezi
Fig.5) iar comerciantii - mult mai grav - platesc asa-

Fig. 7 - Degradarile cel mai des Intalnite pe Intreaga strada
sunt la balcoane Fig. 8 - Exemplu tipic de parter
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Fig. 9 - Restaurarea inca nu s-a terminat,...

zisi “mesteri” sd le restaureze localul cu tot felul de
materiale incompatibile cu cele folosite initial. Un
astfel de exemplu, dezbatut pe larg mai jos, existd la
numadrul 17 (cod LMI: B-II-m-B-18774). (vezi Fig.
6) Mai mult, aceste “Imbunatatiri personalizate”
duc la fragmentarea fatadei monumentului,
distrugand definitiv unitatea si frumusetea sa.

Restaurarea corecta si unitara a cladirilor de
pe strada Francezd, a ansamblului in general, se
poate face numai In urma unui proiect profesionist,
pus In opera de specialisti in executia de restaurare
a unor astfel de constructii.

Fara indoiala cd, In momentul de fata,
administratia locala nu are posibilitatea sa
intervina direct pentru salvarea acestor imobile
dar, indirect, prin conditionarea la obtinerea
autorizatiei de construire, poate obliga utilizatorii
la respectarea unor minime norme de conservare
a monumentelor istorice.

4. Studii de caz

O scurta analizd, in contextul efectelor
factorilor de degradare amintiti, poate apela la
cateva exemple. In continuare vom prezenta, pe
scurt, din fisele de conservare exhaustive, situatia
a cinci case, alese de noi ca fiind reprezentative
pentru cele mai intalnite cazuri.

Fig. 10 - ...dar degradarile au si aparut,

a) O cladire cu o insemndtate aparte,
memoriald, o reprezinta numarul 14 - Casa lulia
Hasdeu (cod LMI: B-1I-m-B-18772). Este un imobil
parter plus doua etaje, partial locuit. Etajul 2,
probabil parasit, are cornisa acoperisului cu urme
mari de scurgeri si balconul foarte degradat. Etajul
1, locuit, este aparent bine Intretinut, avand totusi
mari probleme la balcon, la fel ca majoritatea
imobilelor de pe aceasta strada. (vezi Fig. 7) In ceea
ce priveste parterul, acesta este Impartit in trei:
intrarea locatarilor avand inca usa originala, in
laterale pravalii diferite: cea din stanga conservata,
in dreapta schimbata tocdria. Peste tot graffiti
iar, datorita faptului ca burlanul este sectionat la
inaltimea de 2,5 m, exista bioatacuri brune si verzi.
Cele patru colonete din fata pravaliilor sunt bine
pastrate, dar vopsite diferit. Talpa este distrusa.
(vezi Fig. 8)

b) Casa nu numarul 17 (cod LMI: B-II-
m-B-18774) este o casa cu pravalie la parter,
avand doua etaje si un pod mansardat. Aceasta
se desfasoara de fapt pe trei strazi: Franceza,
Selari, Smardan si este unul dintre cele mai
elocvente exemple pentru o restaurare nepotrivita
si conditii total gresite de intretinere. La data
alcatuirii fisei de conservare imobilul era inca in
curs de “restaurare” (vezi Fig. 9) avand acoperisul
si mansarda terminate, precum si etajele 1 si 2.
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Fig. 11 - datoritd materialelor si tehnologiilor neadecvate

Cu toate acestea, pe fatada din strada Franceza,
evident cea care a fost lucrata prima, deja au aparut
degradari mari, consola acoperisului prezentand
distrugeri, de zidarie si de tencuiald, in proportie
de 60%, precum si o degradare masiva a coltului
de sus din stanga. (vezi Fig. 10) Zugraveala etajului
1, in partea stanga, este in stare de decolare, iar
balconul, abia refacut, are tencuiala distrusa. (vezi
Fig. 11, 12) Toate aceste defecte se datoreaza
exclusiv materialelor folosite pentru "restaurare”,
respectiv totalei lor incompatibilitati cu cele
originale. Astfel apare asa-numitul “fenomen de

Fig. 12 - care s-au folosit

respingere”, cand materialul originar se separa de
cel nou pus In opera datorita unor fenomene fizico-
chimice ce apar la interfatd. De cele mai multe
ori insa apar si pierderi ale materialului de baza,
deoarece cel nou, odata cu separarea, antreneaza
si parti, mai mici sau mai mari, ale celui vechi deja
fragilizat. in felul acesta, incet sau accelerat, se
risipeste substanta monumentului, in timp putand
duce la distrugerea sa. De aceea, la avizarea unei
solutii de restaurare, se avanseaza proprietatile
materialelor propuse pentru restaurare, precum si
rezultatele probelor de compatibilitate. Revenind

Fig. 13 - “Adaosuri functionale” facute de proprietar

Fig. 14 - Obturarea voluntara a deschiderilor cladirii duce la
lipsirea acesteia de ventilatia neaparat necesara sanatatii sale
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Fig. 15 - Exemplu de imobil ce-si datoreaza conservarea
elementelor initiale de arhitectura lipsei fondurilor pentru
interventie

asupra obiectivului discutat constatam ca la parter
lucrarile nu sunt terminate, se tencuieste cu mortar
pe baza de ciment, astfel explicAndu-se rapida
respingere de catre materialul mama... Si tot aici
tocadria a fost schimbata (in restul imobilului fiind
pistratd - nota bene! - cea originali). Intregul
imobil este zugravit in culori stridente (galben,
alb si roz), iar la parter, datorita prezentei unei
cafenele, probabil cu un alt proprietar, o parte este
finisata total diferit. Aparatele de aer conditionat
de pe fatada strica atat aspectul cladirii, dar si
tencuiala, odata cu scurgerile de apa pe perete.
(vezi Fig. 2)

c) In antitezi poate fi aleasi casa de la
numarul 18 (cod LMI: B-II-m-B-18775), un imobil
de locuit alcatuit din parter si doua etaje, utilizat

partial In momentul de fata. Nefiind vorba de spatii
comerciale, fara indoiala ca aici nu poate fi vorba
de vreo restaurare. Astfel: cornisele prezinta urme
de scurgeri pluviale, murdarie, atacuri biologice
active, cea dintre parter si etajul 1 fiind distrusa
de o parte si de alta a balconului. Balcoanele au
infiltratii si, datorita acestora, zidaria de dedesubt
este desprinsa pe portiuni mari, cel de la etajul 1
prezintd o sectiune mare, sub balustri, “carpita”
cu ciment, precum si niste “adaosuri functionale
detasabile” de culoare verde. (vezi Fig. 5, 13) La
parter tencuiala este degradata pana la Inaltimea
de 1 m si datorita obturarii voluntare a ventilatiilor.
(vezi Fig. 14) Pe de alta parte, imobilul este intact atat
d.p.d.v. al zidariei cat si al tocdriei originale; se poate
spune c3, absenta interventiilor umane, fara indoiala
datorata mijloacelor economice precare, a “ajutat” la
conservarea monumentului. (vezi Fig. 15)

d) Un alt exemplu emblematic pentru
strada Franceza din ziua de azi este cladirea de
la numarul 30 (cod LMI: B-1I-m-B-18778), fostul
Hotel Budisteanu, un imobil mare, cu parter, doua
etaje si pod mansardat. Este utilizat in prezent de
catre mai multi chiriasi, la parter cu localuri de
alimentatie si pravalii diferite, iar etajele, locuite
in parte de diversi locatari. Datorita diversitatii
activitatilor silocatarilor, fiecare portiune a cladirii
prezinta un alt grad de degradare sau un alt tip
de finisaj ieftin. (vezi Fig. 16, 17, 18, 19) Acest
imobil are elemente exterioare care efectiv sunt
desprinse pana la nivelul pericolului dar, mai grav,
strabatand gangul de acces spre curtea din spate,
se pot vedea fracturi mari, astupate cu mortar
de ciment, parti dizlocate din zidarie, caramizi
macerate si urme de exudare de saruri. Dupa
felul de dispunere al fracturilor, pe verticala si pe
diagonala, este probabil afectata statica cladirii, la
fel ca si a multor altora de pe aceasta strada...(vezi
Fig. 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26)

Faptul ca acolo, in cafenelele si localurile de
sub balcoanele si cornisele ce stau sa cada, este
plin de turisti te umple de stupefactie! Exista totusi
o explicatie: peste tot in lume este moda retro,
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Fig. 16,17, 18, 19 - Exemple asupra diversitatii degradarilor si heterogenitatii finisajelor
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Fig. 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 - Tipuri de fracturi, unele
extrem de periculoase

fost renovata recent, cu fatada finisata uniform si
decent, pastrand toatd ornamentatia originala. Fara
a avea pretentiile unei restaurari profesioniste,
putem spune ca este ceea ce se numeste un bun
exemplu de intretinere. (vezi Fig. 27).

toti renoveaza sau construiesc din nou, dupa care
patineaza cat pot. Astfel atrag turistii, ce-si doresc
sa trdiascd cat mai in trecut. In striinitate patina
este ceva voluntar, subiectiv, la noi este spontan,
obiectiv. Dar la noi este si periculos!

e) Casa numarul 48 (cod LMI: B-II-
m-B-18787) este o casa tipica pentru aceasta
strada comerciald, cu pravalie la parter si locuinte
la etaj, actualmente parterul fiind utilizat ca local
de alimentatie, etajul pastrand destinatia initiala.
Este intr-o stare aparent bunda de conservare, a

Fig. 27 - Exemplu de restaurare decenta si unitara
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Concluzii conservare:

Vorbind despre cauzele degradarilor trebuie
sa tinem cont de factorii enumerati anterior, dar sa
facem si consideratii privitoare la cazul particular
al acestei strazi.

A fost si este o strada comerciala extrem de
importantd, cu majoritatea caselor la doua randuri,
avand la parter pravalii si la etaj locuinte.

Se afla in centrul istoric al orasului Bucuresti.

Este intr-o zona extrem de poluatd, intr-
un oras cu o clima cu dese si mari schimbari de
temperatura si umiditate.

Administratia locala nu se implica din urma-
toarele motive:

- lipsa de fonduri, datorata in parte si

crizei economice;

- instabilitatea regimului juridic si de

proprietate al cladirilor;

- ignorarea codului de urbanism;

- ignorarea P.U.Z.-ului din anul 2000.

Utilizatorii fie nu cunosc, fie nu sunt
interesati, atat de valoarea, cat si de conservarea
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reala a imobilelor. Proprietarii si chiriasii,
neputand sustine economic lucrari serioase,
facute profesionist, sunt nevoiti sa faca diferite
improvizatii, fiecare dupa posibilitati, astfel incat
cladirile sa se adapteze cat de cat functiunilor pe
care doresc sa li le dea.

Factorul uman, pasiv si activ, capata astfel
cea mai mare pondere In procesul de degradare al
acestui minunat ansamblu de arhitectura.

Restaurarea corectd si unitara a monumen-
telor istorice de pe strada Franceza, a ansamblului
in general, se poate face numai in urma unui pro-
iect profesionist, conceput unitar si pus In opera
de specialisti in executia de restaurare a unor ast-
fel de constructii.

Fara indoiala cda, in momentul de fata,
administratia locald nu are posibilitatea sa
intervina direct, material, pentru salvarea acestor
imobile; dar indirect, prin cunoasterea si insusirea
prevederilor Planului Urbanistic Zonal, poate
impune beneficiarilor obligatia de folosinta, odata
cu obtinerea avizului si a autorizatiei de construire,
sa respecte si sa aplice normele de conservare in
domeniul monumentelor istorice.



