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Problema procurarei unei locuinţe convenabila, sănătoasă şi 

cu un preţ ctt mai mic, populaţiunei orăşaneşti cu mijloace mate
riale restrînse, se agită şi la noi de citva timp, iar în ultimi ani 
i·sa dat o soluţie practică pentru Bucureşti. Scopul prezentului stu
diu este de a indica, în linii generale, care a fost soluţia adoptată 

şi rezultatele obţinute. 

I. Consideraţiuni generale: mijloace financiare, or· 
ganizaţie, legiuiri. Numarul celor ce trebuesc ajutaţi ca să-ţi 

procure o locuinţă eftina, fiind în genere foarte mare, pentru a duce 
chestiunea la bun sfîrşit trebuesc capitaluri însemnate. Pe de altă 

parte o întreprindere de felul acesta nu constitue o afacere indus
trială propriu zisă - unde se caută a se obţine o rentabilitate cit 
mai mare a capitalului angajat - ; preţul de vlnzare sau de închi
riere a unor asemenea locuinţe trebuind să fie mic şi rentabilita
tea capitalului va fi mică şi puţin sigură. ln asemenea condiţiuni 

trebueşte ca corpurile organizate, - Statul, judeţul, comunele şi 

aşezămintele de bine facere, - să vie în ajutorul instituţiilor ce se 
creează pentru construirea de locuinţe eftine. 

ln genere statul nu intervine de cit indirect în chestiunea lo
cuinţelor eftine. El regulează legislaţia îii materie: autoriză unele 
instituţii financiare puse sub controlul sau, să imprumute cu do
bindă mică societăţilor de locuinţe eftine, o parte din capitalul de 
care au nevoe ; acordă scutiri de impozite directe şi taxe de în re· 
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gistrare. Instituţiile financiare, care fac asemenea lmprumuturi, sunt în 
genere casele de economii ; ast.fel ln Belgia casele de economii 
au tmprumutat societaţilor de locuinţe eftine 75 milioane cu 3°/, 
doblnda ; ln Italia casele de economii sunt autorizate sa împrumute 
ptna la o jumatate miliard etc. 

Rolul judeţelor este cu totul redus in chestiunea locuinţelor 

eftine; singura lor participare este renunţarea la zecimele judeţene 
de la fonciera, ca consecinţa a suprimari impozitului principal. 

Corpul constituit caruia incumba mai ales sarcina de a ln
lesni tuturor locuitorilor unui oraş. ocuparea unei locuinţe conve
nabile, este C111111t1a. Mai peste tot societaţile pentru construirea de 
locuinţe eftine sunt sub patronagiul şi controlul comunelor ; ln unele 
părţi s'a mers mai departe : comunele singure construesc, vlnd sau 
tnchiriaza asemenea locuinţe. Acest din urma sistem nu prea a dat 
rezultate bune şi e pe punctul de a fi abandonat, laslndu-se iniţia

tivei private construirea locuinţelor eftine sub controlul comunei. 
care vine tn ajutorul societaţilor particulare prin scutiri de taxe, 
prin cumparare de acţiuni şi obligaţiuni, prin tmprumutarea credi
tului sau sub forma de garanţii de interese etc. ln acesta consista 
mai tn toate ţarile politica comunala in chestiunea locuinţelor eftine. 

La noi exista pina acum doua legi relative la locuinţele eftine : 
una cu caracter general, dir1 13 Februarie 191 O. şi alta speciala 
pentru oraşul Bucureşti din 16 Mai acelaş an. 

Prin prima lege se prevede ca societaţile ce se vor înfiinţa 

în scopul construirei de locuinţe eftine, inţelegînd prin aceste 
locuinţe a caror valoare nu trece de 8000 lei în Bucureşti şi de 
6000 lei în celelalte oraşe , sunt scutite de ori ce dari catre stat, 
judeţ şi comune. Aceste societaţi sunt autorizate a emite obliga
ţiuni pentru construcţiunile ce vor face, cari obligaţiuni sunt pri
mite ca garanţii de stat. Locuinţele ce se vor construi de aseme
nea societaţi sunt scutite complect de impositul fonciar timp de 1 O 
ani, platesc numai un 1/„ din acest impozit timp de alţi 5 ani, şi 

în fine numai jumătate încă pe 5 ani. Prin aceiaşi lege se regu
lează modul de succesiune al unor asemenea locuinţe, făcind mai 
multe derogări dela dreptul comun, ast-fel ca ele să foloseasca ctt 
mai mult celor pentru cari au fost construite. 

Prin legea din 16 Mai 191 O Comuna Bucureşti este autori-
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zată să constitue o societate anonimă cu capital de 2 milioane lei~ 
din care Comuna să subscrie 40°/r., în scopul de a construi locuinţe 
eftine în Bucur~şti, care sa le vînda de preferinţă lucrătorilor şi 
funcţionarilor cu salarii lunare pină. la 250 lei ln afara de cele ară
tate mai sus, vinzarile şi revînzarile locuinţelor construite de 
această societate sunt scutite de taxele de timbru şi inregi st rare. 
comuna suporta jumătate din costul lucrărilor de edilitate pe Io• 
eurile parcelate de societate ; comuna poate ceda societaţei pe 
preţul de cost terenurile de cari nu are nevoe şi cari ar putea servi 
Ia construcţii de locuinţe eftine ; in fine prima emisiune de obliga -
ţiuni în valoare de 2 milioane lei are dobinda garantata de comuna. 
Este de observat ca toate înlesnirile arătate mai sus sunt cx,-/11:::·1· 

i11 _fai•aar1·a m111pârălarilt>r de lomi11(r, societatea neavind ea nici un 
avantaj din aceastea, întru cit beneficiul ei este limitat strict. la 6°/d 
din cost, în caz de vinzare a unei locuinţe, şi la 5°/0 în caz de 
închiriere. Tot în scopul reduceri preţului de cost al locuinţelor, 
societatea a fost autorizata să facă şi operaţiuni de împrumuturi 
cu dobînda limitata, spre a scoate cheltuielile generale, în total sau 
în parte, care alt-fel ar trebui imputate locuinţelor. 

Societatea are o administraţiune autonoma. comuna avînd 
însa un larg control asupra operaţiunilor sale. 

lnainte de a termina aceste generalităţi, voi adaoga cite va 
cuvinte asupra acţiunei aşezămintelor de binefaceri şi filantropii 
particulari. ln alte parţi sunt fonduri de zeci de milioane destinate 
a construi sau a ajuta societăţile de construcţie de locuinţe eftine. 
La noi pina acum nu s'a făcut nimic în direcţia aceasta. Filantro
pii de alta dată, cari au Ia.sat averi însemnate instituţiilor de bine 
facere, s'au gindit aproape exclusiv la combaterea boalelor şi foarte 
puţini la prevenirea lor. Să speram ca viitorii filantropii, atît de 
darnici la noi în ţara. vor împlini această lipsa, şi de cit sa. lase 
pentru un pat la spital, mai bine pentru o casă sănătoasa, care 
economiseşte mai mult ! 

11. Tipurile de locuinţe. Prima chestiune ce se pune în 
problema locuinţelor eftine, din punct de vedere constructiv, este 
tipt1! di: adoptat şi anume: sa se facă locuinţe colective sau locuinţe 
individuale? Toţi cei cari numai în mod întimplător se gîndesc Ia 
asemenea chestiuni, şi care speriaţi de urcarea continua a chiriilor, 
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răspund fara ezitare : trebue sa se faca case cit mai mari, cu cit 
mai multe apartamente. ca sa revie chiria cit mai eftin 

Chestiunea nu este tocmai aşa : daca se face abstracţie de 
costul terenului, construcţiunile mari nu revin, pe apartament, cu 
mult mai eftin ca cele mici ; cea ce se clştiga in fundaţii şi aco
periş, se pierde cu scarile, culoarele etc. Pe de alta parte problema 
locuinţei nu trebue privita numai din punct de vedere economic, 
ci şi dm cel higienic, moral şi social. şi din aceste puncte de ve
dere este o diferenţa enormă Intre cele doua tipuri: toţi hi~ieniştii şi 

moraliştii sunt unanimi a da preferinţa caselor mici I cottage 1 faţa 

dt locuinţele colective (blocuri): /i1· mr1· 1;1111ili1· m i"11s11 şi grt1dnia 
sa. ln oraşele mari din occident, in special tn Enp;litera, se fac sfor
ţari colosale pentru a se desfiinţa enormele cazarmi ocupate de 
populaţia lucratoare şi a se lnlocui cu oraşele-grădini din marginea 
centrelor mari. La congresul internaţional al locuinţelor eftine, ce 
a avut loc la Viena tn 191 O! s'a adoptat desideratul de a se con
strui cit mai multe locuinţe individuale. menţinindu-se blocul co
lectiv numai atunci c1nd este imposibil a face alt-fel. 

ln Bucureşti, şi tn România în general. terenurile ceva mai 
excentrice sunt lnca destul de ef.tine, iar adoptarea tipurilor colective 
ar fi o mare greşala; ar fi sa adoptam noi un sistem pe care nu-l 
avem şi de care cei care-l au nu ştiu cum sa se scape. La noi, 
fiind data lipsa complectă de educaţie higienica a maselor, locuin
ţele colective. fara un control foarte sever, ar fi 'focare permanente 
de infecţie si boale contagioase ; dacă tn Bucureşti bunioara - cu 
toate lipsurile higenice de care suferă - nu avem de înregistrat 
mai mult~ şi mai violente epidemii, aceasta se datoreşte în bună 

parte faptului ca locuinţele nu sunt îngramădite unele peste altele. 
Bucureşti şi în genere toate oraşele noastre, au întinderi cari pot 
adaposti populaţii de 5 ori mai numeroase, fără a fi nevoe a în
grămădi casele unele peste altele ; este numai nevoe să se lege 
punctele mărginaşe cu părţile centrale. prin mijloace de transport 
repezi şi eftine. Trebue încă ţinut seama că locuinţele mici pot fi 
nu numai ocupate! dar şi cumpărate de cei care le ocupa, iar toţi 
aceşti mici proprietari sunt elemente de ordine, de cari e atîta ne
voe în centrele mari ! 

Consideraţiuni de felul celor arătate mai sus au făcut pe le
giuitorul Român, prin legile din februarie şi Mai 191 O să favorizeze 
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în special locuinţele mici, de o valoare de 8000 lei în Bucureşti 
şi 6000 Iei în celelalte oraşe, inclusiv terenul. 

In legătură cu tipurile de locuinţă, este interesant a se şti 

cam de ce terenuri s'ar putea dispune în Bucureşti pentru locuinţe 
destinate celor cu mijloace restrinse. 

Bucureşti au o întindere de 5.500 ha .. luînd jumătate pen
tru locurile ocupate de strade, pieţe, grădini, parcuri etc. rămîn 
2.750 ha. sau 27.500.000 m.p.; din aceste luind iar maximum 
jumătate pentru locuinţele mari, rămin cel puţin 13.000.000 m.p. 
terenuri pentru locuinţele mici, pe cari se pot construi cel puţin 

65.000 locuinţe individuale puttnd adăposti peste 300.000 suflete. 
Trebue însa menţionat că este grabnică nevoe de o legiuire, 

care să reglementeze regimul construcţiilor în localităţile suburbane, 
spre a înceta anomalia de azi cind localităţile din părţile mărginaşe 
ale Bucureştiului sunt pustii şi terenul se vinde cu SO b. m. p., 
pe cind localităţile imediat vecine, care ţin de comunele rurale în
vecinale, au o populaţie foarte deasă şi terenul se vinde cu 3 lei 
m.p. Explicaţia acestui fapt e simplă : pe cînd cel care voeşte să 
construiască o casa în Bucureşti, este supus la anumite reguli şi 

trebue sa plateasca felurite taxe, cel din comunele vecine nu este 
supus la nici o regulă şi nu are nimic de plătit. Toate casele în 
numar foarte mare. cari se găsesc pe centura Bucureştului, sunt 
ocupate de persoane cari şi-au ocupaţiile excl:.isiv în Bucureşti. 

Este o situaţie care ar trebui sa înceteze. ea fiind dăunătoare şi 

Capitalei ţarei şi bunei stări higienice a acelor care locuesc casele 
acelea, construite fără nici un control ; această situaţie foloseşte 

aproape exclusiv speculatorilor de terenuri, cari cumpără pămln

tul cu 1 OOO sau 2000 lei pogonul şi ii revînd apoi cu 3 lei m.p. 

III. Activitatea Societăţei L. E. în t 91 t. Societatea co
munala pentru construirea de locuinţe eftine în Bucureşti. funcţio

nează pe baza legei din 16 Mai 191 O. Ea are însarcinarea de a 
construi locuinţe individuale de o valoare de cel mult 8.000 lei, pe 
cari sa le vîndă locuitorilor Romi1ni ai Capitalei, cu un beneficiu 
pentru societate de cel mult 6°1o, cu condiţiune ca cumpărătorii 
sa achite prealabil cel puţin 10°/0 din preţul locuinţei. iar restul să 
fie achitat în rate în 1 O, 15. 20 ..... 30 ani ; cumpărătorii sunt înca. 
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obligaţi sa locuiască tn cdsele cumpărate, tnchirierea totala fiind 
oprita, iar cele parţiale tngaduite numai în anumite co11diţiuni. 

Societatea a început sa funcţioneze la 1 Ianuarie 1<>11, şi în 
campania de lucru a· acelui an a construit 111 locuinţe individuale, 
din care 100 pe terenurile sale proprii. iar 11 pe terenuri particu
lare. Constmcţiile pe terenuri proprii s'au facut ln trei cartiere deo
sebite : la şoseaua Kiselef pe strada Clucerului, la Cotroceni pe 
strada Lupeasca, şi la Filaret pe strada Candiano-Popescu. 

Pentru economie locuinţele au fost p:rupate ln pavilioane. cite 
doua, şi în mod excepţional ctte patru ; fiecare s~ poate locui şi 

stapinl individual, avtnd curte şi p:radina deosebita, iar Intre zidurile 
comune tasat un spaţiu gol, spre a tmpiedica transmiterea sunetu
lui dela o locuinţa la alta. (A se vedea planurile de situaţie pi. I 
şi III). Situaţia acestor 100 locuinţe poate fi rezumate astei : 

I :-.; 0 _ I Suprafo\.1 Fc>lul ~11pr:ifo\a 
11\np. l11lr1• ' 

Cartierul S11pror. I 
lu:uin,i•lf r lt•r1•1n1lui ConRlr11r- l'"on~truilă. f,·ronului ~i ' 

111.p. \ii lor m.p. t'o11~lr11ila ! 

Şosea-Clut·erul fi O 11..100 l'll l'lnj :t120 :u 
( :otroceni-Lupeasca :m ~1.1•0J parter l.!100 :!,li 

Filarct-<:andiano 10 :Dno 
1'111rter şi 

i20 3.2 pnrtc l'U 

lsnh sol 

Terenurile au costat : 
Cel din strada Clucerului 4 lei mp„ iar dupa parcelare şi fa

cerea lucrărilor de edilitate (deschideri de străzi, şoseluirea lor, apa, 
canal şi luminat) costul s'a urcat la circa 7 lei mp., sau aproxi
mativ 1300 lei costul terenului pentru o locuinţa. 

Cel din str. Lupeasca a fost cum parat cu 1 leu mp. ; du pa fa· 
cerea lucrarilor de edilitate costul s'a urcat la· 3 lei mp., iar pen
tru o locuinţa costul terenului a fost de 500 lei. 

Terenul din str. Candiano-Popescu a fost cumpărat parcelat 
gata cu lei 5.20 mp.; alte cheltueli nefiind, a revenit pentru o lo
cuinţa 1150 lei în mijlociu. 

Locuinţele construite au fost de patru tipuri : 
Tip. A (planşa I) compus dintr'o camera mare 4,50 X 5 50 m., 

o a doua camera care poate servi şi drept bucătărie, intrare, clo
set şi pimniţa. S'au construit 12 asemenea locuinţe în str. Lupeasca, 
în 4 blocuri, doua de cite patru locuinţe şi doua de cite doua locuinţe. 
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Costul unei locuinţe a fost de 3100 lei, sau circa 62 lei 50 b. mp., 
inclusiv instalaţiile interioare de apă şi totul la canal. 

Tipul B (planşa I) coprinzind 3 camere, din care una pentru 
bucătărie, int.-are. closet, pimniţa, acoperind o suprafaţa clădita de 
71,50 mp. şi costind cite 4350 lei sau tot 62 lei 50 bani mp. S'au 
construit 18 asemenea locuinţe în 9 pavilioane, tot în str. Lupeasca. 

Tipul B (planşa III modificat din tipul B, coprinzind in ge
nere o camera sau o cămară mai mult ca precedentul, iar antreul 
fiind dispus ast-fel ca sa poată şi el servi drept cameră (biurou 
sau sala de mîncare). Terenul pe care s 'a construit variind de la 
o parcela la alta, a fost nevoe ca şi construcţiile să se varieze ; ' 
iar unele, din cauza denivelării terenului, au fost prevăzute în parte 
cu sub sol, unde s'a aşezat intrarea, bucătăria, closetul şi odae de 
bae. S'au construit 1 O asemenea locuinţe, în 5 pavilioane, pe str. 
Candiano-Popescu. Suprafaţa construita a fost în mijlociu de 72 
mp. costind 5900 lei sau 82 lei mp. 

Tipul C cu etaj (planşa III) compus din doua camere la par
ter, una pentru bucatarie, şi doua camere de culcare la etaj, in
trare, closet, pimniţa. Pentru intrarea la pimniţa şi aşezarea clo
setului s'a folosit locul ocupat de scară; la etaj, d'asupra acestora, 
s·a menajat o terasa acoperită, care în timpul ernei se poate închi
de, şi de unde e o vedere foarte frumoasa. S'au construit 60 ase
menea locuinţe, în 30 pavilioane, pe str. Clucerului. Fie ca~e locuinţa 
acoperă o suprafaţa de 57 mp. şi a costat câte 6360 lei sau câte 
112 lei mp. 

Cu privire la dispoziţia camerilor mai sunt următoarele ob
servaţii de făcut : 

n) Camera destinată a putea servi drept bucătărie, a fost ast
fel aşezata, ca cumparatorul unei asemenea locuinţe, să poată adăoga 
în dreptul ei o încăpere comunicînd cu ai.:easta printr'o uşe anume 
amenajata, care încăpere despărţita în doua să poată servi ca ma
gazie, spălătorie şi bucătărie, rămînind ast-fel disponibil in corpul 
cladirei încă o cameră destul de spaţioasa. 

b) Dacă cumpărătorului unei asemenea case, i-ar veni prea 
greu sa plătească suma ce se cuvine drept rată de cumpărătoare 

el poate închiria una sau doua camere, fara sa fie jenat in utiliza
rea celor lalte. Din suma prinsa astfel el poate scoate aproape 
jumătate din rata. 
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,- ) Toate locuinţele sunt prev<)zute cu instalaţie de apă şi to
totul prin canal. O cuveta, destul de mare, aşezata ln bucatarie 
permite a face uşor spalarea obiectelor mici. \.losetul. cu scaun. 
este aşezat linga bucatarie ca sa fie ferit de lngheţ. 

Camerile s'au facut in mod uniform de 2.CJO m inalţime. 

Eata lnca cite va date cu privire la executarea acestor con· 
strucţii. 

Fundaţiile, pereţii pivniţilor şi soclu s'au facut in beton de 
ciment sau de var hidraulic. in proporţie de 350 kg. var hidraulic 
sau 200 kg. ciment la m.c. nisip şi 0,4S 111.c. mortar la m.c. 
pietriş. Diferenţa Intre preţul de cost al betonului cu ciment şi cel 
tu var hidraulic nu a fost de cit de 1 leu la m. c., tQ lei m. c., 
cel dintii şi 18 lei m. <:., cel de al doilea. ln loc de pietriş la unele 
construcţii s'a întrebuinţat tn fundaţii sgura de carhuni, dar dife
renţa de cost Intre pietriş şi sgură nu este aşa mare, din cauza 
pierderilor şi cheltueliior suplimentare ce trebuesc facute cu ciuru -
itul şi spartul sgurei. Din experienţa făcuta am ajuns la con
cluzia ca betonul cu pietriş şi mortar de ciment este cel mai 
preferabil. 

Zidăria de la soclu în sus s ·a făcut cu cărămida de mina, 
de una şi una jumatate caramida grosime, pentru zidurile exterioare 
şi o jumătate caramid_a pentru zidurile despărţitoare. Fie care din 
pereţii de separaţie dintre doua locuinţe s'au făcut de o jumătate 

de cărămida, cu un spaţiu iarăşi de o jumătate caramida şi legate 
intre ele din loc în loc. 

Separarea pivniţei de încăperea de d'asupra. s'a facut cu 
placi de beton de ciment, turnat pe grinzi de fer profil 1 O. ln an
treuri, terase şi latrine c:::'a facut mozaic. 

lnvelitorlle s'au facut din eternit, ţigla de pamînt. ţigla de ci
ment şi tabla, Chestiunea învelitorei este una din cele mai greie 
de rezolvat tn construcţiuni de felul acesta. 

Tîmplăria s'a executat în lemn de brad cu pragurile de ste
jar. Parte din ferestre a'au executat rotunde tn afara şi drepte 
înauntru. 

Executarea lucrărilor s'a făcut într ·un sistem de regie mixta: 
materialele furnizate de societate şi lucru dat în întreprindere. 
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Am ara tat mai sus care a fost preţul de cost pe m. p. de 
suprafaţa construita : pe categorii acest preţ se repartizeaza astte.l : 

1. 
2. 
3. 
.i. 
,), 

li. 

'· X. 

~J. 

FELL"L MATERIALl'Ll"I 

:Sisip şi pietriş 
\'ar şi C:tment 
Ci"1 ri11niclă 
Lc-mnărie 
Timpli"irie şi \'opsitoril' 1.i11-

dusi\' manl'op<·ra) 
l11\'C'litc1ri . 
SC:1ri la etagi u 
Closet. inslala\ie li<· ap:1 şi 

canal . 
Olanl'. fc-n1rie, Irc-stil' cuc-. 

o,;îrmă ek. 
Total 111:1ll'riale . 
~lanopl'ră 
Chl'lluil'li genl'r:ile 

Total . 

I Construcţiile de pe strada I OBSEH VATII 
Lupeasca li Candlano li Clucerul 

~· (i~~o 1: !l. ~:/ J! 4. 7~/ o 
1.-,014 .. 1/017.G/„ I 

14.- 0 /„ !14. 'l:'/o 16. '2°/o I 
17. 1°;'„ 1110. l"/o 13. 8°/o 

I I 1) Tigl[1 şi 1111J1ti,; 
11. 8"/„ I: 11 :'!."/0 ·111.-0/o farti. s~hi11buri şi lrn-
10.--0/ 1>';10. 7°;„:11: 7. 9%11 r111~~· - . I 

_ 
0 I' _ JI 2 701. :!) J •ll.1•1 ffirll ~clua- 1 • o buri ~· burlnoe. 

: j 3) Elornit, 1·u sghia-
,..> 2"/ '"I ')•1 

1 4 70; J.uri ~i hurlnol'. 
' • 'O !I ' - J 0 li • 0 ' 

1. 7°/„ i 2. 2°/„' 2. 8°/„ 
72. ·l"/11 1!74. 4"/o jfi'll. 8°1o 
2:-1. li"/„ 12:1. li°Jo !!.n. 2°!u 

') _n/ I ') -"' j• ') 00; 
-· / O -· I O I -· , 0 

IOO.- 1 IOU. - 1:100.-

Preturile unitare platite în mijlociu pentn: material şi mano· 
pera au fost: nisipul 3 lei 20 bani mc.; pietrişul 7 lei mc.; varul 
gras 435 lei vagonul inclusiv transportul şi stinsul; varul hidraulic 
320 lei vagonul; cimentul 630 lei vagonul; caramida 49 lei mia; 
lemnaria 50 lei mc. ; tîmplaria 18 lei mp. ; învelitorile 4 lei 20 mp. 
Manopera: betonul în fondaţii 2 lei 30 mc.; betonul în cofrage 3 

lei mc. ; zdaria 5 lei mc. ; tencueli interioare 60 bani mp. ; ten
cueli exterioare 1 leu mp. ; dulgheria 3 lei mp. pentru un etagiu 
şi 4 lei 50 bani mp. pentru doua etage etc. 

Raportînd rezultatele de mai sus la m.c. de volum construit, 
coprinzînd şi capacitarea pivniţilor dar fară poduri, avem rezulta
tele indicate în tabloul de la pagina următoare. 

De aci se vede că diferenţa intre preţul de cost al caselor 
cu etagiu şi al celor cu parter este de circa 10°/0 , şi daca se ţi:ie 
seama de locul ocupat de scări şi de antreul mai mare de care e 
nevoe din cauza scarei, diferenţa precedenta poate fi redusă la 5°/ 0 

sau circa 30 lei de o casă. 

După cum se poate vedea, cheltuelile generale şi de regie nu 
reprezinta decît 2°/o din cost, şi se refera aproape exclusiv la plaţi 
de architecţi şi supraveghetori; celelalte cheltueli generale au fost 

https://biblioteca-digitala.ro



- 57 

C:o11strlll'I ii h• din st nula 
I Fc-lul 111 a tc-ria ll'ln I' .. 

.--(:11,;.;.,:~.1 -! L1qwa 'ci'' C:111dia110 

I I I 
Nisip şi pi l'lriş 1.1 '.! 11,!l.-, O.Mii 

'! Var şi l'i 111 c- n l 1. IU u1:1 t .• -,I 
:' Cărilmi<la ~.HO '.Ull 2.\1.-, 
4 Lcmnilria :,, '~ I :1.2:! 2.:11 1 ,, 
5 Ti111\1laria şi vopsilorin '.!.:Iii 2 21 :l. -
ll Im·c itori . . 20.1 2.1 ;, l.13 
li :-teii ri de c-tajiu o.:,~ 

X Closc-t. inslalnrcn apei şi l':111al. 1.0.-, 1.11.-, 0.1:, 
9 l>i\'l'l'Sl' o.:,;, 11,H 0 .• -11 

Total Mall'rial 11.tlU t I .!I:.! 12.% 
~lanopl'rn .),10 I .li! I ·l.YO 
C:hclluc-li ticnl'ralc- 11 . .:)t) 11,;-,'.l 11 •. 111 
Totalul l'ostului pr m.l'. dl' ra-

padtalc a loruinlei 20,10 :!il.2.-, 1x.:1.-, 

acoperite din alte venituri ale societiltei. a c:ir.:-i te11dinp l'ste de a 
degreva cu totul construcţiile de cheltuelile generall' . . . 

Dupa cum am aratat mai sus societatea este îndatorata si1 
vînză locuinţele ce construeşte cu un beneficiu de maximum 6° ·„. 
Din cele 100 locuinţe construite anul acesta pe terenurile sale i7 
au fost vîndute definitiv. cumpărătorii depunind in mijlociu 15°1

11 din 
preţ; 23 au fost închiriate, cei care le ocupă neputind da avan
sul de 10°'0 cerut de lege, ra:ninind a le fi vindute cind vor com
plecta acest avens. 

Cumpărătorii şi chiriaşii sunt toţi Romîni, lucrători sau func
ţionari; numărul sufletelor ce locuesc în cele 95 case trece de 600. 

Prin lege rnm;:iarătorii ..;;unt obligaţi si1 contracteze şi o asigu
rare pentru caz de moarte, astfel ca daca moare moştenitorii ramîn de
plin proprietari ai casei fara sa mai aiba nimic de platit. Suma cuvenita 
pentru asigurare este cuprinsa. in rate, care, pentru înlesnirea cum
pa1-atorilor, se plătesc lunar. Din cauza asigurarei cuantumul ratelor 
lunare este variabil cu virsta, pentru un cumparator de 35 ani s. 
e., acest cuantum, raportat la m.p. de suprafaţa utilizabilă de lo
cuinţa, este de circa 64 bani pe luna în timp de 1 O ani, şi de 53 
de bani pe luna alţi 1 O ani, după care rămine deplin proprietar, a
ceste preţuri sunt mai mici decît ceiace se plăteşte numai drept 
chirie pentru locuinţe similare în Bucureşti ; astfel pentru o locu
inţa de felul celor din Str. Clucerului ar trebui plătit chirie cel pu · 
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ţin 1 OOO lei anual, pe cind cumpărătorii lor plătesc cel mult 850 lei 
anual· coprinzînd şi amortizarea şi asigurarea pentru caz de moarte ; 
cei cu mijloace mai restrînse pot închiria o camera sau doua, pen
tru care prind cu uşurinţă 300 500 lei anual. 

IV. Comparaţie intre locuinţele individuale şi cele 
colective. Neexistînd nici o alta intreprindere similară în ţară, 

voi face comparaţie cu o locuinţa colectiva din strainatate, unde 
nu se socoteşte de cit 3° 1

0 pentru dobinda banilor, pe când la noi 
Societatea Locuinţelor Eftine plăteşte la obligaţiunele ·ce emite a
proape 5 1/, 0/u dobînda. Voi lua ca termen de comparaţie o clă

dire construita acum ue curînd pe fortificaţiile de la marginea Pa
risului, pe un teren care a costat 23 lei mp., şi unde terenul lăsat 
neconstruit este cu mult mai mare de cit se !asa obişnuit la clă

direle colective. Clădirea în chestiune, are 8 etage şi conţine 107 
apartamente; ea este caracterizata printr o extrema simplitate în 
faţade şi cea mai stricta economie în construcţii, unele ziduri des
părţitoare nu au de ca.t 7 cm. grosime şi 2 m. inalţime 1 ). Rezul · 
tatele comparaţiei între aceasta locuinta colectiva care a costat peste 
tot 660.000 lei. şi cele 100 locuinţe individuali construite în 1911 la 
Bucureşti, care au costat peste tot aproape aceiaşi sumă ( 655.000 lei), 
se găseşte rezumate în tabloul următor : 

Snpraf:tţa lercnulni 111.p ..... . 
~ construită 111.p. . . 

Raport intre suprafaţa terenului şi cca con-
struitu . . . . . . . . . . . . . . . . 

Suprnfaţa lotală de locuinţe 111.p. . . . . 
R:~port între suprafaţa krenului şi supr. 

locuinţelor . . . . . . . . . . . . 
Costul terenului de pc m.p. locuinţf1 lei. 
Costul total pc m.p. de locuinţă . . . . . 
Pre\ul mijlociu pliHit de cei ce ocupă lo-

cuinţele pc 111.p. . . . . . . . . . . . . . . 
Chirii . . . . . . . ...... . 
Chirie, amortizare- în 20 ani şi asigurare 

prntru caz de moarte-. . . . . . . . . . . . 

- - - -- -- --

Paris 

:!;"1iO 
ii O 

3,:-l 
4i70 

0.53 
9.5'J 
138 lei 

8.50 

- - - ----- -

I Uucnrcşti 
18700 
noo 
2,6 
9oUO 

1,93 
10,90 

li8,20 lei 

7,10 

ln acest tablou este în special de observat raporturile între 
suprafeţele terenurilor şi a locuinţelor, care e de patru ori mai mare 

1) A se vedea Ge1&ie Civil No. 3 din 18 Noembrc 1911. 
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la Bucureşti ca la Paris. De asemenea pe clnd la Paris se plateşte 
anual numai drept chirie 8 lei 50 bani pe mp. de locuinţa. la Bu
cureşti se plateşte peste tot 7 lei şi 1 O bani şi chirie şi amortizare 
şi asigurare ; dupa 20 de ani cumparatorul ramtne · definitiv pro
prietar, iar tn caz de moarte mai 'nainte a capului familii. moşte

nitorii sai ramtn proprietari fară a mai avea nimic de plătit. 

Observ ca tipul de mai sus a fost luat din cel mai favorabil 
pentru locuinţele colective, după cum se poate vedea factnd com
paraţie cu toat~ tipurile citate ln numerile de la 11 şi 18 Noem
bre 1911 ale revistei Gmie Ci1:il. 
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