PATRIMONIUM BANATICUM, IX, 2019

RESTAURAREA SUSTENABILA A PATRIMONIULUI
CONSTRUIT IN PEISAJUL NATURAL DIN LUNCA
TIMISULUI PE SEGMENTUL PADUREA MACEDONIA -
RUDNA - GAD, AGRI PARK PE DOMENIUL NIKOLICS

Daiana Laura Maciulschi*

A sustainable restoration of built heritage in the Macedonia-Rudna-Gad Forest (Timis Valley). The Nikolics
estate Agri Park

Abstract: The watercourses contributed to the formation of local cultures and human well-being, and together
with other natural resources existing in the area, under human action, the cultural landscapes were defined. Not
so far away from Timisoara, located in the hydrographic landscape of the Timis meadow, the noble domain of
the Nikolics family can be found. Today’s image of the manor house is closer to that of a ruin, leaving visible all
the stages it went through. The study carried out revealed the potential this noble domain has, due to its heritage
value, the relationship with the hydrographic landscape, but also due to the possibility to become a nodal point
in a touristic network that aims to promote the noble ensembles of the Western Plain of Banat. The proposal to
refurbish the complex is based on the concept of Agri-Park, which involves the implementation of an organic
farm based on regenerative systems using local resources. The Agri-Park develops around 3 components: agricul-
ture, hospitality and education. It successfully combines the recreational side with the productive side. The new
features offer an alternative to standardized comfort, facilitating a personal relationship of the guests with the
landscape, the architecture and the past of the noble ensemble.

Keywords: hydrographic landscape, sustainable restoration, minimal interventions, built heritage, sustainable
development
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1. Introducere in patrimoniul cultural al luncii Timisului

Proiectul de diplomd prezentat in acest articol, face parte dintr-un studiu complex realizat in
echipd, alaturi de colegii mei acum arhitecti, Nica Midilina si Timut Sergiu, sub indrumarea
profesorului nostru coordonator dr. arh. Demetrescu Bogdan. Ideea acestui studiu a pornit de la un gand
care ni s-a conturat tuturor destul de clar in minte, si anume, ca recuperarea obiectelor de patrimoniu este
conditionatd de intelegerea si protejarea peisajului si a contextului din care acestea provin. Studiul a debu-
tat cu o serie de excursii in teren pe care le-am ficut impreund, fird a avea de la bun inceput un obiectiv
concret, ci mai degraba cu scopul de a intelege toate straturile care impreund definesc peisajul cultural
al luncii Timisului. Acest studiu nu ar fi putut fi elaborat fard a tine cont de relatia de interdependenta
dintre raurile Bega si Timis si fira a intelege particularititile celor doua cursuri de apa. Astfel, am putea
spune ca studiul s-a restrins, asemenea unei palnii, de la scara largd a sistemului hidrografic Timis-Bega,
la peisajul cultural al riului Timis, la segmentul ales Pidurea Macedonia-Rudna-Gad, ca mai apoi, in
cadrul acestui segment, fiecare membru al echipei si isi contureze o temi concretd pentru lucrarea de
diploma. Inci de la inceput am inteles ci un astfel de studiu complex, ca cel pe care ni-l propuneam, nu
poate fi realizat mono-disciplinar, fapt care a determinat ca pe langa intalnirile cu proprietarii cladirilor
de patrimoniu sau a persoanelor din comunitate si din corpul de administratie, sa avem si o serie de
intalniri cu oameni din alte domenii precum antropologie, peisagistica, botanici, arheologie, topografie,
istorie, geograﬁe, etc.

Sistemul hidrografic Timis-Bega prezintd amenajari hidrotehnice importante, precum nodul de
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la Costeiu, ce asigura aportul necesar de apd astfel incAt navigatia pe Bega sa fie posibild, iar cel de
la Topolova, care asigurd dirijarea surplusului de apd in riul Timis, putind fi astfel evitata inundarea
Timisoarei. Datoritd pozitiei geografice a celor doua cursuri de ap3, a lucririlor de canalizare si a modului
in care acestea au fost utilizate, peisajele care se regisesc de-a lungul lor pe teritoriul Campiei Banatului
diferd semnificativ. Despre peisajul canalului Bega, atit in exteriorul orasului Timisoara cit si in interio-
rul acestuia, se poate spune ci este unul preponderent industrial, invadat pe alocuri de o vegetatie abun-
dentd, cu consolidiri din beton, marcat de prezenta ecluzelor construite la Uivar si Sinmihaiu Romén,
a centralei hidrotehnice din Fabric, a podurilor care fac legitura intre cele doud maluri, a cladirilor si
siturilor industriale care se afld de-a lungul apei.

In completarea acestui peisaj preponderent industrial, se afla peisajul raului Timis, care este unul
natural, compus din: mlagtini, paduri de lunci, plaje, rezervatii avifaunistice, cimpii intinse si pasuni.
Debitul apei a fost folosit de-a lungul istoriei prin amplasarea de instalatii, precum mori sau prin crearea
de acumuliri de apd de dimensiuni reduse care serveau la diverse nevoi ale locuitorilor, toate aceste utili-
zari fiind extrem de putin invazive in peisaj. Lucririle de imbunatatiri funciare, prin realizarea canalelor
de desecare si irigare conectate la cursul raului Timis, au contribuit masiv la cresterea economici a zonei,
solul putind fi astfel mult mai bine valorificat.

De-a lungul ambelor cursuri de apd, inserate in peisaje de tip industrial sau natural, parcurgind dife-
rite trepte de relief, stau o serie de obiecte cu valoare patrimoniala care asteaptd sa fie recuperate si readuse
in atentia comunitatilor. Potentialul cultural, educational si turistic pe care aceste doud cursuri de apd
il prezinta, atat datorita obiectelor cu valoare patrimoniald, cat si datorita peisajelor culturale, este unul
semnificativ, chiar daca majoritatea activitatilor de acest tip se desfisoard in momentul de fatd in mare
parte doar pe raza municipiului Timisoara. In completarea acestor locuri identificate de-a lungul celor
doua cursuri de apa, se afld si siturile aflate in interfluviul Timis-Bega (Fig. 1).

Lunca Timisului este un sit de importantd comunitara si este parte integrantd a retelei Natura 2000.
Clasarea acesteia are ca scop principal conservarea habitatelor si a speciilor de flord si fauna salbatici'.
Prezenta apei a contribuit la formarea culturilor locale i la bunistarea umana, iar alaturi de celelalte
resurse naturale existente in zond, sub actiunea umana, s-au conturat peisajele culturale. Evenimentele
majore ale ultimului deceniu, alituri de schimbarile politice, iar mai recent, de evolutia tehnologici,
au dus la alterarea patrimoniului antropic material si la modificarea relatiei om-natura. Zona de SV a
judetului, in apropiere de linia de frontierd, prezinta un areal cu o densitate mare de patrimoniu construit
cuprinzind fostele domenii nobiliare de la Rudna, Gad, Foeni, Graniceri, Giera, Banloc, case memoriale,
situri arheologice, elemente din foste fortificatii medievale (Fig. 2), dar si situri naturale importante pre-
cum Pidurea Macedonia, zona protejata Livezile — Dolat, etc.

Patrimoniul rural poate reprezenta o resursd economici si turistica atdta timp cAt caracteristicile aces-
tuia sunt valorificate responsabil. Mai mult decit atét, el poate fi considerat un factor cheie intr-o dez-
voltare durabild. Schimbarile climatice, deversarea substantelor nocive in Timis, disturbarea habitatelor
animalelor si ale pasirilor datoritd agriculturii intensive practicate pina in buza digului, ameninta peisajul
cultural si calitatea resurselor sale, motiv pentru care nu putem vorbi de o recuperare singulari a acestor
obiecte fard a lua in calcul si felul in care contextul se altereazd din cauza practicilor agresive vizavi de
mediu. Complexitatea peisajului cultural regisit in segmentul studiat determina necesitatea unei abordari
holistice, care s aibd in vedere constant relatiile de interdependenta dintre peisajul natural si obiectele
de patrimoniu, fiind necesar ca ele si fie percepute ca parte dintr-un ansamblu si nu ca obiecte singulare
in peisaj.

2. Satul Rudna si imprejurimile sale

Satul Rudna, dezvoltat de-a lungul cursului riului Timis, apartine in prezent comunei Giulvaz si se
afla la 36 de km de Timisoara si 25 de km de punctul de trecere al frontierei de la Foeni. Satul poate fi
accesat auto, dar si cu trenul sau bicicleta, urménd traseul pistelor de biciclete de pe digul raului Timis.

' USAMVBT.
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Casele din Rudna péstreazd pe frontoane inscriptii in alfabetul chirilic, iar localnicii pot fi auziti pe
strazile satului vorbind limba sirba. Pina in 1930, etnicii sirbi erau majoritari, atingdnd un maxim in
anul 1910 prin prezenta a 1012 locuitori sarbi. Ultimul recensimint efectuat, in 2011, aratd prezenta
a 728 de locuitori, avind pe langd populatia predominanta de romani si etnici sirbi, maghiari, nemti si
rromi. Lipit de satul Rudna se afli Crai Nou, cu o populatie de 453 de locuitori, majoritar romani‘. Cele
doua sate alipite functioneazi practic impreund, avind o biserica ortodoxi-sarba si una ortodoxd-romans,
doud scoli, o gradinitd, o halta in care de citeva ori pe zi opreste trenul ce face legdtura cu Timisoara, un
oficiu postal, un punct sanitar si doud magazine alimentare.

Imprejurimile satului cuprind o multitudine de elemente de peisaj care determini dezvoltarea si
existenta mai multor ecosisteme in cadrul aceluiasi peisaj, contribuind la caracterul peisajului cultural al
zonei, dar totodatd si facilitind desfisurarea de activitati recreative si de agrement.

? Harta realizatd impreuna cu arh. Nica Midilina si arh. Timut Sergiu.

3 Hartd realizati impreund cu arh. Nica Midailina si arh. Timug Sergiu; Diagramele au fost preluate din ARCHE 2013.

4 Date privind componenta etnici a asezdrilor din judetul Timis.
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Pe malul sting al rAului Timis, la o distanta mica fatd de Rudna, se afli Pidurea Macedonia declaratd
sit Natura 2000 de protectie avifaunistica’. Aici, in perioadele de cuibirire, prezenta diferitelor specii de
pasari conferd un caracter cu totul deosebit zonei, facilitind activititi de tip birdwatching, ce sunt deo-
potriva activitati educative si turistice, dar si de cercetare. Tot in Padurea Macedonia, in perioada lunilor
septembrie-martie, au loc activititi de vAndtoare, principalele specii de vinat ce pot fi recoltate fiind
cipriorul, iepurele, fazanul, prepelita, rata, mistretul®. Zona oferd un cadru propice si pentru activititi
ecoturistice, precum biking, trekking, sporturi de apa cu caiac sau canoe, pescuit sportiv in meandrele
fosile ale raului, dar si pe cursul de apa in zonele special amenajate.

Toate aceste informatii adunate au servit ca baza in fundamentarea temei de refunctionalizare a dome-
niului Nikolics, scopul fiind acela de a avea o propunere ancoratd in realitatea contextului in care acest
domeniu nobiliar se afld, tinind cont de potentialul pe care resursele antropice si naturale le prezinta, de
oportunitatile pe care acest potential il genereaza, dar si de amenintirile ce nu pot fi neglijate (Fig 3).
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3. Istoria domeniului si a familiei Nikolics din satul Rudna

Monografia comunei Giulviz relateaza faptul ci satul Rudna apare pentru prima datd mentionat in
documentele papale din perioada 1332-1337%, aici existind la acea vreme o parohie carolica. Prezenta
sarbilor este atestatd inci din 1549, cind acestia au fost strimutati de la Donattotonya. In perioada
ocupatiei turcesti, intre 1552—1716, satul apartinea districtului Ciacova, iar conscriptia fiscald din 1717
mentioneazd prezenta a 30 de locuinte in acest sat. Dupd anexarea Banatului la Casa de Habsburg, loca-
litatea este sistematizatd pe baza unor planuri cu strazi drepte, perpendiculare si se incep ample lucriri de
desecare a mlagtinilor si amenajare a cursurilor raurilor.

In 1779 satul Rudna este incorporat in comitatul Torontal de care a apartinut pani la sfarsitul Pri-
mului Rizboi Mondial. In 1781 pamanturile satului Rudna, care la acel moment avea 120 de case, au
fost cumparate de Teodor Iancovici de Mirievschi, cirturar si inalt functionar al imperiului si de Ioan
Nikolics, negustor bogat din orasul croat Osijek. Datoritd faptului ¢ Teodor Iancovici a locuit doar o
scurtd perioada de timp la Rudna, plecind in Rusia si lisind proprietatea in grija soacrei sale, istoria satu-
lui Rudna a rimas legata, timp de mai bine de un secol, de familia Nikolics. Istoria familiei Nikolics este

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate.

Date cu privire la Fondul Cinegetic 64 Macedonia.

Diagrami realizatd impreund cu arh. Nica Midilina si arh. Timut Sergiu.
8 Borovszky 1914.
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strAns legatd de istoria primului rege al Serbiei moderne, Milan Obrenovici, datorita faptului ca sotia lui
lovan Nikolics, Elisabeta, era verisoara acestuia. Membrii familiei Nikolics au detinut importante functii,
Feodor Nikolics ajungind deputat al Jimboliei si al Kikindei in parlament, iar apoi guvernator al Bosniei
si Hertegovinei intre anii 1882-1886°.

Din hirtile si planurile istorice identificate poate fi observat faptul ca in partea de sud a satului, pe o
intindere care cuprindea si bratul raului Timis, erau amplasate cladirile care deserveau domeniul nobiliar

(Fig. 4).
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Conacul, pozitionat perpendicular pe drumul principal al satului Rudna (Fig. 6), era cladirea cea mai
impozantd, avand alaturi clidirile anexe dispuse in jurul curtii pavate, parcul dendrologic ce se intindea
pand in buza apei si zona agricola aferenta acestuia. Cladirea principald, conacul a fost construit in anul
1782 cu elemente de facturd baroci. In imediata lui apropiere a fost edificati intre anii 1834—1838 bise-
rica ortodoxd sirba, iar dincolo de meandrul riului Timis, intr-un alt parc dendrologic, acum teren agri-
col, se afla capela familiei Nikolics construitd la finalul secolului al XIX-lea in stilul arhitecturii religioase
sarbesti'!. Pe strada principala a satului Rudna incd mai poate fi vazut conacul mic, despre care se spune
cd ar fi gdzduit birourile administrative ale baronului.

Trecerea de la peisajul sistematizat al satului, la peisajul natural se ficea treptat prin intermediul celor
doui gridini intre care era asezati resedinta nobiliard. In fata conacului se afla o gridind amenajati cu
spatii florale intinse, ce permitea expunerea cladirii oferindu-i un caracter dominant, pe cAnd in spatele
acestuia se afla parcul dendrologic amenajat in stil liber peisager'?, ce detinea specii precum ginkgo
biloba, stejar, tei, castan, lemn de tisd, salcAm violet, pin, platan, mesteacin, migdali®.

In urma intririi in vigoare a legii agrare din 1921, au fost expropriate intinse suprafete agricole si au
fost improprietiriti tirani de toate etniile. In anul 1922 baronul Nikolics a vindut proprietitile, acestea
ajungand succesiv in mainile a mai multor proprietari: Matei Polakovici, Adalbert Adacsi, Dimitrie Susa,
Alexandru Lighezan'.

Inanul 1945 a fostinstaurat regimul comunist, iar inanul 1948 ainceput colectivizarea si nationalizarea.
Cele mai impunitoare case, ale caror proprietari au fost catalogati chiaburi, au fost nationalizate si reparti-
zate noilor institutii ale republicii populare si angajatilor acestora. Conacul de la Rudna a fost nationalizat
abuziv si a devenit garnizoand, iar ulterior sediu CAP. In aceasti perioada conacul a suferit o serie de

 Buruleanu, Paun 2013, 36.

1 Imagini preluate din arhiva personald a proprietarei conacului
" ARCHE, 2013, 6

12 Hegedus 2018.

3 Jurca 2002, 5.

4 Buruleanu, Piun 2013, 60.
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transformadri, cea mai importanta fiind inlaturarea sarpantei istorice si inlocuirea ei cu una noua, alcituitd
din elemente subdimensionate si care prezintd o geometrie diferitd fatd de cea initiald, care era de facturd
baroci. Tot in aceastd perioadd s-au turnat plansee din beton armat, s-au zidit pereti de compartimentare
si au fost acoperite sau inlaturate orice insemne ale prezentei familiei nobiliare. Capela familiei Nikolics
a fost vandalizatd, iar mormintele profanate de catre cautitorii de bijuterii. Numeroase specii din parcul
dendrologic au fost eliminate, ficindu-se astfel loc pentru improvizarea unui teren de fotbal.

Anii regimului comunist au deposedat clidirile de fast si comunititile de memorie. In urma revolutiei
din 1989, clidirile au fost abandonate, devenind o sursa de materiale de constructii pentru locuitorii
satului. Vandalizarea conacului poate fi inteleasd i ca un gest de rizbunare a oamenilor fatd de regimul
comunist, cu care inevitabil au ajuns si asocieze clidirile domeniului nobiliar dupi atit de mult timp. In
1992, in urma unui proces de retrocedare, proprietatea este recuperatd de catre fiicele mostenitoare ale
avocatului Lighezan, iar in 2002 vinduta sotilor Radermacher. Cei doi soti si-au amenajat provizoriu in
aripa stingd a conacului un apartament in care si locuiasca, sperdnd ca in anii urmadrori sa reuseasca si
redea intregului domeniu stralucirea de altidatd. Odata cu achizitionarea proprietatii, actele de vandalism
au incetat si s-au realizat o serie de lucriri de punere in sigurantd pentru pirtile cele mai degradate ale
cladirilor.

4. Situatia actuald a domeniului Nikolics

Conacul, moara si magazia ficeau parte dintr-un ansamblu mult mai cuprinzitor ce se intindea
dincolo de meandrul fosil, pAna la limita satului Crai Nou, sat ce a fost infiintat mai tarziu, in 1924"
(Fig. 5). intreg situl ingloba mai multe cladiri administrative, doud parcuri dendrologice — cel aflat in
spatele conacului i parcul dendrologic in care a fost pozitionatd capela, dar si mici zone agricole. Intrarea
in vigoare a legii agrare din 1921, urmatd de vanzari repetate ale proprietitii, iar apoi de nationalizarea
din perioada comunistd, au dus la fragmentarea proprietatii, astazi actuala posesoare a domeniului lup-
tindu-se din greu s desluseasca situatia juridicd complicata a acestor imobile.

1LCenacul. moaumand istaric, prepriitar Mars Radermachar

2 Mogazia. pregrissar Maria Radermackar

CRAI NOU

3 Mnara. thed propeietar

> Buruleanu, Piun 2013, 60.
!¢ Situatia prezentd a clddirilor cuprinse in fostul ansamblu nobiliar Nikolics (Maciulschi Daiana, 2019).
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Fig. 67

Parcul dendrologic, amenajat in stil liber peisager ficea tranzitia de la peisajul sistematizat al satului
citre peisajul de lunca. Acesta avea un puternic rol reprezentativ si era o marturie a prosperitatii domeniu-
lui. Arhitectura nu determina gradinile, ci aceasta era prezentd in spatiul parcului sub forma unor piese
cu care gradina conlucra intr-un ansamblu coerent la scara mult mai mare. Astizi conacul se apropie de
imaginea unei ruine printre coroanele dese ale copacilor, ce inca amintesc de frumusetea de altidata a
arborilor toaletati si a parterelor cu flori ce pot fi observate in imaginile istorice. Cateva exemplare de
arbori din fostul parc dendrologic mai pot fi vizute si astizi, precum platanul, arborele de ginkgo biloba,
salcAmul, etc. De asemenea mai poate fi deslusit axul determinant, ce unea conacul de riul Timis si care
era flancat de copaci de dimensiune medie. Din acest sir de copaci s-au mai pastrat citeva exemplare, care
au fost completate de catre actuala proprietard cu noi arbori. (Fig. 6).

degradari moara degradari magazie degradari conac

Fig. 7'

Conacul este alcituit din demisol, parter si pod. Din punct de vedere constructiv, demisolul pre-
zinta arce si bolti din ciramida. Acest nivel este impartit in doud zone complet separate, intre care nu
exista treceri. In momentul de fata demisolul prezinti probleme de infiltrare a apelor de capilaritate, dar

7 Plan de situatiie existent (Maciulschi Daiana, imagine droni Demetrescu Bogdan).
'8 Degradirile principale ale celor trei clidiri de pe sit (Maciulschi Daiana, 2019).
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si zone expuse la precipitatii unde zidaria s-a micinat. Actele de vandalism au dus la slabirea rezistentei
unor anumiti pereti de unde, in anii in care conacul a fost abandonat, s-au furat ciramizi in repetate
randuri. Parterul prezinta un plan de calcare, in care pot fi identificate goluri, mai exact bolti din care s-a
furat material constructiv sau care s-au pribusit. Peste structura originald a tavanului, care era alcituita
din grinzi de lemn, s-a turnat beton, iar in unele zone ale conacului apar si grinzi dese din beton armat.
Scirile care ar trebui si faca legdtura intre niveluri au fost furate sau distruse, insi pozitia acestora incd
mai poate fi identificatd. De asemenea o buna parte din buiandrugii de lemn au fost furati. Sarpanta
conacului a fost in totalitate inlocuitad. Dupa spusele oamenilor din sat acest lucru s-a intimplat in anii
’70, fiind astfel modificat nu doar aspectul cladirii, dar si sistemul constructiv. Elementele sunt com-
plet atipice pentru o sarpanta, unele ’grinzi’ fiind alcituite dintr-o succesiune de dulapi fixati intre ei.
Supletea si aspectul acestora indica faptul ca din punct de vedere structural, sarpanta prezinta un real
pericol si necesita lucrari de reconstructie. Din fotografiile originale identificate, in podul conacului
existau inciperi de locuit, cel putin deasupra corpului central, unde inaltimea de nivel era mai mare
decit in aripile laterale. Interiorul conacului este unul auster, fatadele fiind singurele care inca mai pés-
treazd ornamente. Ferestrele au fost smulse, uneori chiar si cu elemente de zidarie, iar scarile exterioare
sunt deteriorate (Fig. 7).

Moara este alcituitd din 5 niveluri si se afld intr-o stare de conservare bund, in comparatie cu maga-
zia. Primul nivel este semi-ingropat si prezintd arce si bolti din zidarie. Nivelurile superioare, incepind
cu parterul, au o indltime libera destul de redusa, aproximativ 2,3 m si prezinta perimetral ziduri de cira-
mida, plansee de lemn, iar deschiderile mari sunt preluate de popi din lemn. La interior se giseste meca-
nismul morii, care a fost modernizat in etape succesive. Acesta se desfisoard pe parcursul celor 4 niveluri.
Punerea mecanismului in functiune nu mai este posibild deoarece lipsesc cAteva elemente importante.

Magazia este probabil cladirea cea mai vulnerabild in momentul de faga si cea care necesitd in cel mai
scurt timp lucridri de punere in sigurantd. Este alcituitd din 2 niveluri, parter si etaj. Primul nivel prezinta
bolti din zidarie, iar spatiul este subdivizat in module de aproximativ 12 mp de citre stilpii de zidirie pe
care aceste bolti se sprijind. Latimea magaziei prezintd 2 subdiviziuni, pe cAnd lungimea, comparabil mai
mare, prezintd 9 subdiviziuni. Sarpanta este cea originald, insd multe dintre elementele acesteia au fost fie
smulse sau taiate, fie distruse de ploaia care si-a ficut loc printre tiglele sparte, astfel ci in prezent aceasta
structura este extrem de fragila.

In momentul de fati, domeniul nobiliar, siricit de-a lungul anilor de bogitia sa de altidati, asteapti
sd fie salvat si readus in atentia vizitatorilor. Salvarea sa nu reprezintd doar salvarea unor cladiri, ci si o
oportunitate de a restitui un sentiment de incredere si de demnitate in rindul locuitorilor a ciror identi-
tate este strins legata de istoria acestui ansamblu nobiliar.

5. Refunctionalizarea si transformarea domeniului intr-un Agri-Park productiv

Domeniul de la Rudna poate fi lipsit de bogitia si ornamentatia de altadatd, insi cu sigurantd nu este
lipsit de viata. Proprietara detine o mici ferma de animale, un ,,petting zoo” cum obisnuieste d4nsa si il
numeasca, ce numara peste 50 de porci de diferite rase si marimi, oi, vaci, capre, cai, curcani, pauni, gaste,
rate, gaini si un magar solitar. La Rudna animalele triiesc libere si sunt frecvent vizitate de citre grupuri
de copii insotiti de cite un cadru didactic, care vin sa invete animalele, sa se joace cu ele si sa inteleagd
cam ce inseamna viata la tara.

Prin urmare, propunerea de a refunctionaliza i transforma domeniul intr-un Agri-Park (Fig. 8) s-a
niscut organic, ca o consecintd fireascd a activitatilor deja desfisurate de citre proprietard. Aceastd ana-
lizd a activitdtilor a fost dublatd de un studiu complex cu privire la practicile desfasurate in alte zone ale
Europei ce au ca scop salvarea patrimoniului construit.

Conceptul propus este acela de agri-tourism si porneste de la resursa principald a zonei, terenul agri-
col, inglob4nd activitatile desfisurate deja de proprietara conacului, doamna Maria si implica dezvoltarea
unui sistem de tip CSA (Community Supported Agriculture) care conecteazi in mod direct producitorul
de alimente, cu viitorul consumator, eliminind astfel intermediarii sau supermarket-urile. Acest concept
presupune recuperarea cladirilor de patrimoniu si adaptarea lor la noi functiuni necesare dezvoltarii con-
ceptului pe baza celor 3 componente: agriculturd, ospitalitate si educatie.
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Agri Park-ul se intinde pe o suprafatd de 63.230 mp, zonificarea parcelei realizindu-se tindnd cont de
organizarea surprinsd in planul de situatie din anul 1900, dar si de nevoile actuale ale viitorilor utilizatori.
Acesta este impartit in 3 zone dupd cum urmeaza:

— curtea, in jurul careia sunt dispuse clidirile ce fac parte din ansamblul existent aldturi de noua cli-
dire ce ascunde parcarea aflata pe limita de E;

— parcul dendrologic cu speciile de arbori originale, la care se adaugi alte noi exemplare;

— parcul agricol cu parcele de diferite dimensiuni pentru plantarea legumelor si a cerealelor, cu sere
si padocuri pentru animale.

Cele trei cladiri aflate pe sit deservesc cele trei componente ale parcului agricol: educatie, ospitalitate
si agricultura. Interventiile nu presupun procese de restaurare complexe, ci mai degraba lucriri de con-
servare si reparatii, ce au ca scop prelungirea duratei de viata a cladirilor si acomodarea unor functiuni ce
raspund nevoilor utilizatorilor cirora li se adreseaza proiectul. Prin urmare, solutiile de arhitecturd s-au
dezvoltat tinind cont de caracteristicile cladirilor, de interventiile la care acestea au fost supuse, dar si de
degradarile existente, urmarind totodatd ca acestea sa aibd un impact cit mai redus posibil. Consolidarile
dar si interventiile sunt vizibile, putind fi distinse de corpul cladirii existente. Functiunile au fost distri-
buite astfel incat si fie deschis vizitatorilor cAt mai mult din spatiul cladirilor de patrimoniu, pentru ca
acesta sd poatd fi parcurs si inteles.

In conac se desfisoari cu precidere activititile legate de ospitalitate. La nivelul parterului sunt
pozitionate restaurantul si cafeneaua, ce sunt legate prin cele doui circulatii verticale de spatiile de la
demisol (bucitiria si beciul vizitabil) si de sala de evenimente de la mansardi. Aleea principald a conacu-
lui strabate interiorul acestuia, conectdnd accesul pe sit de parcul dendrologic aflat in spatele conacului,
si oferind oportunitatea de a transforma o circulatie interioard intr-o circulatie deschisa.

Scara principald a fost pozitionatd in coltul cel mai afectat al conacului, unde planseul dintre parter si
demisol a fost indepartat, ldsind in loc un spatiu mare, deschis pe doud niveluri. Atat scara, cat §i cursiva
la care aceasta este conectata, faciliteazd crearea de relatii vizuale intre cele 3 niveluri pe care le leaga. Noua
sarpantd propusa, realizatd cu tehnologii contemporane, permite realizarea de deschideri mari, rezultdnd
astfel un spatiu amplu care acomodeazi sala de evenimente (Fig. 9).

' Propunerea de refunctionalizare si transformare ansamblu in Agri-Park (Maciulschi Daiana).
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Una dintre particularitatile interventiilor propuse este jocul creat de alternarea spatiilor neincilzite,
cu cele incilzite, creAnd astfel spatii interioare cu o calitate deosebitd ce oferd o relationare mai buna
cu parcul prin utilizarea unor materialitati si texturi specifice spatiului exterior. Un astfel de spatiu este
circulatia ce stribate transversal conacul si leagi aleea castanilor de parcul dendrologic, dar si interspatiul
restaurantului ce se afld intre peretele de sticld si coaja de zidarie a casei.

La nivelul demisolului se afla bucataria restaurantului, cu spatiile necesare unei bune functionari,
dar si beciul vizitabil, locul cel mai bogat al casei, acolo unde stau alimentele pregatite pentru iarnd ca in
beciurile de altidata.

TR A A T

i 1 R

Fig. 9

Solutiile structurale (Fig. 10) propuse presupun desfacerea in etape a planseului existent si intro-
ducerea treptatd e elementelor metalice ce alcatuiesc noul planseu. Acest proces se desfisoara treptat cu
scopul de a asigura stabilitatea cladirii pe timpul santierului. Planseul nou propus este alcatuit din grinzi
metalice dese, dispuse transversal. Sarpanta este realizatd din lemn lamelar incleiat cu bare i tije din
otel. Structura nou propusi urmareste recuperarea geometriei acoperisului original. Acest proces a avut
ca punct de pornire imaginile istorice si studiul proportiilor in baza acestora, dar si studii asupra altor
sarpante similare, cu scopul de a identifica alcituirea geometrica specifica unui astfel de acoperis. Din
punct de vedere formal el respectd geometria originala, insd din punct de vedere structural utilizeazd o
tehnologie contemporana ce permite deschideri mari cu un numir redus de elemente.

Pe langd aceste doua interventii structurale majore, au fost propuse urmditoarele:

— rigidizari ale peretilor prin introducerea de cadre de bordare metalice;

— consolidari ale buiandrugilor existenti, dar si introducerea de noi buiandrugi metalici;

— reteserea boltilor si a buiandrugilor din zidarie;

— utilizarea tehnicii confinarii elementelor din zidirie cu plase din otel galvanizat si mortar pe bazi
de var hidraulic;

— consolidarea cornisei cu plasi ARV;

— reteserea parapetilor cu elemente de zidarie recuperate din demolari.

» Propunerea de refacere a fatadelor impreund cu imagini ce surprind atmosfera propusi in interiorul conacului (Maciulschi
Daiana).
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Moara, in care se gaseste mecanismul care i-a asigurat functionarea timp de mai multe decenii, devine
Moara Copiilor (Fig. 11), deservind astfel componenta educationald. Aici cei mici vor putea descoperi
si intelege procesele de obtinere a produselor alimentare. De asemenea Moara va reprezenta un spatiu
alternativ pentru desfisurarea cursurilor pentru copiii care frecventeazi scoala in mediul rural, urmirind
cresterea calititii nivelului de educatie si a motivatiei in rindul copiilor. Interventiile propuse in moari
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Fig. 11

2! Interventii structurale propuse asupra conacului (Maciulschi Daiana).
2 Interventii propuse pentru transformarea morii existente in ,Moara copiilor” (Maciulschi Daiana).
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sunt de asemenea minimale si presupun indepdrtarea locald a planului de cilcare cu scopul de a lisa la
vedere faptul ci mecanismul este unul continuu, care stribate toate nivelurile cladirii. Circulatia verti-
cala este refacutd si adaptatd la cerintele impuse de normativ si este completatd cu o noua scard ce leagd
demisolul de parter, legiturd care in mod normal se realiza prin exterior. Podul, care in prezent este
subimpirtit in doua poduri de dimensiuni reduse, este deschis alcituind un singur nivel si este iluminat
natural prin utilizarea unor ferestre montate in planul invelitorii.

In urma indepirtirii aditiilor aparute pe fatada de S, a fost propus un nou acces de dimensiuni sem-
nificativ reduse fatd de corpul indepirtat. Accesul nou propus preia dimensiunile si gabaritele accesului
prezent pe fatada de N, reinterpretdndu-le utilizAnd un limbaj contemporan.

Magazia deserveste componenta agricold si devine centrul de colectare, preparare si vinzare a produ-
selor agricole obtinute din gradinile productive (Fig. 12). Aceasta acomodeazi la parter un spatiu de van-
zare deschis citre parc, o depozitare uscatd, dar si un spatiu de colectare, pregitire, fasonare si distribuire
a produselor. Accesul la nivelul superior se realizeaza prin intermediul circulatiei verticale pozitionate in
golul existent, unde boltile au fost indepartate, lisind astfel la vedere sarpanta cladirii. Etajul gazduieste
bucitiria laborator, spatiul destinat evenimentelor gastronomice si grupurile sanitare. Toate aceste spatii
au fost pozitionate retras fata de marginile cladirii cu scopul de a permite vizitatorilor parcurgerea si
intelegerea intregului spatiu. La nivelul sarpantei, timpanul din zidirie ce prezenta degradari semnifica-
tive a fost indepdrtat si creatd astfel o terasi cu deschidere inspre meandrul fosil.

parter '

1 4igiu whnioee pioduse agricok FETH mp
2. deporitae uscatd produse agritole -4 35 mo
3 spntii peegitine lidite
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Instalatii si echipamente

Parcul agricol se desfasoard in jurul principiilor sistemelor regenerative, ce presupun utilizarea produ-
sului final furnizat de un anumit sistem, in functionarea unui alt sistem. Spre exemplu, resturile alimentare
sunt date animalelor, care produc deseuri, cu care terenul agricol este fertilizat, iar materialul biologic
rimas poate fi obtinut pentru a produce energie din biomas uscati si umeda. In acest ciclu toate resursele
sunt utilizate la maxim, cu scopul de a reduce pierderile de orice fel si de a asigura independenta energeticd
a intregului domeniu. In completarea energiei produsi din biomasi, au fost previzute panouri fotovolta-
ice ce capteaza energia solard, iar pentru incilzirea spatiilor interioare au fost instalate pompe de cildura.
Pentru irigarea solului se foloseste apd din meandrul fosil, si de asemenea este previzutd si o statie de
filtrare a apelor uzate pentru a le putea refolosi. Se urmareste ca prin implementarea acestor echipamente
performante bazate pe principii de sustenabilitate, intreg parcul si devina din consumator un prosumator.

» Interventii propuse pentru transformarea magaziei in ,Centru de colectare, preparare si vinzare a produselor agricole”

(Maciulschi Daiana).
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6. Concluzii

Agri Park-ul se doreste a fi un loc al interactiunii intre generatii diferite, intre oameni din mediul
urban si cel rural, intre copii si animale, intre flord i fauna. Conceptul parcului mizeaza pe ideea de a
crea un loc primitor, deschis citre publicul larg, cu suprafete mici de teren agricol pe care copiii sd poatd
s isi cultive legumele preferate si sa le observe evolutia, cu petice ce pot fi inchiriate spre a fi cultivate de
citre oameni din exterior, dar si cu parcele si sere productive, care si furnizeze alimente organice, spre
a fi comercializate. Intr-o astfel de abordare, clidirile trebuie si fie tratate cu o anumiti sensibilitate, cu
scopul de a contura atmosfere care sd intireasci valoarea arhitecturald a acestora, insi care sa fie potrivite
si cu noile functiuni propuse.

Daci pentru identificarea functiunilor potrivite in vederea reconvsersiei si salvrii ansamblului Niko-
lics a fost necesara restringerea succesiva a studiului de la scara larga a sistemului hidrografic Timis-Bega,
la scara segmentului, iar ulterior la scara sitului in cauzi, impactul pe care un astfel de proiect l-ar genera
s-ar reintoarce de la nivelul sitului, la segmentul ales si chiar la nivelul teritoriului. Local, impactul pro-
iectului s-ar resimti din punct de vedere social si economic, trama satului completindu-se astfel cu o
noud functiune cu destinatie publicd, ce ar putea asigura noi locuri de munca, incetinind astfel migratia
populatiei citre mediul urban. De asemenea satul ar beneficia de o vizibilitate crescuta in rAindul oameni-
lor din mediul urban, iar odata cu aceasta apar si sansele dezvoltirii unor alte initiative. Prin setarea unui
exemplu de buna practicd in ceea ce priveste modul in care se face agricultura, locuitorii si-ar putea recon-
figura practicile si adapta noilor cerinte ce vin din partea consumatorilor care refuza alimentele ce sunt
obtinute prin metode ne-ecologice. Din punct de vedere educational, tinerele generatii i nu numai, pot
intelege cum poate fi mediul natural deopotriva protejat si exploatat prin modalititi sustenabile. Cei mici
pot invita despre toate aceste lucruri prin joc, pot interactiona si invita soiurile de plante, speciile de
animale i pasiri, pot explora si intelege peisajul hidrografic cu ale sale resurse. La nivel cultural, restau-
rarea domeniului ar presupune consolidarea identititii localnicilor i reconectarea acestora la trecutul lor.
Nu doar ansamblul Nikolics necesitd interventii pentru a fi salvat, ci si multe din casele satului, ce sunt
reprezentative pentru arhitectura traditionald din Campia de Vest a Banatului, si care incd mai contureazd
o atmosferd aparte.

In ceea ce priveste scara largi a teritoriului, proiectul ar produce impact asupra sectorului turistic,
completind astfel lista obiectivelor importante de la nivel regional (Fig. 13).

e
Fig. 13

* Imagine de atmosferd din parcul dendrologic (Maciulschi Daiana).
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Listd figuri
Fie. 1 Localizarea obiectelor cu valoare patrimoniald de-a lungul sistemului hidrografic Timis-Bega (Maciulschi
& Daiana, Nica Madilina, Timut Sergiu).
. Reteaua obiectelor de patrimoniu identificate in proximitatea segmentului studiat Gad (Maciulschi
Fig. 2 . . < 1x1: . .o . .
Daiana, Nica Midalina, Timug Sergiu; diagrame realizate de Monumente Uitate).
Fig. 3 Analiza situatiei existente pe segmentul Pidurea Macedonia-Rudna-Gad (Maciulschi Daiana, Nica

Midilina, Timug Sergiu).

Fig.4  Colaj plan de situatie 1900 si fotografii istorice (Colectie privatd Maria Radermacher).

Fig. 5 Situatia prezenta a cladirilor cuprinse in fostul ansamblu nobiliar Nikolics (Maciulschi Daiana, 2019).
Fig. 6 Plan de situatiie existent (Maciulschi Daiana, imagine drond Demetrescu Bogdan).

Fig. 7 Degradarile principale ale celor trei cladiri de pe sit (Maciulschi Daiana, 2019).

Fig. 8 Propunerea de refunctionalizare si transformare ansamblu in Agri-Park (Maciulschi Daiana).
Propunerea de refacere a fatadelor impreund cu imagini ce surprind atmosfera propusa in interiorul
conacului (Maciulschi Daiana).

Fig. 10  Intervenii structurale propuse asupra conacului (Maciulschi Daiana).

Fig. 9

Fig. 11  Interventii propuse pentru transformarea morii existente in ,Moara copiilor” (Maciulschi Daiana).
Interventii propuse pentru transformarea magaziei in ,,Centru de colectare, preparare si vinzare a produ-
selor agricole” (Maciulschi Daiana).

Fig. 13  Imagine de atmosferd din parcul dendrologic (Maciulschi Daiana).
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