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RESTAURAREA DE ARHITECTURĂ ȘI REGENERAREA 
URBANĂ A CENTRELOR ISTORICE DIN TIMIȘOARA. 

STUDIU DE CAZ: PIAȚA UNIRII, NR. 8

Felicia-Raluca Pescar*

Architectural restoration and urban regeneration of Timișoara’s historical centers. Case study: No. 8, Unirii 
Square

Abstract: In the context of Timișoara winning the title of European Capital of Culture 2021, stringent issues 
related to the situation of the built architectural heritage, were reactivated. It is now the opportune (right) time for 
punctual approaches and initiatives of the various stakeholders (administration, non-governmental organizations, 
cultural operators, owners, investors, etc ...) to coagulate at urban, decisional, economic and social level, for a 
common goal: the restoration of the Romanian architectural patrimony. 
�e three historical centers of Timișoara: Iosefin, Cetate and Fabric, with the heritage buildings that define them, 
represent a very generous background, with an enormeous potential for urban regeneration, in the whole city. �e 
purpose of this paper is to illustrate the complexity of approaching and implementing the restoration project of 
a historical building, to point-out and to justify the social and economic potential of these interventions, with a 
major impact on cultural identity. �e case-study illustrates precisely these topics.
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1. Introducere

Restaurarea de arhitectură este o provocare atât teoretică cât și practică, strâns legată de cunoașterea
tehnicilor și a materialelor de construcție. Abordarea intervențiilor asupra unui imobil cu valoare 

istorică, în relație cu contextul urban din care face parte și la definirea căruia contribuie în mod semnifi-
cativ și pe termen lung, este esențială.

Lucrarea de față reia principiile de bază în abordarea istorico-metodologică a proiectului de restaurare 
și atenționează asupra rolului pe care îl are arhitectul în coordonarea întregului proces. Interesul este pla-
sat în mod direct pe zonele istorice ale orașului Timișoara, pentru a aduce în centrul atenției un exemplu 
concret de implementare a strategiei de restaurare asupra unei clădiri cu valoare de patrimoniu.

1.1. Ce este restaurarea?
Luând ca referință definiția lui Cesare Brandi: „Restaurarea este momentul metodologic al recunoașterii 

operei de artă1, a consistenței sale fizice și a dublei sale polarități, estetică și istorică, în vederea trans-
miterii sale către viitor”2, putem spune că intervențiile asupra unui imobil cu valoare istorică constă 
în adunarea tutror informațiilor (istorice, estetice, materiale și fizice) necesare cunoașterii sale, având ca 
finalitate recunoașterea calităților și caracteristicilor sale, în vederea transmiterii către viitor.

Aducând teoriile legate de acest subiect în actualitate, definiția lui C. Brandi este completată de arh. 
Tancredi Carunchio, special pentru arhitecți și urbaniști: „Restaurarea este momentul metodologic al 
recunoașterii [calităților și caracteristicilor organismului arhitectonic și al contextului din care acesta face 
parte]3, în duala sa consistență fizică [materială și spațială] și a dublei sale polarități, estetică și istorică, în 
vederea transmiterii sale către viitor”.
* www.bondstudio.ro; e-mail: raluca.pescar@gmail.com
1 Cuvântul „artă” va fi înlocuit ulterior de T. Carunchio conform completărilor din paranteze [...] . Carunchio 2016, 12 (tra-
ducere autor).
2 Brandi 2014, 6 (traducere autor).
3 În paranteze [...]sunt completările aduse de autor definiției date de C. Brandi. Carunchio 2016, 12 (traducere autor).
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Cu alte cuvinte, în enunțul de mai sus autorul sintetizează toate etapele necesare a fi parcurse în 
pregătirea proiectului de restaurare: de la studiul istoric, estetic și cultural, până la analiza stării de con-
servare, a materialității și tehnicii constructive, inclusiv cunoașterea sitului (a contextului din care face 
parte construcția). Demersul este apoi condus către scopul final și anume acela de a păstra și transmite 
mai departe elementele de autenticitate ale imobilului, conștientizând totodată faptul că orice intervenție 
asupra acestuia înseamnă o transformare și îi va conferi o nouă identitate.

1.2. Cine garantează succesul unei restaurări?
Când vine vorba despre restaurarea de arhitectură, toți factorii implicați sau de influență (de decizie) 

în acest proces sunt responsabili, cumulativ, pentru rezultatul intervenției, întrucât nici unul nu poate 
garanta, individual, succesul. Dialogul participativ și o bună conlucrare în echipă creează premizele cu 
cele mai mari șanse de aspirație spre un rezultat pozitiv. 

Problematica trebuie analizată simultan, pe mai multe paliere: tehnic, economic, profesional (de exper-
tiză) și social – cultural. Altfel spus, pentru a avea premizele unei bune (corecte) restaurări, o clădire trebuie: 
să beneficieze de un proiect întocmit de profesioniști (de diferite specialități), să corespundă cerințelor de 
calitate în construcții, să fie viabilă economic, înțelegând să poată participa la mecanismul financiar și să 
contribuie la definirea identității individuale și a contextului urban din care face parte. Nu în ultimul rând, 
în acest complex proces, proprietarul sau investitorul, după caz, sunt colaboratori extrem de importanți. 

1.3. Rolul arhitectului și colaborarea multidisciplinară
Arhitectul, în calitatea sa de șef de proiect și pentru a putea pune în operă orice fel de documentație 

de intervenție, trebuie să aibă o expertiză profesională solidă și capacitatea de a coordona restul colegi-
lor profesionști, de diferite specialități: ingineri, arheologi, topometriști, urbaniști, peisagiști, istorici, 
meșteșugari, constructori, etc. Mai mult decât atât, el acționează ca un manager de proiect, capabil să 
consilieze și să comunice informațiile proprietarului / investitorului. Arhitectul este, așadar, „generalis-
tul” care gestionează întregul proces și își asumă responsabilitatea pentru bunăstarea, pe termen lung, a 
obiectului de patrimoniu.

Conform Bernard M. Feilden în cartea sa Conservarea clădirilor istorice, arhitectul, în general, trebuie 
să4: 

1. proiecteze spații, forme și structuri potrivite, care răspund cerințelor de rezistență, comoditate și
încântare, în raport cu mediul dorit, în concordanță cu nevoile oamenilor și în cooperare cu proprietarul 
clădirii;

2. înțeleagă tipul (natura) materialelor și utilizările lor adecvate; să întocmească specificații suficient
de detaliate pentru a permite constructorului să pregătească planurile tarifare sau devizierul, antemăsură-
torile și listele de cantități, în așa fel încât lucrările să poată fi derulate de către constructor;

3. țină cont, în proiectare, de condițiile climatice și de cauzele degradărilor;
4. obțină toate aprobările legale, necesare pentru lucrarea propusă;
5. coordoneze activitatea consultanților și a specialiștilor, să selecteze constructorii potriviți, să

obțină oferte, să supravegheze și să administreze contracte și să regleze aconturile finale; acționează ca un 
„facilitator”;

6. asigure, prin serviciile de proiectare și urmărirea lucrărilor, ordinea și buna desfășurare a acestora;
În plus față de cele de mai sus, pentru lucrările de restaurare, arhitectul ar trebui să5:
1. înțeleagă importanța socială a clădirilor istorice, evoluția stilurilor lor și tehnologia de construire;

să aprecieze în mod obiectiv arhitectura, ca pe o artă socială, fără preferințe pentru un anumit stil;
2. 
a) conceapă soluții la probleme complexe și să propună noi utilizări posibile pentru o clădire, cu o

minimă adaptare, sau chiar deloc; să proiecteze toate adaptările necesare în așa fel încât să păstreze carac-
teristicile istorice esențiale; să aibă cunoștiințe suficiente pentru a putea pune la îndoială propunerile 
de inginerie care contravin principiilor de conservare; să coopereze cu urbaniști, supervizori de șantier, 
arhitecți peisagiști și alți specialiști;

4 Feilden 2003, 192 (traducere autor).
5 Feilden 2003, 192 (traducere autor).
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b) cântărească diferite abordări adecvate monumentelor antice (structuri și situri care nu sunt în 
folosință) și clădirilor istorice care ar trebui să fie păstrate în folosință; să investigheze implicațiile finan-
ciare ale diferitelor tipuri de intervenții asupra clădirii, de obicei în scopul convingerii proprietarilor că 
soluțiile mai puțin radicale au o justificare financiară mai bună;

c) înțeleagă scopul și efectul condiționărilor date de introducerea de noi funcțiuni și servicii și să 
cunoască foarte bine măsurile eficiente și conforme pentru protecția împotriva incendiilor, asigurarea 
căilor de evacuare și a sistemelor de securitate;

3. contracteze și să controleze (gestioneze) releveele și măsurătorile necesare, inclusiv fotogrametria;
4. scrie, inclusiv specificațiile și graficele de lucru, și să se asigure că prin contract sunt acoperite ris-

curile inerente în cazul intervențiilor pe un sit arheologic; să decidă cu privire la amploarea gradului de 
restrângere sau de continuare a intervențiilor;

5. înțeleagă posibilitățile de finanțare și sursele disponibile de ajutor financiar.” 
În instrucțiunile ICOMOS pentru educarea și specializarea în conservarea monumentelor, ansam-

blurilor și siturilor6, este specificat faptul că: „Lucrările de conservare ar trebui să fie încredințate numai 
persoanelor competente în aceste domenii de specialitate. Educația și formarea pentru conservare ar 
trebui să provină de la o serie de profesioniști, care sunt capabili să:

a) „citească” un monument, un ansamblu sau un sit și să îi identifice semnificația emoțională, cultu-
rală și practică (funcțională);

b) înțeleagă istoria și tehnologia monumentelor, ansamblurilor sau siturilor, pentru a le defini identi-
tatea, a planifica conservarea lor și pentru a interpreta rezultatele cercetărilor;

c) înțeleagă localizarea (amplasamentul) unui monument, ansamblu sau sit, conținutul și împrejuri-
mile acestuia, în raport cu alte clădiri, grădini sau peisaje;

d) găsească și să „absoarbă” toate sursele disponibile de informații relevante pentru monument, 
ansamblu sau sit;

e) înțeleagă și să analizeze comportarea monumentelor, ansamblurilor și siturilor, ca sisteme complexe;
f ) diagnosticheze cauzele intrinseci și extrinseci ale degradării, ca punct de plecare pentru alegerea 

metodei de remediere adecvată;
g) inspecteze și să întocmească rapoarte ilustrate prin mijloace grafice, cum ar fi schițe și fotografii, pe 

înțelesul privitorilor, care nu sunt specialiști;
h) cunoască, să înțeleagă și să aplice convențiile și recomandările UNESCO și ICOMOS precum și 

alte Carte, regulamente sau recomandări, recunoscute;
i) emită judecăți echilibrate pe baza principiilor etice comune și să își asume responsabilitatea pentru 

bunăstarea pe termen lung a patrimoniului cultural;
j) recunoască când și pe ce zonă trebuie căutată consultanță de specialitate în alte domenii conexe, de 

ex. mozaicuri, sculpturi și obiecte de valoare artistică și istorică și / sau studii de materialitate și sisteme; 
k) ofere consiliere de specialitate cu privire la strategiile de întreținere, politicile de management și de 

protecție a mediului și conservare a monumentelor și siturilor istorice;
l) documenteze lucrările executate și să le facă accesibile;
m) lucreze în grupuri multidisciplinare folosind metode consacrate și să fie conștienți și să coopteze, 

dacă este cazul, contribuția istoricilor de artă și a arheologilor;
n) poată lucra cu cetățenii, personalul din administrație și urbaniștii pentru a aplana conflictele și 

pentru a elabora strategiile de conservare adecvate nevoilor, posibilităților și resurselor locale”;

2. Restaurare și regenerare urbană în Timișoara

„Înainte de 1997, „Zona Centrală Cetate Timișoara” (” ZCCT”) a fost indiferentă față de potențialul 
său de viață socială / economică / funcțională din cauza transformărilor petrecute în perioada 1945–1989. 
Clădirile au fost treptat abandonate, populația de altă etnie decât cea a majorității a părăsit-o treptat îna-
inte de 1989 și brusc imediat după. Aceste mutații sociale au fost acompaniate de transformarea spațiilor 
comerciale tradiționale de la parter în locuințe sociale sau depozite, de abandonarea utilizării subsolurilor 
ca spații de depozitare lemne în urma introducerii termoficării în zonă, de mutarea mai multor familii 

6 ICOMOS 1993, paragraf 5 (traducere autor).
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„la comun” într-un singur apartament, de controlul discrețional al spațiilor comerciale de către structura 
gestionarilor ante 1989 ce blocau modernizarea lor, etc.”7 (Fig. 1).

În studiile sale legate de strategia de autorevitalizare a „Zonei Centrale Cetate Timișoara” arhitectul 
urbanist Radu Radoslav descrie Metamorfoza Viziunilor de Autoregenerare Urbană, defalcate în 4 etape: 
„etapa I 1998–2004 – „READUCEREA VIEȚII ÎN ZCCT”; etapa II 2004–2012 – „MALL ÎN AER 
LIBER CETATEA TIMIȘOARA”; etapa III 2012–2016 – „MALL CULTURAL INTEGRAT ÎN AER 
LIBER CETATEA TIMIȘOARA”; etapa IV 2016–2021 – „MALL CREATIV INTEGRAT ÎN AER LIBER 
CETATEA TIMIȘOARA”.

Pentru fiecare din aceste etape ale viziunii s-a apelat, pentru început, la o strategie de planificare 
spațială unică de autoregenerare urbană INDIRECTĂ utilizând refuncționalizarea zonelor abandonate 
din afara perimetrului „ZCCT” cu fonduri private, cu obiective integrate specifice fiecărei perioade, ce 
urmau să declanșeze concomitent/ulterior acțiuni DIRECTE în perimetrul „ZCCT”8.

Revenind în actualitate, putem spune că Timișoara ultimilor ani a facut un efort considerabil prin 
demersul amplu de pietonizare a centrului istoric „Cetate”. Această acțiune a fost necesară pentru imple-
mentarea strategiilor gândite cu mult timp înainte (strategia de autorevitalizare a „Zonei Centrale Cetate 
Timișoara” prin acțiuni directe și indirecte) și a fost catalizatorul de regenerare urbană care a impulsionat 
restaurarea clădirilor istorice din zonă9. 

Orașul mai are însă două nuclee istorice cu potențial remarcabil: Vechiul cartier Iosefin și Situl urban 
Fabric (I)10. Dinamica socială și economică capacitează pentru acestea o posibilă mișcare inversă. Astfel, 
cu o abordare nouă, de tip bottom – up, ia contur o strategie de regenerare urbană prin restaurare de 
arhitectură11 (Fig. 2). Materializarea viziunii este Timișoara Premium Exposed City, un proiect menit să 
crească numărul de clădiri istorice restaurate, având în perspectivă titulatura orașului de „Capitală Euro-
peană a Culturii” în anul 202112.

3. Studiu de caz – Restaurarea clădirii din Piața Unirii, Nr. 8.
Piesa lipsă pentru completarea frontului de nord

Centrul „Cetatea Timișoarei” este primul nucleu istoric al orașului la care se poate observa impactul 
pe care îl au clădirile restaurate în ultimii zece ani, în dinamica social – economică actuală. În Piața Uni-
rii, punctul zero al acestei zone, cele câteva imobile rămase încă nerestaurate sau pentru care sunt în curs 
lucrările de execuție, vor contribui și ele la completarea imaginii arhitectural – urbane. 

Pentru ilustrarea concretă a celor de mai sus, am ales un imobil din Piața Unirii, deoarece am consi-
derat important faptul că permite urmărirea în timp real atît a principiilor operaționale enunțate în prima 
parte a articolului, cât și transpunerea lor în practica curentă, cu implicații pozitive și negative. O analiză 
atentă asupra clădirii permite ochiului neavizat să se familiarizeze cu limbajul plastic arhitectural, înainte 
și după realizarea intervențiilor, în timp ce specialistul are ocazia să își stabilească propria poziție critică, 
raportată la rezultatul final. 

3.1. Argument 
Imobilul, teren și construcție, face parte din situl urban Cartierul „Cetatea Timișoarei”, înscris la 

poziția 60, cod TM-II-s-A-06095 în Lista Monumentelor Istorice 2015 a județului Timiș13.
Clădirea a fost aleasă pentru ilustrarea studiului de caz datorită complexității factorilor considerați pe 

toată durata aplicării strategiei de restaurare. 
La data preluării proiectului, proprietarii erau în posesia unei autorizații de construire în baza căreia 

erau demarate unele lucrări de execuție. Datorită modificării temei de proiectare pe parcursul derulării 
lucrărilor, s-a impus regândirea abordării intervențiilor și, implicit, obținerea de noi acorduri și autorizații. 

7 Radoslav 2016.
8 Radoslav 2016.
9 Pescar et alii 2017.
10 LMI 2015, poz. 61 și poz. 63.
11 Pescar et alii 2017.
12 Facelift.
13 LMI 2015, poz. 60.
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Starea avansată de degradare a imobilului (atât structurală cât și de finisaje), disfuncționalitățile sesi-
zate la o analiză complexă, noile cerințele de temă privind mansardarea podului dar și dinamica în schim-
barea proprietarilor și constructorilor, de-a lungul anilor, face ca intervențiile pe acest imobil să fie extrem 
de solicitante din punct de vedere profesional (de expertiză), financiar și juridic. 

3.2. Scurt istoric și descrierea amplasamentului
„Din istoria orașului este cunoscut faptul că ocuparea Pieţei Unirii cu construcţii nu a mai fost rea-

lizată de administraţia militară ci de către civili. După extinderea fortăreţei, parcelele din zona pieței au 
fost asanate și după construirea Domului s-au edificat clădirile de uz cetăţenesc. Primele înregistrări în 
planurile cadastrale arată clar, atât în spatele numărului 8 cât și în spatele numărului 9, o curte necon-
struită, unde mai târziu au fost realizate mai multe anexe”14.

Construcţia iniţială din Piața Unirii nr. 8 a fost edificată în a doua jumatate a sec. al XVIII-lea (pro-
babil 1750–1760), inclusiv șarpanta originală (zona de acoperiș dinspre Piața Unirii) provine din aceeași 
perioadă. 

Conform studiului morfologic de ocupare a parcelei, în anul 1876, terenul în studiu era deja ocupat 
perimetral de construcții și dispunea de o curte interioară15. Accesul în curte se făcea printr-o intrare 
uscată dinspre Piața Unirii, iar accesul la pod prin 2 scări interioare. 

În urma investigațiilor efectuate în 2006–2007, prin Proiectul de colaborare româno-german „Reabi-
litarea prudentă și revitalizarea economică a cartierelor istorice din Timișoara” a Societăţii Germane pentru 
Cooperare Tehnică (GTZ), se constată că „pe teren se află în mod clar mai multe clădiri din diferite 
perioade de construcţie. Faţadele către Piaţa Unirii și către strada Regimentul 5 Vânători aparţin iniţi-
alei clădiri principale. Cel puţin trei alte construcţii, inclusiv rezemări ale acoperișului, pot fi detectate 
pe parcela cu numărul 8. (...) Stilul clădirii, cu pilaștrii în așa numitul „ordin colosal”, rezalitul central 
și acoperișul cu fronton în segment de cerc este atribuit arhitecturii tipice pentru mijlocul secolului al 
XVIII-lea16”.

Amplasamentul ultracentral al clădirii face ca aceasta să se afle într-un raport de subordonare, din 
punct de vedere urban, centrului istoric Cetate și, în mod special, ansamblului Pieței Unirii. În același 
timp, o importanță majoră o are încadrarea în frontul unitar de case de pe latura de nord a pieței și 
poziționarea strategică, prin ocuparea unei parcele de colț, element definitoriu în marcarea concomitentă 
a 2 fronturi: cel al Pieței și cel al străzii Regimentul 5 Vânători. Aceste date contextuale au avut un rol 
fundamental în argumentarea propunerilor pentru restaurarea fațadelor și regularizarea volumetriei la 
acoperiș (Fig. 3).

3.3. Strategia de intervenție
Strategia de punere în valoare, începută în 2014 și aflată încă în derulare, are în vedere reabilitarea 

întregului imobil, structurată pe diferite faze de proiectare și execuție, inclusiv cu recomandarea desființării 
construcțiilor parazitare, remedierii neregularităților și redării caracteristicilor originare esențiale, curții 
interioare și întregii clădiri.

3.4. Analiza situaţiei existente în 2014, la contractarea proiectului17

Clădirea are un regim de înălțime Sp+P+1E+Pod, se prezintă ca un ansamblu de volume (edificate în 
perioade diferite) ce închide perimetral parcela și dispune de o curte interioară și o intrare uscată dinspre 
P-ța Unirii. Accesul în pod se poate face în comun, de pe o singură scară de lemn, laterală. 

La analiza amănunțită a stării de conservare, se constată o serie de intervenții neconforme, atât pe 
clădire cât și în incintă, astfel (Fig. 4):

– curtea interioară este „sufocată” de construcții parazitare, care iau din spațiu și alterează unitatea ei;
– pavajele sunt improprii caracterului istoric al imobilului; trotuarele betonate sunt turnate până în 

limita pereților exteriori, lucru care facilitează ascensiunea umidității în pereții de zidărie;

14 Nitze 2006–2007, 19.
15 Opriș 2008, 41.
16 Nitze 2006–2007, 19.
17 Bondstudio Concept/2014.
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– cursivele sunt prost întreținute, ele prezintă deteriorări structurale și de finisaj. De asemenea, pe
partea posterioară a casei, cursiva este parțial lărgită și transformată în terasă.

– fațadele, interioare și exterioare, prezintă degradări ale materialelor de finisaj, până la decopertarea
totală a acestora;

– pe curtea interioară, fațadele sunt împânzite de elemente parazitare (cabluri, cutii de contoare, apa-
rate de climatizare, etc...) care imprimă o imagine dezolantă și estompează caracteristicile constructive și 
de plastică arhitecturală ale imobilului. 

Structura acoperișului, pe trei din laturile clădirii, nu păstrează substanța originară. Intervențiile de 
modificare a configurației volumetrice, efectuate în timp, precum și deteriorarea învelitorii și a accesorii-
lor metalice ale streșinii, au condus la degradarea elementelor componente ale structurii șarpantei. Aceste 
neajunsuri au ca efect infiltrații masive de apă pluvială, care rezultă în inundarea spațiului podului și 
afectarea planșeelor de la etajul 1 al casei. 

Singura zonă de acoperiș cu substanță valoroasă este la volumul dinspre P-ța Unirii, unde avem: 
„șarpantă originală de influenţă barocă, din jurul anului 1755; – acoperiș din grinzi transversale de cen-
tură pe construcţie unghiulară cu dolie și linie de îmbinare între două feţe de acoperiș cu pante diferite; 
– „acoperiș pentru o casă” cu construcţie din aceeași perioadă pe parcela învecinată (Piața Unirii, nr. 9);
– lemn de rășinoase transportat cu pluta, tulpină întreagă; (...) – învelitoare cu ţigle pe șipci de susţinere;
– în mare parte substanţă sănătoasă a structurii portante din lemn; (...) – ansamblul cu parcela învecinată
complet conservat”18. Această zonă de acoperiș prezintă degradări individuale, locale ale elementelor 
componente.

În spațiul podului se găsesc mai multe coșuri de fum, însă doar o parte din acestea mai sunt vizibile 
pe acoperiș. Unele dintre ele s-au prăbușit în timp iar zonele de racord între cele rămase și învelitoare 
nu sunt etanșe. În ceea ce privește învelitoarea, suprafaţa acoperișului, către piaţă, este acoperită cu ţiglă 
ceramică tip solzi, suprafaţa dinspre curte cu ţiglă presată, de factură mai nouă. 

La acoperiș, sesizăm următoarele disfuncționalități (Fig. 5):
– cote diferite la cornișă, pe curtea interioară;
– diferențe de cotă la coamă, la volumul dispre str. Regimentul 5 Vânători;
– cornișa discontinuă pe fațada laterală dinspre str. Regimentul 5 Vânători;
– coama coborâtă la volumul posterior (calcan cu blocul vecin de pe strada Regimentul 5 Vânători);
– învelitoarea neetanșă;
– în pod sunt depozitări de moloz, folii de polietilenă, excremente de porumbel;
– există modificări și reconstrucţii în pod: scara de acces îngrădită cu pereți de gips-carton, grilaje de

lemn, ziduri de cărămidă adăugate ulterior, etc.

3.5. Concluzii 
Starea de degradare a clădirii impune intervenții de urgență la acoperișul imobilului. Pentru a justi-

fica din punct de vedere arhitectural această investiție este absolut necesară redarea unității ansamblului, 
prin regularizarea volumetrică a întregului acoperiș. Doar în acest mod, prima fază de intervenție asupra 
clădirii va putea susține o restaurare completă a întregului imobil. În caz contrar, se vor face doar reparații 
punctuale, fără o substanță arhitecturală la bază, fapt care dăunează calității de monument a clădirii. 

3.6. Intervențiile propuse și etapizarea lor
3.6.1. Etapa 1 (2014–2015) – Regularizare volumetrie la acoperiș, refacere șarpantă și înlocuire învelitoare19

Această primă temă de proiectare a fost răspunsul la solicitarea directă a beneficiarului, în vederea 
rezolvării problemei stringente a deteriorării substanțiale a elementelor componente ale acoperișului și 
infiltrării masive a apelor pluviale.

Proiectul a presupus realizarea următoarelor intervenții (Fig. 6):
– uniformizare cotă de cornișă pe curtea interioară a imobilului;
– uniformizare cotă de cornișă pe fațada laterală exterioară, la volumul dinspre str. Regimentul 5

Vânători, prin reconstrucție parapet;
18 Nitze 2006–2007, 20–21.
19 Bondstudio 14/2014.
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– uniformizare cotă de coamă la cele 2 volume dinspre str. Regimentul 5 Vânători;
– înălțare coamă la volumul posterior, pe calcan;
– racordarea acoperișurilor celor 3 volume (2 laterale și 1 posterior) cu acoperișul părții dinspre Piața 

Unirii (acesta va fi păstrat în configurația existentă, fiind singura zonă de șarpantă cu substanța istorică 
originală);

– refacerea completă a structurii șarpantei pe zonele laterale și posterioară. La volumul dinspre P-ța 
Unirii, deoarece substanţa de bază a acoperișului este în stare bună, prin repararea și prin consolidarea 
profesională a tuturor degradărilor se poate asigura pentru viitor, stabilitatea; 

– consolidarea/refacerea elementelor de zidărie deteriorate;
– înlocuirea integrală a învelitorii cu țiglă tip solzi, culoare roșu ceramic;
– consolidarea/refacerea coșurilor de fum pe zona de șarpantă istorică;
În vederea optimizării volumetrice, de ambient și vizuale, s-a propus și un concept de rezolvare a 

acoperișului clădirii, astfel:
– cornișa de la corpul lateral dreapta (de lângă calcan) va fi integrată în spațiul interior al acoperișului, 

având în planul orizontal o suprafață vitrată care să permită iluminarea indirectă a podului și poziționarea 
de corpuri de iluminat deasupra cursivei;

– pe partea opusă, la corpul lateral stânga, spre curtea interioară, se va înălța parapetul. Cursiva de la 
etajul 1 de pe această latură va fi protejată de o copertină sistem riflaj metalic sau lemn;

– în spatele curții, pe latura posterioară a clădirii, se va opera un decupaj la nivelul acoperișului. Fără 
a modifica cotele laterale de cornișă pe acea zonă, această retragere, de tip logie, va permite crearea unei 
zone de terasă la înălțime, din spațiul podului. Intervenția este una minimală și se justifică prin faptul că, 
imobilul nu dispune de o zonă comună, intimă, care să deservească spațiile care funcționează pe cele 2 
nivele (curtea este neprietenoasă și strâmtorată de construcția parazitară).

Rezultat
Prin intervențiile mai sus menționate și autorizate cu A.C. nr. 1388/23.10.2014, s-au adus îmbunătățiri 

volumetrice, structurale și arhitecturale acoperișului casei, de așa manieră încât să oprească degradările, să 
permită utilizarea în condiții de siguranță dar și să susțină viitoarele intervenții asupra imobilului (Fig. 6).

3.6.2. Etapa 2 (2015 – prezent) – Amenajare mansardă în pod existent, 
modificări interioare, exterioare, consolidări și restaurare imobil20

Noua temă de proiectare reflectă dorința expresă a beneficiarilor de a valorifica spațiul podului exis-
tent, rezultat în urma regularizării volumetriei acoperișului și continuă strategia de restaurare/reabilitare 
a întregului imobil. Propunerile vin în completarea arhitecturii casei și introduc elementul de „nou” 
asupra acesteia. Dincolo de unitatea volumetrică și evidențierea materialității, se urmărește optimizarea 
funcțională a volumului podului și fluidizarea acceselor și fluxurilor de circulație. 

Astfel, se propun 3 operațiuni majore:
a. restaurare fațade exterioare;
b. amenajarea unei mansarde în întreg spațiul podului, cu funcțiunea SAD. Deoarece înălțimea și 

volumul permit, pe zona de șarpantă dinspre P-ța Unirii, se propune o mansardă pe 2 nivele;
c. consolidări la fundații și suprastructură, în vederea asigurării stabilității și preluării sarcinii supli-

mentare, adăugate.
Prin proiect este prevazută refacerea și extinderea terasei de la etaj, realizarea unei pasarele de legătură 

între cursivele de la etaj și 3 scări exterioare de acces în mansardă, cu plecare de pe pasarelă. 2 „pile” meta-
lice verticale (cadru rigid cu riflaj interior) vor servi atât ca zone de ancorare pentru scări, cât și ca ele-
mente de rigidizare ale cursivelor. Una dintre scările exterioare face legătura și descarcă pe terasa comună 
de la mansardă. Celelalte 2 scări sunt poziționate paralel cu lateralele casei și au acces direct în spațiul 
mansardei, prin decupaje la nivelul acoperișului. Scările noi propuse, conformate într-o singură rampă 
cu podest intermediar, sunt dimensionate pentru 2 fluxuri de circulație, ele fiind utilizate și pentru eva-
cuarea în caz de incendiu. Pentru racordarea noii pasarele de legatură la structura scărilor și a cursivelor, 
se impune restaurarea acestora din urmă (Fig. 7, 8).

Toate elementele noi propuse vor avea structură metalică, independentă de cea a casei și finisaje de 

20 Bondstudio 17/2014.
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tablă perforată antiderapantă. Astfel, ele nu vor afecta în mod negativ imaginea casei și totodată reprezintă 
intervenții reversibile. Prin rezolvarea acceselor se asigură o echilibrare a fluxurilor interioare, în vederea 
bunei folosințe a spațiului. De asemenea, se vor putea asigura normele de evacuare în caz de incendiu. 

Rezultat – parțial executat
Lucrările autorizate cu A.C. nr. 1815/27.11.2015, sunt, în momentul de față, în execuție: fațadele 

exterioare – executate integral, cu excepția regularizării tâmplariilor (Fig. 9, Fig. 10), consolidările și 
amenajarea mansardei – executate parțial. Restaurarea fațadelor interioare și amenajarea curții vor face 
obiectul unui proiect separat, în viitor. 

Concluzii 

Succesul unei restaurări, prin complexitatea-i intrinsecă, nu poate fi garantat singular, deoarece este 
rezultatul convergenței mai multor factori care contribuie, fiecare în maniera sa specifică, la avansarea 
demersului spre o finalitate pozitivă și corectă. 

Totodată, rezultatul unei restaurări nu este niciodată punctual, ci se reflectă în mod direct și imediat 
asupra contextului construit din care face parte clădirea. Această conotație face ca abordarea metodolo-
gică și stabilirea strategiei de intervenție să fie extrem de importante.

În ceea ce privește clădirea din Piața Unirii, nr. 8, reabilitarea și refuncționalizarea ei este departe de a 
se fi încheiat. Până când nu se pun în valoare toate elementele caracteristice esențiale și valoroase, putem 
vorbi doar despre un parcurs pe care sperăm să îl vedem finalizat în 2021, anul în care Timișoara va fi 
Capitală Europeană a Culturii.

Ilustrați i

Fig. 1 Centrul Istoric Cartier „Cetatea Timișoarei” și perimetrul de atracție în 1998, în contextul tuturor 
zonelor istorice din oraș. Sursa: Pescar, Radoslav 2017.

Fig. 2 2017 … 2021 – Care va fi cel de-al doilea centru istoric cu potențial de auto-regenerare al Timișoarei?. 
Sursa: Pescar, Radoslav 2017.

Fig. 3 Imagine cu frontul de nord al Pieței Unirii, înainte și după restaurarea clădirii de la nr. 8. Sursa: http://
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Fig. 4 Evidențiere disfuncționalități pe clădire. Sursă: Bondstudio Concept/2014.
Fig. 5 Evidențiere disfuncționalități la acoperiș. Sursa: Bondstudio Concept/2014.
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Fig. 9 Imagini cu fațada principală a clădirii înainte, în timpul și după restaurare. Sursa: Bondstudio.
Fig. 10 Imagine de ansamblu cu fațadele după restaurare. Sursa: Bondstudio (foto Ovidiu Micșa 2018).

Bibliografie
Publicații
Carunchio 2016 Carunchio Tancredi, Interventi sul patrimonio archittetonico. Caratteri costruttivi,con-

solidamento e restauro. Ricerca, sperimentazione, didattica, Roma, 2016. 
Feilden 2003 Feilden Bernard M., Conservation of Historic Buildings, Oxford, 2003.

Surse electronice
Brandi 2014 Brandi Cesare, Teoria del restauro, 2014. Sursa: 

https://www.amazon.it/Teoria-restauro-Piccola-biblioteca-Einaudi-ebook/dp/
B00O1CM4O8/ref=reader_auth_dp (data accesării 27.01.2018).

Radoslav 2016 Radoslav Radu, Autorevitalizarea-zonei-centrale-cetate-timisoara–1998–2016-
episodul-i, 2016, Sursa: 
https://radulblog.wordpress.com/2016/12/04/autorevitalizarea-zonei-centrale-ceta-
te-timisoara–1998–2016-episodul-i/ (data accesarii, 21.01.2018).

https://biblioteca-digitala.ro



217

Opriș 2008 Opriș Mihai, Cartarea monumentelor istorice de arhitectură din Timișoara, Primăria 
Municipiului Timișoara – Direcţia Urbanism, Biroul de Reabilitare și Conservare 
Clădiri Istorice, Timișoara, 2008. Sursa: http://www.primariatm.ro/uploads/files/
cartare_cetate/16%20-%20Cvartal%2004.pdf (data accesarii 21.01.2018). 

ICOMOS 1993 ICOMOS, Guidelines for Education and Training for the Conservation of Monuments, 
Ensembles and Sites, 1993. Sursa: 
https://www.icomos.org/en/charters-and-texts/179-articles-en-francais/ressources/
charters-and-standards/187-guidelines-for-education-and-training-in-the-conserva-
tion-of-monuments-ensembles-and-sites (data accesarii 21.01.2018).

Facelift Timișoara Premium Exposed City 2017. Sursa: www.facelifttimisoara.ro (data accesa-
rii, 21.01.2018).

LMI 2015 Ministerul Culturii și Identității Naționale, Lista Monumentelor Istorice a Județului 
Timiș 2015. Sursa: http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-TM.
pdf (data accesarii 21.012018).

Nitze 2006–2007 Nitze Henning, Reabilitarea șarpantelor la clădiri istorice; Ghid pentru elaborarea re-
leveului, transpunerea în textul de licitare și execuţia lucrărilor pe baza unor exemple 
practice, editat de Proiectul de colaborare româno-german „Reabilitarea prudentă 
și revitalizarea economică a cartierelor istorice din Timișoara” a Societăţii Germane 
pentru Cooperare Tehnică (GTZ) și Camera de meserii Rheinhessen, 2006–2007. 
Sursa: http://www.gtztm.ro/media/dms/File/Infobroschüre%20Dach_RO_for%20
web.pdf (data accesarii 20.01.2018).

Manuscrise, proiecte, rapoarte, comunicări
Bondstudio 14/2014 Pescar F.  Raluca, Drașcovici S.  Laura (S.C.  BONDSTUDIO S.R.L.), Proiect de 

arhitectura 14/2014: Modificare de temă în timpul executarii lucrărilor de construcții 
conform art. 66 din O. nr. 839/2009, la A.C. nr. 1756/2010. 2014.

Bondstudio 17/2014 Pescar, F., Raluca, Drașcovici, S., Laura (S.C. BONDSTUDIO S.R.L.),
Proiect de arhitectură 17/2014: Amenajare mansardă în pod existent (Autorizat cu 
A.C. 1388/23.10.2014) cu funcțiunea SAD, modificări interioare și exterioare, consoli-
dări, restaurare imobil. 2014. 

Pescar et alii 2017 Pescar F. Raluca, Radoslav Radu, Predescu Sorin, Restaurare de arhitectură prin regene-
rare urbană sau regenerare urbană prin restaurare de arhitectură. Strategia de autorege-
nerare a centrelor istorice din Timișoara | Timișoara Premium Exposed City. Susținere în 
Simpozionul Internaţional „Monumentul – Tradiţie și Viitor”, ediția XIX, Iași 2017.

Bondstudio Concept/2014 Pescar F. Raluca, Drașcovici S. Laura (S.C. BONDSTUDIO S.R.L.), Concept restau-
rare imobil și regularizare volumetrie acoperiș. 2014. 

Pescar, Radoslav 2017 Pescar F. Raluca, Radoslav Radu, Architectural restoration through urban regenerati-
on. Susținere în XXVII Seminario Internazionale e Premio di Architettura e Cultura 
Urbana. Ricostruzione e innovazione . Trasformazione e riuso dell’esistente – Nuovi pae-
saggi urbani – Materiali e tecniche costruttive, Camerino 2017

https://biblioteca-digitala.ro



P A T R I M O N I U M  B A N A T I C U M ,  V I I ,  2 0 1 7

218

Fig. 1.

Fig. 2.

https://biblioteca-digitala.ro



219

Fig. 3.

https://biblioteca-digitala.ro



P A T R I M O N I U M  B A N A T I C U M ,  V I I ,  2 0 1 7

220

Fig. 4.

Fig. 5.

https://biblioteca-digitala.ro



221 Fig. 6.

https://biblioteca-digitala.ro



P A T R I M O N I U M  B A N A T I C U M ,  V I I ,  2 0 1 7

222

Fig. 7.

Fig. 8.

https://biblioteca-digitala.ro



223

Fig. 9.

Fig. 10.

https://biblioteca-digitala.ro




