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RESTAURAREA DE ARHITECTURA SI REGENERAREA
URBANA A CENTRELOR ISTORICE DIN TIMISOARA.
STUDIU DE CAZ: PIATA UNIRII, NR. 8
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Architectural restoration and urban regeneration of Timisoara’s historical centers. Case study: No. 8, Unirii
Square

Abstract: In the context of Timisoara winning the title of European Capital of Culture 2021, stringent issues
related to the situation of the built architectural heritage, were reactivated. It is now the opportune (right) time for
punctual approaches and initiatives of the various stakeholders (administration, non-governmental organizations,
cultural operators, owners, investors, etc ...) to coagulate at urban, decisional, economic and social level, for a
common goal: the restoration of the Romanian architectural patrimony.

The three historical centers of Timisoara: losefin, Cetate and Fabric, with the heritage buildings that define them,
represent a very generous background, with an enormeous potential for urban regeneration, in the whole city. The
purpose of this paper is to illustrate the complexity of approaching and implementing the restoration project of
a historical building, to point-out and to justify the social and economic potential of these interventions, with a
major impact on cultural identity. The case-study illustrates precisely these topics.
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1. Introducere

Rt{estaurarea de arhitecturd este o provocare atit teoreticd cit si practicd, strins legatd de cunoasterea
chnicilor si a materialelor de constructie. Abordarea interventiilor asupra unui imobil cu valoare
istoricd, in relatie cu contextul urban din care face parte si la definirea caruia contribuie in mod semnifi-
cativ si pe termen lung, este esentiald.

Lucrarea de fati reia principiile de baza in abordarea istorico-metodologici a proiectului de restaurare
si atentioneaza asupra rolului pe care il are arhitectul in coordonarea intregului proces. Interesul este pla-
sat in mod direct pe zonele istorice ale orasului Timisoara, pentru a aduce in centrul atentiei un exemplu
concret de implementare a strategiei de restaurare asupra unei cladiri cu valoare de patrimoniu.

1.1. Ce este restaurarea?

Luand ca referinta definitia lui Cesare Brandi: , Restaurarea este momentul metodologic al recunoasterii
operei de artd', a consistentei sale fizice si a dublei sale polarititi, estetica si istoricd, in vederea trans-
miterii sale catre viitor”, putem spune ca interventiile asupra unui imobil cu valoare istoricd constd
in adunarea tutror informatiilor (istorice, estetice, materiale si fizice) necesare cunoasterii sale, avind ca
finalitate recunoagterea calitatilor si caracteristicilor sale, in vederea transmiterii citre viitor.

Aducind teoriile legate de acest subiect in actualitate, definitia lui C. Brandi este completata de arh.
Tancredi Carunchio, special pentru arhitecti si urbanisti: ,Restaurarea este momentul metodologic al
recunoasterii [calitatilor si caracteristicilor organismului arhitectonic si al contextului din care acesta face
parte]?, in duala sa consistentd fizicd [materiala si spatiald] si a dublei sale polaritati, estetica si istoricd, in
vederea transmiterii sale citre viitor”.

© www.bondstudio.ro; e-mail: raluca.pescar@gmail.com

' Cuvantul ,artd” va fi inlocuit ulterior de T. Carunchio conform completirilor din paranteze /.../ . Carunchio 2016, 12 (tra-
ducere autor).

2 Brandi 2014, 6 (traducere autor).

3 In paranteze /... /sunt completirile aduse de autor definitiei date de C. Brandi. Carunchio 2016, 12 (traducere autor).
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Cu alte cuvinte, in enuntul de mai sus autorul sintetizeazd toate etapele necesare a fi parcurse in
pregatirea proiectului de restaurare: de la studiul istoric, estetic si cultural, pAna la analiza starii de con-
servare, a materialitatii si tehnicii constructive, inclusiv cunoasterea sitului (a contextului din care face
parte constructia). Demersul este apoi condus citre scopul final si anume acela de a pistra si transmite
mai departe elementele de autenticitate ale imobilului, constientizind totodata faptul ca orice interventie
asupra acestuia inseamna o transformare si ii va conferi o noud identitate.

1.2. Cine garanteazd succesul unei restaurdri?

Cind vine vorba despre restaurarea de arhitecturd, toti factorii implicati sau de influentd (de decizie)
in acest proces sunt responsabili, cumulativ, pentru rezultatul interventiei, intrucat nici unul nu poate
garanta, individual, succesul. Dialogul participativ si o buni conlucrare in echipa creeazi premizele cu
cele mai mari sanse de aspiratie spre un rezultat pozitiv.

Problematica trebuie analizata simultan, pe mai multe paliere: tehnic, economic, profesional (de exper-
tiza) si social — cultural. Altfel spus, pentru a avea premizele unei bune (corecte) restauriri, o cladire trebuie:
sd beneficieze de un proiect intocmit de profesionisti (de diferite specialititi), si corespunda ceringelor de
calitate in constructii, sd fie viabila economic, intelegind si poata participa la mecanismul financiar si sa
contribuie la definirea identitatii individuale si a contextului urban din care face parte. Nu in ultimul rind,
in acest complex proces, proprietarul sau investitorul, dupa caz, sunt colaboratori extrem de importanti.

1.3. Rolul arhitectului si colaborarea multidisciplinard

Arhitectul, in calitatea sa de sef de proiect si pentru a putea pune in operi orice fel de documentatie
de interventie, trebuie sd aiba o expertizd profesionald solida si capacitatea de a coordona restul colegi-
lor profesionsti, de diferite specialitii: ingineri, arheologi, topometristi, urbanisti, peisagisti, istorici,
mestesugari, constructori, etc. Mai mult decat atit, el actioneazd ca un manager de proiect, capabil sa
consilieze si s comunice informatiile proprietarului / investitorului. Arhitectul este, asadar, ,generalis-
tul” care gestioneaza intregul proces si isi asuma responsabilitatea pentru bunastarea, pe termen lung, a
obiectului de patrimoniu.

Conform Bernard M. Feilden in cartea sa Conservarea clidirilor istorice, arhitectul, in general, trebuie
sdt:

1. proiecteze spatii, forme si structuri potrivite, care rispund cerintelor de rezistentd, comoditate si
incintare, in raport cu mediul dorit, in concordanti cu nevoile oamenilor si in cooperare cu proprietarul
cladirii;

2. inteleaga tipul (natura) materialelor si utilizarile lor adecvate; sd intocmeasci specificatii suficient
de detaliate pentru a permite constructorului sd pregiteascd planurile tarifare sau devizierul, antemasura-
torile si listele de cantitati, in asa fel incat lucririle sa poatd fi derulate de citre constructor;

3. tind cont, in proiectare, de conditiile climatice si de cauzele degradarilor;

4. obtina toate aprobirile legale, necesare pentru lucrarea propusa;

5. coordoneze activitatea consultantilor si a specialistilor, s selecteze constructorii potriviti, si
obtind oferte, sd supravegheze si si administreze contracte si sa regleze aconturile finale; actioneazi ca un
Jfacilitator”;

6. asigure, prin serviciile de proiectare si urmarirea lucririlor, ordinea si buna desfasurare a acestora;

In plus fati de cele de mai sus, pentru lucririle de restaurare, arhitectul ar trebui s3°:

1. inteleagd importanta sociald a cladirilor istorice, evolutia stilurilor lor si tehnologia de construire;
sd aprecieze in mod obiectiv arhitectura, ca pe o artd sociala, fard preferinte pentru un anumit stil;

2.

a) conceapa solutii la probleme complexe si sa propunad noi utilizdri posibile pentru o clidire, cu o
minima adaptare, sau chiar deloc; s proiecteze toate adaptarile necesare in asa fel incat sa pastreze carac-
teristicile istorice esentiale; si aiba cunostiinte suficiente pentru a putea pune la indoiald propunerile
de inginerie care contravin principiilor de conservare; sa coopereze cu urbanisti, supervizori de santier,
arhitecti peisagisti si alti specialisti;

4 Feilden 2003, 192 (traducere autor).
5 Feilden 2003, 192 (traducere autor).
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b) cAntareascd diferite abordiri adecvate monumentelor antice (structuri si situri care nu sunt in
folosintd) si cladirilor istorice care ar trebui si fie pastrate in folosintd; sd investigheze implicatiile finan-
ciare ale diferitelor tipuri de interventii asupra cladirii, de obicei in scopul convingerii proprietarilor ca
solutiile mai putin radicale au o justificare financiard mai buni;

c) inteleaga scopul si efectul conditiondrilor date de introducerea de noi functiuni si servicii si sa
cunoasca foarte bine masurile eficiente si conforme pentru protectia impotriva incendiilor, asigurarea
cdilor de evacuare si a sistemelor de securitate;

3. contracteze si si controleze (gestioneze) releveele si mdsuratorile necesare, inclusiv fotogrametria;

4. scrie, inclusiv specificatiile si graficele de lucru, si sa se asigure cd prin contract sunt acoperite ris-
curile inerente in cazul interventiilor pe un sit arheologic; si decidi cu privire la amploarea gradului de
restringere sau de continuare a interventiilor;

5. inteleagid posibilititile de finantare si sursele disponibile de ajutor financiar.”

In instructiunile ICOMOS pentru educarea si specializarea in conservarea monumentelor, ansam-
blurilor si siturilor®, este specificat faptul ca: ,Lucririle de conservare ar trebui sd fie incredintate numai
persoanelor competente in aceste domenii de specialitate. Educatia si formarea pentru conservare ar
trebui sd provind de la o serie de profesionisti, care sunt capabili sa:

a) ,citeascd” un monument, un ansamblu sau un sit si s ii identifice semnificatia emotionala, cultu-
rald si practicd (functionala);

b) inteleaga istoria si tehnologia monumentelor, ansamblurilor sau siturilor, pentru a le defini identi-
tatea, a planifica conservarea lor si pentru a interpreta rezultatele cercetirilor;

c) inteleagd localizarea (amplasamentul) unui monument, ansamblu sau sit, continutul si imprejuri-
mile acestuia, in raport cu alte cladiri, gradini sau peisaje;

d) giseasca si si ,absoarbd’ toate sursele disponibile de informatii relevante pentru monument,
ansamblu sau sit;

e) inteleagd si sd analizeze comportarea monumentelor, ansamblurilor si siturilor, ca sisteme complexe;

f) diagnosticheze cauzele intrinseci si extrinseci ale degradarii, ca punct de plecare pentru alegerea
metodei de remediere adecvata;

g) inspecteze si sd intocmeascd rapoarte ilustrate prin mijloace grafice, cum ar fi schite si fotografii, pe
intelesul privitorilor, care nu sunt specialisti;

h) cunoascd, sa inteleagi si s aplice conventiile si recomandirile UNESCO si ICOMOS precum si
alte Carte, regulamente sau recomandari, recunoscute;

i) emitd judeciti echilibrate pe baza principiilor etice comune si si isi asume responsabilitatea pentru
bunistarea pe termen lung a patrimoniului cultural;

j) recunoasca cind si pe ce zona trebuie ciutatd consultanti de specialitate in alte domenii conexe, de
ex. mozaicuri, sculpturi si obiecte de valoare artistici si istorica si / sau studii de materialitate si sisteme;

k) ofere consiliere de specialitate cu privire la strategiile de intretinere, politicile de management si de
protectie a mediului si conservare a monumentelor si siturilor istorice;

1) documenteze lucririle executate si sd le faca accesibile;

m) lucreze in grupuri multidisciplinare folosind metode consacrate si sa fie constienti si sa coopteze,
daci este cazul, contributia istoricilor de artd si a arheologilor;

n) poatd lucra cu cetitenii, personalul din administratie si urbanistii pentru a aplana conflictele si
pentru a elabora strategiile de conservare adecvate nevoilor, posibilitatilor si resurselor locale”;

2. Restaurare si regenerare urbana in Timisoara

»

,Inainte de 1997, ,,Zona Centrali Cetate Timisoara” (" ZCCT”) a fost indiferenti fagi de potentialul
sdu de viata sociald / economici / functionald din cauza transformarilor petrecute in perioada 1945-1989.
Cladirile au fost treptat abandonate, populatia de altd etnie decat cea a majoritatii a parasit-o treptat ina-
inte de 1989 si brusc imediat dupa. Aceste mutatii sociale au fost acompaniate de transformarea spatiilor
comerciale traditionale de la parter in locuinte sociale sau depozite, de abandonarea utilizirii subsolurilor
ca spatii de depozitare lemne in urma introducerii termoficirii in zond, de mutarea mai multor familii

6 ICOMOS 1993, paragraf 5 (traducere autor).
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»la comun” intr-un singur apartament, de controlul discretional al spatiilor comerciale de catre structura
gestionarilor ante 1989 ce blocau modernizarea lor, etc.”” (Fig. 1).

In studiile sale legate de strategia de autorevitalizare a ,,Zonei Centrale Cetate Timisoara” arhitectul
urbanist Radu Radoslav descrie Metamorfoza Viziunilor de Autoregenerare Urband, defalcate in 4 etape:
setapa I 1998-2004 — ,READUCEREA VIETII IN ZCCT”: etapa II 2004-2012 — ,MALL IN AER
LIBER CETATEA TIMISOARA’; etapa III 2012-2016 — ,MALL CULTURAL INTEGRAT IN AER
LIBER CETATEA TIMISOARA”: etapa IV 2016-2021 — ,MALL CREATIV INTEGRAT IN AER LIBER
CETATEA TIMISOARA”.

Pentru fiecare din aceste etape ale viziunii s-a apelat, pentru inceput, la o strategie de planificare
spatiali unici de autoregenerare urbani INDIRECTA utilizind refunctionalizarea zonelor abandonate
din afara perimetrului ,ZCCT” cu fonduri private, cu obiective integrate specifice fiecirei perioade, ce
urmau si declangeze concomitent/ulterior actiuni DIRECTE in perimetrul ,,ZCCT™®.

Revenind in actualitate, putem spune ci Timisoara ultimilor ani a facut un efort considerabil prin
demersul amplu de pietonizare a centrului istoric ,,Cetate”. Aceasta actiune a fost necesara pentru imple-
mentarea strategiilor gindite cu mult timp inainte (strategia de autorevitalizare a ,,Zonei Centrale Cetate
Timisoara” prin actiuni directe si indirecte) si a fost catalizatorul de regenerare urbana care a impulsionat
restaurarea cladirilor istorice din zond’.

Oragul mai are insd doud nuclee istorice cu potential remarcabil: Vechiul cartier losefin si Situl urban
Fabric (I)'°. Dinamica sociald si economicd capaciteazd pentru acestea o posibild miscare inversa. Astfel,
cu o abordare noud, de tip bottom — up, ia contur o strategie de regenerare urbana prin restaurare de
arhitecturd"' (Fig. 2). Materializarea viziunii este Timisoara Premium Exposed City, un proiect menit sa
creasca numarul de cladiri istorice restaurate, avind in perspectivi titulatura orasului de ,,Capitala Euro-
peand a Culturii” in anul 20212

3. Studiu de caz — Restaurarea cladirii din Piata Unirii, Nr. 8.
Piesa lipsa pentru completarea frontului de nord

Centrul ,,Cetatea Timisoarei” este primul nucleu istoric al orasului la care se poate observa impactul
pe care il au cladirile restaurate in ultimii zece ani, in dinamica social — economici actuala. In Piata Uni-
rii, punctul zero al acestei zone, cele citeva imobile rimase inca nerestaurate sau pentru care sunt in curs
lucrarile de executie, vor contribui si ele la completarea imaginii arhitectural — urbane.

Pentru ilustrarea concretd a celor de mai sus, am ales un imobil din Piata Unirii, deoarece am consi-
derat important faptul cd permite urmdrirea in timp real atit a principiilor operationale enuntate in prima
parte a articolului, cat si transpunerea lor in practica curenta, cu implicatii pozitive si negative. O analizd
atentd asupra cladirii permite ochiului neavizat si se familiarizeze cu limbajul plastic arhitectural, inainte
si dupa realizarea interventiilor, in timp ce specialistul are ocazia sa isi stabileasci propria pozitie critica,
raportatd la rezultatul final.

3.1. Argument

Imobilul, teren si constructie, face parte din situl urban Cartierul ,,Cetatea Timisoarei”, inscris la
pozitia 60, cod TM-II-s-A-06095 in Lista Monumentelor Istorice 2015 a judetului Timis".

Cladirea a fost aleasa pentru ilustrarea studiului de caz datorita complexitatii factorilor considerati pe
toatd durata aplicarii strategiei de restaurare.

La data preludrii proiectului, proprietarii erau in posesia unei autorizatii de construire in baza careia
erau demarate unele lucriri de executie. Datorita modificirii temei de proiectare pe parcursul derulirii
lucririlor, s-a impus regandirea abordarii interventiilor si, implicit, obtinerea de noi acorduri si autorizatii.

7 Radoslav 2016.

8 Radoslav 2016.

9 Pescar et alii 2017.

10 LMI 2015, poz. 61 si poz. 63.
' Pescar et alii 2017.

12 Facelift.

¥ LMI 2015, poz. 60.
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Starea avansatd de degradare a imobilului (atit structurald cat si de finisaje), disfunctionalitatile sesi-
zate la o analizd complexd, noile cerintele de tema privind mansardarea podului dar si dinamica in schim-
barea proprietarilor si constructorilor, de-a lungul anilor, face ca interventiile pe acest imobil sa fie extrem
de solicitante din punct de vedere profesional (de expertiza), financiar si juridic.

3.2. Scurt istoric §i descrierea amplasamentului

,Din istoria orasului este cunoscut faptul ¢ ocuparea Pietei Unirii cu constructii nu a mai fost rea-
lizatd de administratia militard ci de citre civili. Dupa extinderea fortaretei, parcelele din zona pietei au
fost asanate si dupa construirea Domului s-au edificat cladirile de uz cetitenesc. Primele inregistrari in
planurile cadastrale arata clar, atat in spatele numdrului 8 cét si in spatele numdrului 9, o curte necon-
struitd, unde mai tirziu au fost realizate mai multe anexe”'4.

Constructia initiala din Piata Unirii nr. 8 a fost edificata in a doua jumatate a sec. al XVIII-lea (pro-
babil 1750-1760), inclusiv sarpanta originald (zona de acoperis dinspre Piata Unirii) provine din aceeasi
perioada.

Conform studiului morfologic de ocupare a parcelei, in anul 1876, terenul in studiu era deja ocupat
perimetral de constructii si dispunea de o curte interioard”. Accesul in curte se facea printr-o intrare
uscatd dinspre Piata Unirii, iar accesul la pod prin 2 sciri interioare.

In urma investigatiilor efectuate in 2006-2007, prin Proiectul de colaborare romano-german ,, Reabi-
litarea prudentd si revitalizarea economicd a cartierelor istorice din Timisoara” a Societitii Germane pentru
Cooperare Iehnici (GTZ), se constatd ci ,pe teren se afld in mod clar mai multe cladiri din diferite
perioade de constructie. Fatadele catre Piata Unirii i catre strada Regimentul 5 Vanitori apartin initi-
alei cladiri principale. Cel putin trei alte constructii, inclusiv rezemari ale acoperisului, pot fi detectate
pe parcela cu numirul 8. (...) Stilul cladirii, cu pilastrii in asa numitul ,,ordin colosal”, rezalitul central
si acoperisul cu fronton in segment de cerc este atribuit arhitecturii tipice pentru mijlocul secolului al
XVIII-lea's”.

Amplasamentul ultracentral al cladirii face ca aceasta sa se afle intr-un raport de subordonare, din
punct de vedere urban, centrului istoric Cetate si, in mod special, ansamblului Pietei Unirii. in acelasi
timp, o importantd majord o are incadrarea in frontul unitar de case de pe latura de nord a pietei si
pozitionarea strategicd, prin ocuparea unei parcele de colt, element definitoriu in marcarea concomitenta
a 2 fronturi: cel al Pietei si cel al strazii Regimentul 5 Vanatori. Aceste date contextuale au avut un rol
fundamental in argumentarea propunerilor pentru restaurarea fatadelor si regularizarea volumetriei la

acoperis (Fig. 3).

3.3. Strategia de interventie

Strategia de punere in valoare, inceputd in 2014 si aflatd incd in derulare, are in vedere reabilitarea
intregului imobil, structuratd pe diferite faze de proiectare si executie, inclusiv cu recomandarea desfiintérii
constructiilor parazitare, remedierii neregularitatilor si redarii caracteristicilor originare esentiale, curtii
interioare si intregii cladiri.

3.4. Analiza situatiei existente in 2014, la contractarea proiectului'”

Cladirea are un regim de iniltime Sp+P+1E+Pod, se prezintd ca un ansamblu de volume (edificate in
perioade diferite) ce inchide perimetral parcela si dispune de o curte interioard si o intrare uscata dinspre
P-ta Unirii. Accesul in pod se poate face in comun, de pe o singurd scara de lemn, laterala.

La analiza amanuntitd a stdrii de conservare, se constatd o serie de interventii neconforme, atat pe
cladire cat si in incinta, astfel (Fig. 4):

— curtea interioara este ,sufocatd” de constructii parazitare, care iau din spatiu si altereaza unitatea ei;

— pavajele sunt improprii caracterului istoric al imobilului; trotuarele betonate sunt turnate pani in
limita peretilor exteriori, lucru care faciliteaza ascensiunea umiditatii in peretii de zidarie;

1 Nitze 2006-2007, 19.

15 Opris 2008, 41.

16 Nitze 2006-2007, 19.

17 Bondstudio Concept/2014.
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— cursivele sunt prost intretinute, ele prezintd deteriordri structurale si de finisaj. De asemenea, pe
partea posterioard a casei, cursiva este partial largita si transformatd in terasa.

— fatadele, interioare si exterioare, prezintd degradari ale materialelor de finisaj, pAnd la decopertarea
totald a acestora;

— pe curtea interioard, fatadele sunt impanzite de elemente parazitare (cabluri, cutii de contoare, apa-
rate de climatizare, etc...) care imprima o imagine dezolanti si estompeaza caracteristicile constructive si
de plasticid arhitecturald ale imobilului.

Structura acoperisului, pe trei din laturile cladirii, nu pastreaza substanta originara. Interventiile de
modificare a configuratiei volumetrice, efectuate in timp, precum si deteriorarea invelitorii si a accesorii-
lor metalice ale stresinii, au condus la degradarea elementelor componente ale structurii sarpantei. Aceste
neajunsuri au ca efect infiltratii masive de apa pluviala, care rezultd in inundarea spatiului podului si
afectarea planseelor de la etajul 1 al casei.

Singura zond de acoperis cu substantd valoroasi este la volumul dinspre P-ta Unirii, unde avem:
,sarpantd originald de influenta baroca, din jurul anului 1755; — acoperis din grinzi transversale de cen-
tura pe constructie unghiulara cu dolie si linie de imbinare intre doud fete de acoperis cu pante diferite;
— L,acoperis pentru o casd’ cu constructie din aceeasi perioada pe parcela invecinatd (Piata Unirii, nr. 9);
— lemn de rasinoase transportat cu pluta, tulpini intreagi; (...) — invelitoare cu tigle pe sipci de sustinere;
— in mare parte substan{a sinitoasd a structurii portante din lemn; (...) —ansamblul cu parcela invecinatd
complet conservat”'®. Aceastd zond de acoperis prezintd degradiri individuale, locale ale elementelor
componente.

In spatiul podului se gisesc mai multe cosuri de fum, insi doar o parte din acestea mai sunt vizibile
pe acoperis. Unele dintre ele s-au pribusit in timp iar zonele de racord intre cele rimase si invelitoare
nu sunt etanse. In ceea ce priveste invelitoarea, suprafaga acoperi§ului, catre piata, este acoperitd cu l;igli
ceramicd tip solzi, suprafata dinspre curte cu tigla presatd, de facturd mai noua.

La acoperis, sesizim urmatoarele disfunctionalitati (Fig. 5):

— cote diferite la cornisd, pe curtea interioara;

— diferente de cota la coamd, la volumul dispre str. Regimentul 5 Vanatori;

— cornisa discontinud pe fatada laterald dinspre str. Regimentul 5 Vanatori;

— coama coboritd la volumul posterior (calcan cu blocul vecin de pe strada Regimentul 5 Vanatori);

— invelitoarea neetansa;

— in pod sunt depozitiri de moloz, folii de polietilend, excremente de porumbel;

— existd modificari si reconstructii in pod: scara de acces ingriditd cu pereti de gips-carton, grilaje de
lemn, ziduri de carimida adaugate ulterior, etc.

3.5. Concluzii

Starea de degradare a cladirii impune interventii de urgentd la acoperisul imobilului. Pentru a justi-
fica din punct de vedere arhitectural aceastd investitie este absolut necesara redarea unititii ansamblului,
prin regularizarea volumetrici a intregului acoperis. Doar in acest mod, prima faza de interventie asupra
cladirii va putea sustine o restaurare completa a intregului imobil. In caz contrar, se vor face doar reparatii
punctuale, fird o substantd arhitectural la bazi, fapt care dduneaza calititii de monument a cladirii.

3.6. Interventiile propuse si etapizarea lor
3.6.1. Etapa 1 (2014-2015) — Regularizare volumetrie la acoperis, refacere sarpanti si inlocuire invelitoare”

Aceastd prima temd de proiectare a fost raspunsul la solicitarea directa a beneficiarului, in vederea
rezolvarii problemei stringente a deteriorarii substantiale a elementelor componente ale acoperisului si
infiltrarii masive a apelor pluviale.

Proiectul a presupus realizarea urmatoarelor interventii (Fig. 6):

— uniformizare cota de cornisd pe curtea interioard a imobilului;

— uniformizare cotd de cornisi pe fatada laterald exterioard, la volumul dinspre str. Regimentul 5
Vianatori, prin reconstructie parapet;

¥ Nitze 2006-2007, 20-21.
19 Bondstudio 14/2014.
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— uniformizare cotd de coama la cele 2 volume dinspre str. Regimentul 5 Vanitori;

— Inéltare coama la volumul posterior, pe calcan;

— racordarea acoperisurilor celor 3 volume (2 laterale si 1 posterior) cu acoperisul partii dinspre Piata
Unirii (acesta va fi pastrat in configuratia existentd, fiind singura zond de sarpanti cu substanta istorica
originala);

— refacerea completd a structurii sarpantei pe zonele laterale si posterioard. La volumul dinspre P-ta
Unirii, deoarece substanta de bazi a acoperisului este in stare bund, prin repararea i prin consolidarea
profesionald a tuturor degradirilor se poate asigura pentru viitor, stabilitatea;

— consolidarea/refacerea elementelor de zidirie deteriorate;

— inlocuirea integrald a invelitorii cu tigld tip solzi, culoare rosu ceramic;

— consolidarea/refacerea cosurilor de fum pe zona de sarpanti istoric;

In vederea optimizirii volumetrice, de ambient si vizuale, s-a propus si un concept de rezolvare a
acoperisului cladirii, astfel:

— cornisa de la corpul lateral dreapta (de langa calcan) va fi integratd in spatiul interior al acoperisului,
avand in planul orizontal o suprafatd vitratd care si permitd iluminarea indirecta a podului §i pozitionarea
de corpuri de iluminat deasupra cursivei;

— pe partea opusd, la corpul lateral stAnga, spre curtea interioard, se va indlta parapetul. Cursiva de la
etajul 1 de pe aceastd laturd va fi protejatd de o copertina sistem riflaj metalic sau lemn;

— in spatele curtii, pe latura posterioard a cladirii, se va opera un decupaj la nivelul acoperisului. Fard
a modifica cotele laterale de cornisi pe acea zona, aceasta retragere, de tip logie, va permite crearea unei
zone de terasa la inaltime, din spatiul podului. Interventia este una minimald si se justificd prin faptul c3,
imobilul nu dispune de o zond comund, intima, care si deserveasca spatiile care functioneaza pe cele 2
nivele (curtea este neprietenoasa si strimtorata de constructia parazitard).

Rezultat

Prin interventiile mai sus mentionate si autorizate cu A.C. nr. 1388/23.10.2014, s-au adus imbundtatiri
volumetrice, structurale si arhitecturale acoperisului casei, de asa maniera incat si opreascd degradarile, sd
permita utilizarea in conditii de sigurantd dar si sa sustind viitoarele interventii asupra imobilului (Fig. 6).

3.6.2. Etapa 2 (2015 — prezent) — Amenajare mansardd in pod existent,
modificiri interioare, exterioare, consolidiri si restaurare imobil’’

Noua tema de proiectare reflectd dorinta expresd a beneficiarilor de a valorifica spatiul podului exis-
tent, rezultat in urma regularizarii volumetriei acoperisului si continud strategia de restaurare/reabilitare
a intregului imobil. Propunerile vin in completarea arhitecturii casei si introduc elementul de ,nou”
asupra acesteia. Dincolo de unitatea volumetrica si evidentierea materialitdtii, se urmareste optimizarea
functionala a volumului podului si fluidizarea acceselor si fluxurilor de circulatie.

Astfel, se propun 3 operatiuni majore:

a. restaurare fatade exterioare;

b. amenajarea unei mansarde in intreg spatiul podului, cu functiunea SAD. Deoarece inaltimea si
volumul permit, pe zona de sarpanta dinspre P-ta Unirii, se propune o mansardd pe 2 nivele;

c. consolidéri la fundatii si suprastructura, in vederea asigurdrii stabilitatii si preludrii sarcinii supli-
mentare, addugate.

Prin proiect este prevazuta refacerea si extinderea terasei de la etaj, realizarea unei pasarele de legatura
intre cursivele de la etaj si 3 sciri exterioare de acces in mansarda, cu plecare de pe pasarela. 2 ,pile” meta-
lice verticale (cadru rigid cu riflaj interior) vor servi att ca zone de ancorare pentru sciri, cit si ca ele-
mente de rigidizare ale cursivelor. Una dintre scarile exterioare face legatura si descarci pe terasa comuna
de la mansardi. Celelalte 2 sciri sunt pozitionate paralel cu lateralele casei si au acces direct in spatiul
mansardei, prin decupaje la nivelul acoperisului. Scarile noi propuse, conformate intr-o singurd rampa
cu podest intermediar, sunt dimensionate pentru 2 fluxuri de circulatie, ele fiind utilizate si pentru eva-
cuarea in caz de incendiu. Pentru racordarea noii pasarele de legaturi la structura scarilor si a cursivelor,
se impune restaurarea acestora din urma (Fig. 7, 8).

Toate elementele noi propuse vor avea structurd metalicd, independenta de cea a casei si finisaje de

20 Bondstudio 17/2014.
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tabla perforata antiderapanta. Astfel, ele nu vor afecta in mod negativ imaginea casei si totodatd reprezinta
interventii reversibile. Prin rezolvarea acceselor se asigurd o echilibrare a fluxurilor interioare, in vederea
bunei folosinte a spatiului. De asemenea, se vor putea asigura normele de evacuare in caz de incendiu.

Rezultat — partial executat

Lucririle autorizate cu A.C. nr. 1815/27.11.2015, sunt, in momentul de fatd, in executie: fatadele
exterioare — executate integral, cu exceptia regularizirii timplariilor (Fig. 9, Fig. 10), consolidarile si
amenajarea mansardei — executate partial. Restaurarea fatadelor interioare si amenajarea curtii vor face
obiectul unui proiect separat, in viitor.

Concluzii

Succesul unei restaurari, prin complexitatea-i intrinsecd, nu poate fi garantat singular, deoarece este
rezultatul convergentei mai multor factori care contribuie, fiecare in maniera sa specifica, la avansarea
demersului spre o finalitate pozitivi si corecta.

Totodata, rezultatul unei restaurdri nu este niciodata punctual, ci se reflectd in mod direct si imediat
asupra contextului construit din care face parte cladirea. Aceastd conotatie face ca abordarea metodolo-
gicd si stabilirea strategiei de interventie si fie extrem de importante.

In ceea ce priveste cladirea din Piata Unirii, nr. 8, reabilitarea si refunctionalizarea ei este departe de a
se f1 incheiat. PAna cAnd nu se pun in valoare toate elementele caracteristice esentiale si valoroase, putem
vorbi doar despre un parcurs pe care sperdm si il vedem finalizat in 2021, anul in care Timisoara va fi
Capitala Europeana a Culturii.

Ilustratii

Fig. 1 Centrul Istoric Cartier ,Cetatea Timisoarei” si perimetrul de atractie in 1998, in contextul tuturor
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CONSTRLT Lo
BN CURTIA BN TLMICARA

NOTA:
La realizarica unci interventii complexe de restaurare imobil, se recomanda desfiin-
tarea il i irarilor si re |

originare, curtii mterioare,

W EXISTENT
DISFUNCTIONALITATI e
1 -
1. cote diferite la comisa pe curiea interioars, spre | s 1265
calcan dreapta | .

2. diferenta de cota la coama

3. cote diferite 1a cornisa pe fatada laterala exterio-
ara

4. cote diferite la cornisa pe fatada intericara

5. cota de coama coborata pe calcanul posterior
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TERASA

g

SECTIUNE TRANSVERSALA SECTIUNE TRANSVERSALA

PROPUS
REGULARIZARE ACOPERIS

1. uniformizare cota la cornisa pe curtea interioara

2. inaltare cota de coama pe calcanul posterior

3. uniformizare cota la comnisa pe fatada laterala exterioara prin inaltare parapet
4. inaltare cota de coama la articularea celor 2 volume de cladire

5. egalizare cota de coama la corpurile laterale

-~

12¢
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