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(Daca judecarea contestatiunei previzuti de art. 13 legea  pro-
prietarilor §i pronuntarea hotirarei trebue si aibil loc in gedintd
publica ?), cu o Not@ de Iper;

- Tribunalul Prahova s. I: Proprietarul X cu chiriagii V. Magu
§i P. Petrescu (Comtract de locatiune cu doi chiriagi. Abandonarea
imobilului de citre unul din chiriagi. Daci poate duce la rezi-
lierea contraetului?) cu o Nofd de d-1 avocat Hugo Friedman ;

— Trib, Iifov s. IV: Maria Pu«l Arion ew Soc. an. ,Romania
Noug“ (Chiriag ciiruia i se distruge de ciitre proprietar folosinta
_imobilului inchiriat prin facerea unei noi constructii pentru sine,
Dreptul chiriagului de a cere si obtine pe cale de ordonanti de
référé incetarea lucritrilor. Art. 66 bis pr. civ. Art. 24 din legea
pentru incurajarea constructiunilor din 1921);

Jurisprudentd straina: — 1. Excrocherie. 2, Vanzare, 3, Elec-
tricitate.

— Deschiderea anului judecitoresc la Barou.

Despre Puterea judecidtoreascd si despre
recrutarea personalului judec#toresc )

———

(D'scurs rostit de d-1 Prim-Presedinte Victor Romwiceanu
cu ocazia solemnitifei deschiderei noului an judecitoresc la
Inalta Curte de Casatie).

Joi 1 Sepfembre cor. la orile 2 p. m. deschizandu-se
noul an judecdtoresc la Inalta Curte de Casatie si Jus-
titie, cu selemnitatea obisnuitd, de cdtre D-I Prim-Pre-
Sedinte Victor Romniceanu, D-sa a  rostit urmatoarea
inferesantd cuvdntare :

Onorati Colegi, -
Domanilor,

Sangeroasa tragedie pe care a jucat’o omenirea, a-
proape s’a sfarsit. Cu tot doliul sisuferintele ce a se-
‘mdnat, ea a servit totusi la ceva, a consfintit triumful
dreptului asupra fortei i a ficut ca in regularea ra-
. porturilor atat intre state cat si intre indivizi, sd se

caute a predomina un spirit de mai multid blandete,

*) Remarcabilul discurs rostit de d-1 Prim-Pregedinte al
al Inaltei Curfi de Casatie gi Justifie cu ocazia inaugurdrei
- Doulni an judecitoresc, ce publicim in acest numair, va
fage obiectul unui anumit studiu din partea noastri, cu

bunéitate si egalitate. Pretutindeni observdm aceiagi
preocupare, ca noile intocmiri sociale sa aiba la te-
melia lor mai multd dreptate, sa {ina cat mai mult
seamd de interesul celor multi §i nevoiasi, asa ca so-
lidaritatea sociala sd nu fie numai un cuvant desert
ci sd aibd o aplicatiune reald si eficace, pentru a se
putea realiza acea armonie, care singura poate face
tiria, marirea §i prosperitatea unui Stat.

‘Acum cand sgomotul armelor a incetat, rolul justi-
tiei a devenit covdrsitor. De aceia astdzi cand reludm
lucririle noastre, am crezut potrivit si spun cate-va
cuvinte despre puterea care are Inmalta misiune de a
distribui justifia, precum i despre recrutarea perso-
nalului judecdtoresc.

Domnilor,

Scopul unic al stirei sociale este de a asigura mai
bine drepturile individuale, pundndu-le la adadpostul
forfei colective. Starea sociald n’ar mai putea exista
si am ciddea In stare de barbarie in ziua cand in lipsa
justi;i&: libertatea ar fi lasata fara aparare la discre-
tiunea violentei §i arbitrarului. Misiunea puterei jude-
citoresti fiind de a asigura preponderanta dreptului

- pretutindeni unde se gaseste asupra forei ori de unde

ar veni, oricine poate si infeleagd importan{a acestei
puteri si a funcfiondrei sale, prin urmare tot interesul
ce trebue si se pund la recrutarea personalului care
o compune. :

Dupa constitutiunea noastra numirea judecatorilor
se face de puterea executivd, conform art. 93, care
intre alte prerogative confera Regelui §i pe aceea de

-a numi sau confirma in toate functiunile publice, iar

cuvantul functiune este Intrebuinfat in infelesul sdu
larg. El coprinde atat pe functionarii propriu zisi, cdrora
sunt conferite anumite insarcindri publice, cat i pe ju-
decitori, cari exercitd una din marile puteri ale Statului.

Acest sistem de numire este adoptat de mai toate
Statele moderne, iar acolo unde existd sistemul elec-
tivitdfei, acest sistem ‘este considerat chiar acolo, de
jurisconsultii cei’ mai competinti, ca o lamentabild
eroare a spiritului democratic §i din zi in zi castigd
teren sistemul numirei judecatorilor pe viati de citre
puterea executiva. Electivitatea implicd solicitarea vo-
turilor, lupte intre candidati, unii invinsi si altii invin-

atat mai vartos cu cat el pune in eviden{d necesitatea in-
trondrei in Stat a unei puteri judecitoregti absolut indepen-
dente. Si yom fi cu atit mai indiituiti a ne spune cuvantul
cu cit «Curierul Judiciar» a inscris in programul siu si dea
o cat mai largd contribufiune la rezolvarea acestei mari pro~
bleme sociale. (N, R.).
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gitori, ceace ni este_compatibil cu caractérul, cu re-
serva si modestia; cari trebue sa distingd pe magis-
trat gi cari tocmaiii impun datoria si evite manifes-
tatiunile exterioare §i sgomiotoase. Apoi, ce ar mai
insemna independenta, prestigiul §i autoritatea jude-
catorulul, dacd am face dintransil justitiabildl justiti-
abililor sdi. Acestea sunt deajuns pentru a justifica
de ce sistemul electivitatii este mai de tofi condamnat.

S’ar putea obiecta ca in sistemul numirei, puterea
judecdtoreascd n’ar mai fi deosebiti de celelalte doud
mari puteri cari constituesc suveranitatea Statului, si
cd in realitate ea ar intra in puterea executivd si ar
fi numai o ramurd a acesteia, cdlcandu-se astfel fai-
moasa teorie a separatiunei puterilor, teorie care in
adevir este cea mai inalti expresiune a civilizatiunei
politice, piedestalul cel mai solid pe care se sprijind
libertatea.

Obiectiunea nu o cred fundatid pentrucd acest mare
si salufar principiu nu trebue si fie luat In intelesul
unei separatiuni absolute si complecte. Intre puterile
Statului, ca si intre membrele cari compun orice or-
ganism, trebue sa se stabileascd raporturi constante
si actiunea lor trebue sd fie coordonati asa, ca sd
imprime Statului o migcare uniformd §i armonioasd
de viatd si de progres. Principiul separatiunei puterilor,
precum se exprimd un distins profesor dela facultatea
de drept din Paris, se reduce la aceasta : ,cd puterile
,Statului recunoscute distincte, trebue sa aiba nu numai
Hfitulari distincti, dar inca acesti titulari sa fie inde-
ypendenti unii de altii, in acest sens ca una din pu-

Jteri sd nu poatd revoca dupd bunul plac pe titalarul

yaltei puteri. In aceastd irevocabilitate reciproca re-
»8ida principiul activ si bine-facator al separatiunei
wputerilor. Prin ea diferitele puteri pot in -adevar in
Jlimitele atributiunilor lor si se controleze una pe alta
+$i sd-gi opuna la trebuind pe teren legal acele re-
wzistente pacifice cari constituesc garantia libertatilor
»publice“,

Asa dar ceace intereseazd pentru ca prircipiul se-
paratiunei puterilor si-si aiba aplicatiunea si utilitatea,
ni este cine s facd numirea ci cd odatd numirea fi-
cutd, judecdtorii si fie independenti i sd nu poatd
fi influentati de nici una din celelalte puteri.

Aceasta este problema pe care trebue sid o re’ol,ve
o bund organizare judecatoreasca.

Mai inainte de orice, vom examina ce trebue sa
cerem ‘dela acei ce se devoteaza magistraturei, aceasta
frumoasd cariera, dar foarte grea prin rdspunderea ce
impune si virtutile pe care le cere.

Printre numeroasele calitati ce suntem in drept a
cere dela aceia ce voesc sa fie judecati demni de in-
semnata onoare de a vorbi in numele justitiei, trebtte
sa punem in primul rdnd pe acelea care au sediul lor
intr’o constiin{d scrupuloasd. Magistratul trebue sd se
tind departe de viata sgomotoasd, sd se distingd prin
rezerva si modestia sa, si fie stimat pentru probitatea
lui desdvarsita si respectat nu atat din cauza demni-
tatii cu care este investit cat prin virtutile pe care le
practici. Situatiunea lui s’o datoreze exclusiv meritelor
sale, constatate prin reputatiunea si statele sale de
serviciu, iar nu solicitdrilor de tot felul si protectiunei
oamenilor influenti. Asemenea mijloace cand s’ar prac-
tica, trebue sa fie dispretuite, cdci sunt de naturd sa
micgoreze prestigiul magistraturei §i prin urmare in-
crederea in justifie. Nu pot descrie mai bine princi-
palele trasaturi ale caracterului magistratului decat
reproducdnd cele spuse de ilustrul D’Aguesseau intr’ahul
din discursurile sale. El zice ci: ,magistratul si-gi
formeze interiorul dupa consiliile infelepciunei si ex-
teriorul dupd regulele bunei cuviinte; si pistreze su-
fletului sdu o dulce si majestuoasd liniste, si puni o
decentd §i o proporfiurie atit de justd intre toate par-

tile vigtii sale; incat ea sd nu fie deeat un coticert de
demnitate si de virtute“. .
Pe lAngd aceste calitati de otdine morald, Se mai
cere magistratului si poseada stiin{a dréptului, cdei ar
fi o eroare si se creadd ca bunul simf{ si un spirit
just si patrunzdtor ar fi deajuns. Echitatéa este mobild
ca gandul, variabila ca parerile si supusd la toate in-
fluentele, deaceea judecatorul trebue sd cunoascd Icgea
care este o stavild pusd arbitrarului §i calduza cea mai
sigurd care-1 poate conduce la descoperirea adevdrului.
Fara Indoiald sunt cazuri usoare, cand simplul bun
sim¢ este deajuns pentru darea unei bune deciziuni,
dar sunt multe altele obscure si complicate, in cari
judecdtorul trebue si fie bine armat cu stiinta drep-
tului, ca sd fie in stare si rezolve dificultatile. Dealtfel
chiar dacd bunul simt ar fi deajuns pentru a decide
just, tot trebue o minte cultivatda ca si poatd motiva
deciziunea data, spre a fi inteleasd de public gi sd se
poatd impune cu autoritatea ce trebue sia aibd. In
adevir aceastd motivare este garantia cea mai solidd
contra arbitrarului judecdforului, ea constitue in reali-
tate toatd judecata, ea rezumd intreaga opera a jude-
catorului, in ea se reflectd toatd stiinfa si experienta,
in fine tot meritul si valoarea lui; prin urmare hotd-
rarea—motivele si dispozitivul — trebue sa fie opera
lui $i numai a lui. Deaceea legea de organizare jude-
cdtoreascd obligd pe judecdtor la Curtile de Apel si
Tribunale, nu numai sd redacteze hotararile dar incd
sd indice fn procesul verbal al gedintei numele jude-
catorului insdrcimat cu redactarea motivelor, cari insd
rdman supuse controlului complectului, a cdrui operd
colectivd devin. Nu putem intelege motivul pentru care
legea Curtii de Casatie a dispus altfel, dand in sar-
cina grefierului redactarea deciziunilor Inaltei Curti;
in adevar deciziunile acestei supreme instante, avand
o importantd cu mult mai mare, odati ce formeazd
jurisprudenta, aceasta ar fi un motiv mai mult ca ele
sa fie redactate de d-nii Consilieri.
Toate aceste calitdfi pe cari le-am examinat nu sunt
insd deajuns pentru a avea o buna justitie.
Sentimentul justului, este adevarat, face parte inte-
grantd din fiinfa noastra morald. Germenul siu il
aducem odatd cu nagterea, el ne patrunde printr’un fel
de intuitiune secretd atunci cand inca nu-l putem de-
fini, pentru c& a precedat facultitile cu ajutorul cdrora
se formeazd judecata. Vedem pe copil revoltandu-se
instinctiv in contra injustitiei, pe care o simte cu muit
mai inainte de a o infelege. Din nenorocire, acest sen-
timent salutar este pervertit ‘de interesul personal. Si
judecdtorul fiind om nu i se poate pretinde sa fie
perfect ; deaceea pentru a indeplini misiunea sa fard
sldbiciune, trebue sd fie cu totul liber de preoctpa-
tiunea interesului sdu personal. De sigur nu este vorba
ca sd fie desinteresat in proces, aceasta se infelege de
la sine, este prea evident, el trebue sa fie desinteresat
si in deciziunea ce va pronunta, in asa fel ca nici di-
rect, nici indirect, sd nu poatd personal sa astepte nici
bine, nici rdu. Trebue dar si fie garantat contra pro-
priilor sale sldbiciuni. Doi sunt cei mai mari inamici
ai independentei judecdtorului: temerea si speranta.
Pand in anul 1890, desi puterea judecdtoreasca prin
Constitutie era asezatd printre cele trei mari puteri ale
Statului, distinctd si separatd de ele, in realitate insi
era dependentd de puterea executivd, pentru cid nu-
mirile si in general pozitiunea membrilor corpului ju-
decdtoresc, erau la discretiunea acestei puteri. In locul
unui echilibru infre puteri, puterea judecitoreasca era
absorbita, inabusita, atrofiatd de cea executivd, deve-
nitd astfel prea viguroasd. In asemenea conditiuni era
evident, ci puterea judecitoreasca astfel dominatd, nu
putea sd-si indeplineascd cu succes misiunea sa si
drepturile individuale, fard refugiu si protectiune, erau
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nimicite ori amenintate de a fi, dintr'un moment in
altul. Era un adevdrat despotism nu atit cel de sus
care este cel mai mic, cat cel local. Cei mai mulii
dintre noi cari am inceput cariera pe acele vremuri
n‘am uitat acel despotism local, mai greu si mai de
temut, al deputatilor si senatorilor, cari erau atot pu-
ternici in circumscriptiunile lor. Magistratilor numiti
dupd cererea lor si revocabili dupad placul lor, li se
cerea un devotament absolut. Serviciile electorale nu
erau recompensate numai prin favorile puterei, -erau
puse la contributiune si toate drepturile individuale cu
ajutorul si concursul unor magistrati mai fricosi, mai
slabi ori mai complezanti. Spre lauda . magistraturei
insd, cei mai mulfi rezistau, preferau sa fie loviti, sa-
crificati' chiar decat, sd-si uite datoriile lor. In aceste
conditiuni, independenta magistraturei si respectul atri-
butiunilor ei erau ilusorii; deaceea legea din 1890,
complectatd cu cele cari au urmat-o, au remediat a-
ceastd stare de lucruri §i a restabilit echilibrul, prin
infiintarea inamovibilitatei.

Inamovibilitatea s’a impus ca o conditiune esentiald
a impartialitdtei Justitiei, ca o stdnca de care sa se

loveascd arbitrarul puterei executive. De acum ea face

parte integrantd din organizarea noastra judecatoreasca
i dorim sd devind una din dogmele, unul dig prin-
cipiile fundamentale, cari sa nu se mai poatd schimba,
_ale dreptului nostru public, inscriindu-se in Constitutie;
caci fard inamovibilitate nu este independenta jude-
edforului, fiara independen{d nu este justitie si fara
justitie nu este libertate.

Daca insa inamovibilitatea da judecatorului inde-
pendenta, nu trebue sd conchidem cd aceastd inde-
pendentd merge pand acolo ca el sa nu mai dea
socoteald de conduita sa, sd nu se mai preocupe de
opiniunea publicd si sd considere postul ca o pro-
prietate a  sa, care ii conferd numai drepturi, c¢i din
confra sd fie patruns cd are multe si grele datorii de
implinit §i cd trebue sa se supund unui control si
discipline severe ; altfel am face din magistrat un om
de care s depinda toti ceilalti iar el sd nu depinda de
nimeni, adicd am avea despotismul judecatorului, care
ar fi mai rau si mai periculos, decat cel de care am
vorbit.

Inamovibilitatea pune pe judecator la ‘addpostul
temerei, mai rdmane insa speranfa. Speranta unei inain-
tari, unei permutdri, unei situatiuni mai bune, este un
pericol tot atat de mare, care amenintd foarte serios
independenta judecatorului. Legea organizérii judecd-
toresti din 1909 a complectat si aceastd lacund prin
infintarea concursului sau examenul de capacitate si
prin crearea unei noui institutiuni, Consiliul superior
al magistraturii. Legiuitorul prin aceste masuri a voit
sd asigure alegerea celor mai meritosi, cdrora sd se in-
credinteze aceastd speta de sacerdotiu. O alegere absolut

justd si exactd este insd cu neputintd, pentru simplul

motiv cd mintea omeneascd nu este destul de puternica
ca si patrundd evidenta in orice lucru, cu atat mai
putin in ordinea morald si intelectuald, unde adevarui
este unul singur, parerile insa variazd. Dar daca per-
fectiunea ideala in alegere nu o putem realiza, trebue
totusi si urmam acea migcare iresistibild, care mand
toate institutiunile noastre spre o continua transformare
§1 sd cdutdm a ameliora din ce in ce mai mult modul
ip care sa se facd aceastd alegere. Acest scop in parte
~ I'd realizat legea de mai sus, cici inovatiunile aduse
Constituesc in adevir uninsemnat progres in raport cu
- trecutul,
~ Examenul sau concursul este, in raport cu oricare
alta, masura cea mai exactd a capacitatei. Toatd lumea
stie cid diplomele de licentd si chiar de doctor, nu
Sint prebe absolute de capacitate, i in orice caz nu
{ofi purtatarii aceleasi diplome poseda stiinfa in acelag

grad.. Examenul este mijlocul cel mai sigur ca dintre
tofi sd fie alesi cei mai capabili. De aceea credem ca
sistemul examenului, inaugurat in mod atat de fericit
de legiuitorul din 1909, ar fi bine si-l intindem mai
mult, si pentru alte grade ierarhice, pentru locurile de
Presidenti de tribunal si chiar pentru consilierii de
Curti. Am convingerea ca cu acest sistem s’ar face o
mai buna selectiune $i s’ar curma cu numeroasele
solicitdri si interventiuni, cari astdzi constituesc o pie-
dica permanenta ca numirile i recomandarile s se poati
face in toatd libertatea. In scurtul timp cit s’a expe-
rimentat examenul de capacitate, s’au obtinut cele mai
bune resultate, lui se datoreazd intrarea in magistraturd
a multor distinse elemente, din cari s’au recrutat si se
vor recruta membrii magistraturei superioare. Acest
examen suspendat din cauza evenimentelor rasboiului,
ar fi timpul sa se reinfiinfeze cu un minut mai inainte,
caci pe langd alte avantagii ar avea consecinta salutara,
ca tinerii magistrati odatd in posesiunea unei diplome,
care stim cat prefueste, sd nu mai creada ca aceasta
este de ajuns in cariera ce si-au ales si sd se pi-
trunda de acest adevar ca trebue sd cultive cu asi-
duitate stiinta dificila a dreptului, sd se stabileasca
astfel o emulatiune, cu un curent sdndtos de activitate
si de munca rodnicd, ca fiecare sd numai priveasca in
altd parte ci sd compteze pe meritul si numai pe me-
ritul sau.

In privinta modului cum este organizat azi exame-
nul, mi se pare prea complicat si se prelungeste prea
mult, cum a aratat experienta facutd pand acum. Fara
sa infru in amanunte, cred cd numdrul membrilor ce
ar compune comisiunile de examen s’ar putea reduce
la trei si anume: un membru al acestei Inalte Curti,
si din doi profesori ai facultatii de drept, desemnati
de facultate, ori numai dintr’'un singur profesor si cel
al treilea, un delegat al Ministrului. De asemenea
materia asupra careia se face examenul, azi e prea
vastd, ea imbrédtiseaza intreaga sfera a dreptului, si
fard nici un inconvenient s’ar putea limita la Codicele
Civil, care este baza stiintei dreptului §i aceasta ar
fi deajuns ca sia se poatd judeca stiinta si forta can-
didatilor, inlesnindu-le astfel si lor prin reductiunea
materiei, mijlocul de a se putea prezenta pregatiti mai
bine si a se face un examen mai serios. Examenul ar
putea consista in cele doud probe scrise ca si azi si
dintr'una orald asupra unei chestiuni de drept civil
aleasd de comisiune cu o zi mai inainte, pe care can-

. didatii sa o desvolte fiecare Intr’un timp ce li s’ar

fixa, egal pentru toti. Asemenea disertatiune ar fi
de mare folos, cdci ar pune in evidentdi modul de a
rationa, logica, claritatea in expunere, stiinfa si metoda
candidatutui si astfel comisiunea s’ar putea pronunta
mai in cunostintd de cauza asupra valorii sale. In acest
mod examenul s’ar putea fine nu numai in Bucuresti
ci si in toate centrele unde sunt facultdti de Drept.
A doua inovatiune este Consiliul superior al ma-
gistraturei. Acest consiliu are ca principald atribufiune
de a-gi da parerea asupra confirmdrei, numirei i inain-
tarei magistratilor de orice grad. Scopul urmadrit de
legiuitor a fost sa ingrddeascd puterea Ministrului in
asa fel, ca magistrafii inamovibili sd nu mai poata fi
numiti §i inaintati dupd bunul sdu plac, ci numai daca
figureazd in tabloul intocmit de acest consiliu, in care
vor fi inscrisi .cel pufin trei si cel mult cinci dintre
cei mai meritosi candidati i astfel sd fie aparat insusi
Ministrul in contra staruintelor si influentelor de orice
fel. Legiuitorul si-a zis: ¢4 magistratii lucrand impreuna,
traind in acelagi mediu, observand si controlandu-si
lucririle in diferite grade ierarhice, este natural ca hi-
méni sd nu poatd fi in pozitiune de a-i cunoaste mai
bine de cum se cunosc ei intre dangii. De aceeale-a.
lasat sarcina de a desemna ei fnsusi pe cei mai me-
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ritogi, fiind si ei interesafi in cel mai Inalt grad ca
prestigiul si demnitatea ordinuiui din care fac parte sd
fie cat mai ridicate.

Trebue si recunoastem marele merit al reformei si
mai ales bunele intentiuni ale legiuitorului. Importanta
si rolul acestui consiliu este dar enorm si decisiv pentru
bunul renume §i propasirea magistraturei noastre, dar
in acelag timp cu toati greutatea sarcinei ce cade
asupra sa, raspunderea ce-i incurubd este imensa. Este
imensd pentru cd soarta magistraturei fiind ldsatd in
méinele noastre, a celor mai inalti magistrafi, aceasta
raspundere va fi a noastrd §i numai a noastra.

Numeroase si diferite critici se aduc din toate par-
tile acestei institufiuni, uneori chiar de cdtre membrii
cari o compun, iar faptul necontestat este ci a pro-
dus multe nemultumiri fn randurile magistratilor si
este privitd cu oarecare neincredere. Intre altele, con-
tribue la aceasta §i imprejurarea cd numirile si fnain-
tarile ce se fac, sunt adeseori stiute si anunfate mai
inainte chiar ca consiliul si fie convocat si sa fi de-
semnat pe candidafi; iar cei astfel anuntati uneori
sunt din acei cari in opinia generald, sunt cei mai
putin indicati prin reputatiunea si meritele lor. De-
sigur aceasta poate si fie numai o simpléd coincidenta,
iar nemultumiri este natural si se producd, cand pentru
a face alegerea intre numerogi candidati nu putem
avea in definitiv alt criteriu decat aprecierea noastra
personald, care nu este infailibild. In ce ma priveste,
cred cd criticele nuse pot adresa persoanelor, cat mai
ales modului cum este organizat §i compus  acest
consiliu.

In primul loc, ma intreb de ce Ministrul sd intre in
compunerea consiliului ? El desi animat de cele mai
bune intenfiuni este insd un om politic, face parte
dintr'un partid politic pe care se sprijina §i a carui
emanafiune este, si oricat de rigid ori inflexibil Pam
presupune, este cu neputin{d sa se sustraga influen-

telor si solicitatiunilor amicilor si partizanilor sii §i

astfel impresionat, nimic mai natural ca in consiliu el
sd propund $i sd sprijine pe cei cari i-au fost reco-
mandati, pe cari se poate chiar s& nu-i cioascd
decat dupa aceste recomandatiuni. In acest mod se
restabileste ceva din acel despotism local de care am
vorbit, cdci cei numiti in acest mod vor deveni recu-
noscatori i devotafi protectorilor lor. Si astfel se
poate introduce in corpul judecdtoresc pasiunile, nu-
antdrile politice §i favoritismul, rele care ar mina or-
. ganizmul judecdtoresc.

Se va zice insd ci Ministrul este unul singur iar
consiliul se compune din seapte membri. Aceasta este
adevdrat, nimeni insd nu poate tdgddui influenfa si
ascendenta Ministrului asupra membrilor consiliului,
i este natural sd fie asa. In adevar, el se prezintd cu
prestigiul si autoritatea pe care i-o di inalta sa si-
tuafiune, ar¢ mai multe mijloace de investigatiune - si
informafiune ; membrii consiliului se poate sa nu cu-
noasca Indestul pe candidati, este dar explicabil si
urmeze sugestiunile Ministrului i sd evite astfel difi-
cila situatiune ca in discutiunile ce se urmeazd, Mi-
nistrul sa fie pus in minoritate; el va triumfa dar,
cum se si intAmpld mai totdeauna. Ce si mai zic de
farmecul pe care-l exercitd puterea, de sperantele, de
avantajele ce se pot intrevedea. Mai este i inspec-
torul judecdtoresc, a cdrui delegatiune poate fi oricAnd
retrasd, si cdruia prin urmare 1i este foarte greu si se
pund in luptd cu acela dela care define delegatiunea.
De ce sa ne tacem iluziuni, este mai bine si vedem
lucrurile in realitatea lor, sd judecim omeneste i si
ne pdtrundem de acest. adevdr, ci nimenea din noi
n’atinge perfectiunea si prin urmare ci nu putem face
o apreciere dreaptd-si neinfluenfatd, decit avind toatd

libertatea si prin urmare fiind departe de putere si de

* intocmeasc#*tablouri pentru diferitele grade cari s fie

influenta ce poate exercita asupra noastrd. De aceea
cred ci in compunerea consiliului nu este bine sj
intre Ministrul ; cu atat mai mult ¢ rdspunderea nu-
mirilor, impartindu-se intre toti membrii cari compun
consiliul, devine oarecum anonima, cdci s'a format
obiceiul si nu se facd opiniuni separate si cei din
minoritate si semneze cu majoritatea, desigur ca si
se dea o autoritate mai mare pirerilor consiliului.

Este adevirat ci legea prescrie cd parerile si a ma-
jorititei §i a minoritdtei si fie neapdrat motivate ;
aceastd dispozitiune insd nu se aplica in practicd,
pentru simplul motiv ci este inaplicabild. In adevar, -
alegerea intre diferitii candidati pune in discufiune
chestiuni eminamente personale si de o extremd deli-
catetd. Este vorba de aprecierea calitafilor lqr inte-
lectuale si morale, de Integritate, de conduita, efc.
Pirerile ce avem in aceastd privintd nu se pot intot-
deauna sprijini pe dovezi indiscutabile, sunt chestiuni
de consciinfa noastrd, care se formeazd dupa diferi-
tele impresiuni ce ne lasd mediul in care trdim, dupd
informatiunile ce ludim si care uneori pot sa fie inge-
latoare. Daci o prudenti elementard cere ca chiar
intun cerc restrins si fim cu toatd rezerva in expri- -
marea unor asemenea pareri, se intelege usor cat de
dificil este ca ele si fie nu numai exprimate intr'un
consiliu asa de numeros, dar mai ales sa fie consem-
nate in scris §i motivate asa cum cere legea. Un scru-
pul elementar de constiintd va fmpiedeca pe membrii
cari se gisesc in minoritate, si arate gi sd motiveze
in scris pentrit ceé trebue inlaturat un candidat i tre-
bue preferat un altul, mai ales cand asemcnea péreri
ar putea si apese greu asupra reputatiunei si viito-
rului celui inlaturat.

De aceea adeseori membrii minoritatii vor semmna
alaturi de majoritate, chiar cand au o convingere con-
trarie si astfel candidatii sunt privati si de garantia pe
care legiuitorul a voit si le-o dea cand a cerut con-
siliului sa isi motiveze parerile. Asemenea aprecieri,
orice s’ar zice in definitiv, nu pot sa fie ldsate decat
numai in sarcina onoarei si constiintei membrilor con-
siliului. =

Legea prescrie ¢4 in caz de vacantd, consiliul su-
perior al magistraturei intocmeste tabloul de cei mai
merituosi dintre magistrati si solicitantii intrunind con-
ditiunile legale pentru numire sau inaintare. Aceastd
dispozitiune de a se astepta mai intdiu vacanta si apoi
si se intocmeascd tabloul, nu este fericitd, pentru cé
are de consecintd sd favorizeze numeroasele solicita-
tiuni gi interventiuni cari se produc ori de cate ori se
fac asemenea numiri $i astfel se impiedicd ca alegerea
celor mai merituosi si se faca in toatd libertatea.

Pentru a inldtura aceste inconveniente s’ar putea forma
tablouri de inaintare pentru fiecare grad ierachic. Primii
prezidenti ai tribunalelor, Prezidentii acolo unde este 0
singurd sectiune si Primii-Prezidenti ai curtilor de apel
ar putea si fie indatorati ca la anumite date sa co-
munice Consiliului- superior, singuri sau cu avizul cor-
pului judecitoresc respectiv, cari din magistratii dif
circumscriptiunea lor se disting prin cunostintele lor,
prin sarguinta in serviciu, prin meritele lor in fine. lar -
consiliul pe baza acestor recomandari, a informatiilor
ce vor da inspectorii, fiecare pentru circumscriptia lui
si in fine vazand notele si statele de serviciu aflate in
cancelaria Ministerului, dupad un examen amanun_titﬁ

definitive si neschimbate, un an sau doi, astfel ca il
acest interval de timp, Inaintdrile $i numirile sd nu $¢
poatd face decat respectdndu-se ordinea inscriereii

tablow. In acest mod nemultumirile s’ar Imputina, &
inceta competitiunile ce sefacla fiecare vacantd ce $¢
iveste si s’ar da o garantie mai eficace pentru o alé
gere daca nu absolut dreaptd dar cel putin mai bubd
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ca cea de astdzi. Tot deodatd s'ar -evita i aceasta
inconsecintd care se observd uneori, ca un candidat o
datd propus la numire ori inaintare sa fie sters si in-
locuit cu altul la propunerile pentru un alt loc 1dent1c,
fira ca in intervalul ‘celor doud propuneri, uneori
destul de scurt, sa se fi petrecut nici un fapt nou care
sa justifice aceasta stergere ori inlocuire. Candidatul
inldturat este in drept atunci sd intrebe dacd n’a me-
ritat pentru ce a fost inscris in listd, iar daca a me-
ritat pentrit ce a fost sters, si oricari ar fi imprejurd-
rile cari in opiniunea consiliului ar justifica aceastd
schimbare, nu este mai pufin adevarat totusi cd ea
constitue o atingere si descurajare pentru candidati.
Pentru numirile la Curtea de Casatie cred ca com-
punerea consiliului este defectuoasd si ar trebui mo-
. dificati. Nu este potrivit ca alegerea membrilor su-
premei instante si fie datd magistratilor inferiori in
ordinea ierarchicd, adicd celor dela Curtea de Apel.
Opera consiliului nu este in definitiv decat un adevarat
examen al candidatilor, dupd meritele ce au fiecare si
logica cere ca cei ce examineazd sa fie superiori in
grad, ca si se poatd presupune din partea lor mai
multd stiintd si experientd si prin urmare ca alegerea
ficutd sa aibe toatd autoritatea ce se cuvine. De acea

pentru asemenea numiri este bine ca consiliul sd fie"

compus numai din magistrati dela Curtea de Casatie
si anume ori Curtea intreagd sd formeze consiliul supe-
rior al maglstraturex, ceeace ar prezinta cele mai mari
garantii, ori dacd aceastd compunere s’ar gasi prea
numeroasd, atunci mentindndu-se numdrul de seapte
membri, pentru a complecta acest numar, pe langa cei
trei membri din Curtea de Casatie cari figureazd si
azi, si se adauge inci patru ‘alesi de Curte ori in
locul acestor patru alesi de Curte, si se complecteze
consiliul cu primul Prezident si Premdenpl de sectiune
ai acestei Inalte Curti, si In aceastd compunere con-
siliul, credem, cd ar prezinta destule garantii pentru
facerea propunerilor cu toatd impartialitatea pentru
candidafi.
O ultima observatiune am de facut asupra art. 72
din legea de org. judecatoreasca, dupa care functiunea
* membrilor alesi de Curtea de Casatie si de Curtea de
Apel dureazd cinci ani. Dar dupid o trecere de timp
prea lungd se poate ca alesii sd nu mai reprezinte
sentimentele si ideile corpului judecdtoresc din care
fac parte. Afard de aceastd operd pe care consiliul
este chemat si o iIndeplineasca interesand intreaga
magxstraturé este drept cd la aceastd operd sd p'utl—
cipe cat mai multi dintre magistrati inlocuindu-se unii
pe alfii. O duratd prea lungd a acestor functiuni, face
sa se piardd caracterul lor reprezentativ §i sa doban-
deascd un caracter oarecum personal si de autoritate,
- de aceea ar fi util sd se consulte corpuril® ‘j&‘décifm
resti mai des, limitandu-se durata funcfiumiloryicelor

alesi la doi ani, cum a fostla incﬁnuml infiintdriiyco- o

siliului. S i

Acestea sunt Qsér\}"f\hf i }%cut Voi -‘
mai ad@uﬁa W Pentri’a @diéa”:ﬁvea.o jlistitie dare
.54 "Poatd’ StAfa m‘ella 'Statuluii' €A ul nsémhat factor

i pmbagmeugx *mémrewpantxm,\ga\ nprestigiuljustitiei
ssadl putemyedearidicat catymai sus, )ﬁhsmawﬁwwe

sflesidealul go Tjémm) IR agistralua
f p o AR S
SRS rﬁéﬁﬁcﬁ? i E}@‘*Cu“erf St e

mﬂtuatmnqaumecam ce au.magistratii astazi fat# de con-

. ~ﬂlpum}eugrele\ alew&egn,\\mamales seand | gtitqgi strista
y v '!:e—p ‘ag tea?té”pﬂm punerel for la retnfagere
1ol ji Jithitg ! d &, y,ﬂs a;l fagistratifra® i’ inai” poate-fi
»“wm GaRiera decat Penfri cel. favarizati, de morod Th
ldefia: uatmge elerneniselﬁv bune.si ‘davalearepdmnmntra
fste elemente sesvorrgribiria ‘ceasdintai- mtm e

-.?fﬁﬁﬁ'ﬁs‘éasﬁﬂ“‘éfédagf& Gl dgéé‘:‘d “hrea i ingratd

carierd, iar atunci cand vom voi si reparam rdul va
fi prea greu dacd nu chiar prea tarziu.

Termin dorind acestei Inalte Curti pentru anul pe
care-1 incepem astazi, deplina prosperitate in lucrdrile
sale, ca sd se poatd bucura ca §ipand acum de acelas
inalt prestigiu, pe care I'a dobandit prin asiduitatea
in lucru, prin impartialitatea si intelepciunea deciziu-
nilor sale.

Nu pot uita pe prefiosii si indispensabilii nogtri
colaboratori cu cari noi magistratii suntem destinati
a frdi, ca sd zic asa, o viafa comund. Meritul deci-
ziunilor noastre revine in bun parte domnilor avocati,
acestor oameni instruiti si laborxo§1, cari prin rabdarea
si munca lor incordatd, prepara solutiunea cauzelor
§i inlesnesc misiunea judecétorului, Le aduc cu aceasta
ocaziune viile noastre multumiri §i tot de odata le
exprim sentimentele noastre de gratitudine si sim-
patie.

LEGEA

PENTRU

Infiinfarea oficiilor de fnchiriere

(Promulgatd prin  Monitorul Oficial No. 114
din 21 August 1921)

Art, 1. — Orice fel de inchiriere de case pentru lo-
cuit, cat gi pravilii, precum gi de orice fel de clidiri
pentru intreprinderi comerciale sau industriale devenite
libere in orice-mod dela data promulgirii legii, afard
de clidirile ce se construese din nou, se ver face numai
prin oficiul local de inchiriere.

Orice contractare ficutd pe alti cale rémane nuld,
in afari de pedepsele previzute de aceastd lege.

Art, 2. — Oficiul de inchiriere mai are drept:

a) S4 interzicd schimbarea destinafiunii unui imobil,
apartament sau camerd, care in prezent servegte pentru
locuint# ;

b) Si rechizifioneze imobile, apartamente sau came-
rele cari au fost inchiriate in cursul anului 1920 si pe
cari inchiriatorul ar refuza s# le mai inchirieze fird
just motiv, care se apreciazi de oficiul de mchiriete

¢) Se vor putea de asemenea rechizitiona o parta
sau totalitate imobile ldsate nelocuite timp de cel putln
trei luni prin_absenta locatarului dacd acest
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Taxele citre stat, jude} si comuni se suportd de
chiriag, afard de cazul cénd se face in contract alt an-
gajament. . :

Art. 4. — Pentru evaluare se vor ayea in vedere
rolurile de impozit fiscal, locatorul puténd si prezinte
orice acte sau probe ar considera ca necesarii pentru
stabilirea valorii.

Actele de vanzare incheiate intre 1 Ianuarie 1910 gi
1 August 1914, resp. 1916, sunt opozabile ambelor pirti
iar acelea anterioare acestei date numai locatarului.

Aceste acte constituesc insid un element important
pentru evaluare.

Art, 5. — Pentru imobilele compuse din mai multe
apartamente sau privilii se va proceda astfel:

a) Se va stabili valoarea imobilului dup# principiile
stabilite determinandu-se chiria totald.

b) Oficiile de inchiriere vor repartiza dupa datele ce
li so va pune la dispozitie, chiria totald asupra diferi-
telor pravilii sau apartamente.

Art. 6. — Locatiunea camerilor din hoteluri se va
face sub controlul oficiului de inchiriere.

Tarifarea camerelor se va face in baza upui regu-
lement intoemit de oficiul de inchiriere.

Oficiile de inchiriere

-

Art, 7. — Ministerul de interne va putea institu'
“oficii de inchiriere in toate comunele urbane. In comu-

nele cu o populaiune numeroasi se vor putea institui
mai mulite ofieii,

In comunelo rurale in cari se va simti crize de lo-
cuinte sau ridiciri exagerate de chirii, ministernl de
interne, dupi cererea motivati a prefectului, va putea
autoriza consiliul comunal s aplice dispozitiunile pre-
zentei legi, exercitand toate atributiunile date oficilor
de inchiriere.

Art. 8. — Oficiul de inchiriere va fi format din:

a) Seful oficiului cu personalul de birou necesar.

b) Comisiunea deliberativa.

Art. 9. — Comisiunea se compune din primarul ora-
gului sau un delegat al siu, de preferin{a consilier co-
manal sau membru in comisiunea interimars, un jude-
citor delegat de pregedintele Tribunalului, seful oficiului
de inchiriere, un chiriag §iun proprietar, trasi la sorti
de presedintele comisiunii. Judecdtorul va prezida ge-
dintele.

Art. 10. — Seful oficiului are ca atribufiuni:

a) Lucririle de birou

b) Pregitirea si executarea hot&rarilor comisiunii.

Art. 71. — Proprietarii de imobile ‘de orice fel sunt
obligati si anunfe cu 3 luni inainte oficiului de in-
chiriere imobilele ce vor deveni libere, iar oficiul de
inchiriere este obligat a afisa cu 2 luni inainte do Sf.
Gheorghe si Sf. Dumitru lista acestor imobile.

Camerele mobilate ce vor deveni libere vor fi anun-
tale de proprietari oficiului pand in 16 zile, iar oficiul

le va anunta in termen de & zile dela primirea acestei

ingtiin{dri; fav camerele de hotel vor fi anuntate zilnic
la oficiul de inchiriere gi imediat dupd eliberare.

Art. 12, — Comisiunea va examina toate cererile de
locuin{e i va delibera §i hot#rd in chestiunile menti-
onate la art. 2.

Art. 13. -~ Comisiunea pronun{d deciziuni amanuntit
motivate. b

Deciziunile se jau cu majoritatea de voturi. Ia  caz
de paritate yotul presedintelui decide,

Art. 14, — Contra deciziunilor comisiunii se poate
face apel la tribunal in termen de 10 zile libere dela
eomunicare. Tribunalul va judeca aceste apeluri de ur-
gentd gi cu precideri,

Art. 15, — Cheltuelile oficiilor se vor suporta de co-
mune. ¥ g

Se va deschide pe seama Ministerului-de interne cre-

.

ditul necesar pentru avansarea acestor cheltueli gi in
urm# se va cere fiecirei comune restituirea sumelor
plitite.

Art. 16. — Oficiile de inchiriere sunt independents
de oficille de locuinte din teritoriile alipite cu cari nu
vor avea decat legdturi de serviciu informative.

Art. 17. — Contractele de inchirieri vor fi supuse la
taxe in modul urmétor:

Pentru chiriile dela 1000 lei in sus se va perceps o
taxd proportionald de 20 la mie. Fractiunile de mii se
vor socofi mii intregi.

Taxele se vor pliti pe jumitate.de ambele pari.

Art. 18. — Tribunalul va fixa cheltueli de proces
duble taxei previzute la art, 17,

Cheltuelile se plitesc de partea care a pierdut pro-
cesul,

Taxele previizute la art. 17, cheltuelile de proces i
amenzile previzute la art. 19 se invaseazd pe seama
bugetului comunei c#reia aparfine imobilul.

Art. 19. — Contraventiunile la dispozitiunile acestei
legi se vor pedepsi:

a) Cu 1.000—10.000 lei amendd pentru cei cari con-
travin dispozitiunilor dela art. 1 fie prn inchiriere in
afari de oficiu, fie prin angajamente necuprinse in
contractul de inchiriere.

b) Cu 100 - 1000 lei pentru cilcarea oricdrei alte
dispozitiuni a legii de fatd si regulamentulai ei de a-
plicare.

Amenzile se vor putea pronunfa atat contra locate-
rului, cdt si in contra: locatarilor in acelag timp.

Art. 20. — Plata chiriilor stabilite prin legea de fatad
se va face proprielarilor de cdtre chiriagi la termenul
stabilit; iar in cazul cand proprietarul refuzd sa pri-
meascd chiria, chiriagul o va consemna in termen de
48 ore dela expirare la Casa de depuneri, la adminis-
tratia financiard sau perceptiile fiscale, iar recipisa o
va depune la oficiul de inchiriere respectiv, de unde
proprietarul e obligat si o ridice firdi a fi nevoe de
formele ofertei reale.

Art. 21. — Ministerul de interne va elabora un re-
gulament de administrafie care va stabili modul de pu-
nere in aplicare a dispozifiunilor prezentei legi.

Art. 22. — Toate dispozitiunile contrarii din legile
$1 regulamentele anterioare se abrogi.
Art. 23. — Prezenta lege se va pune in aplicare

dupd 10 zile dela publicarea ei in Monitorul Oficial.

NOTA— Prezenta lege face parle din seria ne-
sfargita de legi impuse de rdsboiu. Contravine insd
principivlu fundamental unes atari legislativng : nw
este limitata in timp in ce priveste durate si sfera
de aplicafiune. Apoi confine dispozifiuny incomjlecte,

“neclare i unele contradictorii. Legislafia rdsboului

este an genere incomplectd, cdci scopul e nu este s@
consacre regquli de drept permanente, ci s@ remediest
unei stari de lucruri weprevizute si daundtoare ')-
Dacd dar din punct de vedere al normelor de le-
giferare wy i s'ar putea aduce critici unei atari legi,
apov din punct de wvedere al neobservirei sferel de
aplicatiune legea poate fi criticatd. Ea confine un
principiv bun, acela al intervenfiunei autoritdfet in

1 Jatd cum caracterizeazd logislatiunea riisboiului d. Profesor

Reng Japiot in lucrarea sa , Droit procédural de la guerre®, pag. 12;
wyArranger les choses pour le mieux; en se servant des institu-
ations existantes et au besoin en violint leurs lois fondamentales,
»0bténir Je résultat le moins mauvais ou en tout cas un résultat
snécessaire, aboutir 4 temps ou au moins avec le minimum de
»retard, chercher a faire vite, plutét qu'a bien faire lorsque I
»c6lérité semble avant lout exigée, ete.

-y Voila les traits que l'on rencontre a chaque pag dans le do-
»naine du droit de la guerre*, : =

!
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materie de locafiune ; principiul este bun pentru cd
are de scop sa inldture wn rdw, care in starea lu-
crurilor de asta-zi constitue o calamitate. S'a ajuns
cu dorinta de speculd a lpser de locwinfe asa de
departe, n cat se cere pe o camerd in subsol, cate
10-15.000 lei anual, iar pentru un apartament cate
50-100.000 lev chirie anual. Legiwitorul avea inda-
torirea sd intervingd.

0 atare 'ege, insa, caracterizatd de vremurile ce
o tmpun, trebuie neapdrat sa fie lmitatd in timp
sl in funcfiune de alte legi. Legea aceasta trebuia
s fie complementul legei prelungivei durater inchi-
rievilor st aplicabild imprewnd cu aceastd lege si nu-
mar pe durata ei. :

Aplicatd singurd dupd incetarea prelungirer le-
gale a termenelor de inchiriere, ea va fi o lege rea,
va da loc la abuzuwrl, la neajunsuri, sicane, pier-
dere de timp gi va nedreptdfi majoritatea chiriagilor.

Un singur exemply va demonstra viile acester legi.

Incetand prelungirea legald, mii de locatari vor [i
siliti de proprietari s@ se mate. Oficiul va fi sesizat
la randu-i de mit de cereri de inchirieri, unele a
celor noi venifi, altele a celor cdrora proprietarii
n mak vor s@-i find ca chiriagt. Dacd la aceastd
sibuagiune addugam situafia cretatd prin dreptul de
preferint@ pus de lege in favoarea unor anumifi
chiriagi, rezulatul va [i cd un pwndr  mare de
chiriagi vor ramane fard locuinfd. ;

Apoi, cum va fi e mdsurd oficiul s@ find seamd
cw ocazia plasdrer chiriagilor de nevoile impuse lor
de functiune, profesiune, familie etc ? Cum va puten
efectua plasdrile la timp in caz de contestafiune
asupra cuantumulue chiriei ?

Dar legea confine contradicfiuns. Art. 1 prevede,
sub sancfiunea nulitdfel, c@ orice inchiriere se va
face numai prin oficiul local de inchiriere, dela data
promulgdres legei, adica 21 August a. ¢ art. 23
prevede ca legea se va pune in aplicare dupd 10
zile dela publicavea ei in , Mowitorul Oficial® adicd
1 Septembrie a. ¢. Care este data de cand se aplicd
legea : 21 August saw 1 Septembric?

Dar legea nu se poate aplica, fdrd ca oficiul de
inchiriere s ia finfd si fard de un requlament de
aplicare. Or, suntem la 1 Septembric §i nu avem
oficiuy tar requlamentul abia azi Sa publicat in
Mowitor. Aceasta inseamnd cd trdesc sub sancliunea
nulitafel, convenfiuni de locafiune impuse de nece-
sitdfi, pand cand se vor institui comisiunile.

Legea insd, asa cum este alcdtuitd, va necesita
cheltwieli enorime de punere in aplicare si deci in-
grewerea budgetului Statului cu sume mari de bani ;

or; pand la 1922 Aprilie, numdrul locafiunilor de

efectuat va fi restrans.

Dacd nw va swrveni prelungirea termenelor, la
23 Aprilie 1922, oficivl astfel cun e aleatwit prin
lege nw va putea satisface nici o cerere @ celor cari
vor fi anunfaft in wltimul monent @ nw mar swnt
finugt in cas@, si o atare lege wrma si aibd in
vedere o sttuafiune de asemenea nalurd, singura cgre

"0 justifica.

Se impune, dar, prelungivea legald o termenelor
st aplicarea acestei legi concomitent cu acew de pre-
lungive,—fard aparatul numeros de funcfionari de
care se vorbeste,—pentru cele cateva cazurt excep-
tionale ce se vor i pe dwrata prelungirel.

GEORGE PETROVICI

Bucuregti, 1 Septembre 1921 Avocat

REGULAMENTUL
Legii pentru infiinfarea oficiilor de inchiriere.
(Publicat in ,Monst. Of. No. 120 din 1 Sept. 1921)-

CAP. I
Organizarea oficiilor

Art. 1.—Fiecare oficiu de inchiriere este format din

a) Seful oficiului cu personalul de biurou;

b) Comisiunea deliberativd.

Art, 2. — Biuronl este compus din fanctionarii nece-
cesari, aprobafi de ministerul de interne, §i este con-
dos de geful oficiului.

Salariile se vor fixa in raport cu situafia oragului si
in conformitate cu tabloul anexa.

Art. 3. — Seful oficiului se numegte de Ministerul
de interne, de preferintd dintre magistrafi sau functio-
nari de carierd, carora li se vor pastra drepturile de
stabilitate i inaintare in tot timpul delegatiei.

Ceilalti functionari se numesc de minister in urma
propunerii gefului oficinlui.

Art. 4. — Comisiunea deliberativd se compune  din-
tr'un magistrat pregedintele comisiunei, primarul ora-
sului sau un delegat al sdu, de preferin{d consilier
comunal sau membru in comisiunea int:rimara, seful
cancelariei oficinlui, un chiriag §i un proprietar tragi
la sorfi de presedintele comisiunei din liste de cate 10
chiriagi §i 10 proprietari prezentate de organizatiile
locale recunoscute. :

In localitdtile unde sunt mai multe organisafii recu-
noscute, fiecare organizatie va depune cate o listd de
5 persoane, iar tragerea la sorti se va face {inandu-se
seami de toate persoanele propuse.

In lipsi de organizafiuni recunoscute, listele se vor
forma de citre prefecturile de orage sau in lipsi de
prefecturile de judet.

Termenul pentru care este valabili fragerea la sorti
este de un an, incepind dela 1 Ianuarie.

Primul termen expird la 31 Decembrie 1921,

Odati cu tragerea la sorfi a chiriasului si proprie-
tarului ca membri, se vor trage la sorti §i substitufii
lor, cari ii vor putea inlocui la orice sedintd Ia care
nu pot participa.

Chiriagii §i proprietarii iesifi la sorfi pot fi inldtu-
rati din comisiune numai in cazul cénd prin purtarea
lor ar impiedeca lugrarile comisiunii.

Inliturarea se,face printr’o deciziune a comisiunii,
supusd-apelului la tribunal in termen de zece zile lihere
dela comunicare.

Apelul se depune la cancelaria oficiului, care il inain-
teazi imediat tribunalului, Pana la judecarea apelului
va lua parte la gedinfele comisiunii substitutu]l mem-
brului suspendat.

Membhrul inliturat ya fi inlocuit prin tragere la sorfi,
valabila pénd la 31 Decembrie.

Magistratul va fi delegat de presedintele tribunalului
local. Totdeodatd pregedintele tribunalului va desemna
un magistrat care si-1 inlocuiascd in caz de lipsi. De-
legatia nu se poate retrage decat de Ministerul de
Justitie.

Magistratul continud a indeplini i atributiunile sale
judecatoresti.
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Art. 5. — Ministerul de Interne va putea institui
oficii de inchiriere in toate comunele urbane.

Pentru stafiuni balneare sau climaterice, Ministerul
va lua avizul primariei, prefecturei §i comisinni supe-
rioare a locuintelor.

In comunele cu o povulatie mai numeroasd, se vor
putea institui mai multe oficii.

Deciziunea ministeriald, prin care se constitue ofi-
ciul al doilea si urmitoarele va stabili imparfirea ora-
gului intre diferitele oficii.

Ministerul de Interne va putea hotara desfiintarea
oficiilor, in urma cererei primarului §i cu avizul pre-
fectulni gi al comisiunii superioare de locuinte.

Art. 6. — In comunele rurale sau in statiunile bal-
neare unde nu sunt oficii de inchiriere §i se va simti
criza de locuinte sau ridicdri exagerate de chirii, Mi-
nisternl de Interne, dupid cererea motivata a prefec-
tului judetului, va putea autoriza consiliul comunal s&
aplice dispozifiunile legii §i regulamentului oficiilor de
inchiriere in total sau in parte.

Consilinl comunal va indeplini atributiunile comisiunii
deliberative, iar notarul (secretarul comunal) pe acelea
ale sefului cancelariei oficiului.

Art. 7. — Pe langi Ministerul de Interne va func-
tiona un ,oficiu central de locuinfe“, care se va com-
pune din:

@) Biuroul oficiului;

b) Comisiunea superioard a locuintelor.

Ast. 8. — Biuroul oficiului, condus de un director,
va avea numarul de fanctionari aprobati gi numiti de
Ministerul de Interne dapd cererea directorului.

Salariile lor vor fi conforme cu anexa gi se vor pliti
din bugetul Ministerului de Interne.

Art. 9. — Comisiunea superioard a locuintelor se
compune din :

Un delegat al Ministerului de Interne;

Un delegat al Ministerului Muneii ;

Un reprezentant al Ministerului de Justitie;

Un reprezentant al chiriagilor ;

Un reprezentant al proprietarilor.

Directorul oficiului central.

Reprezentantii chiriagilor §i proprietarilor se vor fixa
de citre organizatiile -respective din Bueuregti.

Odatd cu reprezentantii, acestea vor desemna gi doi
substituti, cari ii vor putea inlocui oriednd lipsesc.

Inldturarea lor se face in conformitate cu art. 4 din
prezentul regulament, cu drept de apel la tribunal.

Minigtrii de interne, muncd §i justifie gi subsecre-
tarul de Stat de interne pot lua parte la gedintele
comisiunii prezidand gedintele la cari participa.

-Comisiunea i§i va alege preyedintele gisecretarul cu
majoritate de voturi pe termen de un am. :

Art. 10. — Atributiunile oficiului central de locuinte
sunt: !

@) Conducerea lucririlor administrative ale oficiilor
de inchiriere gi inspectarea lor; toate drepturile Mi-
nisterului de Interne in materie de locuinte se exercitd
prin oficiu ;

h) FHacerea statisticelor necesare pentrm cunoagtersa
crizei de locuinte ;

¢) BExplicarea articolelor din lege gi regulament care
ar da nagtere la interpretdri deosebite;

d) Studiul chestiunei locuintelor din toate punctele
e vedere gi pregatirea unui proiect-pentru strangerea
tuturor lucrarilor menite si amelioreze criza de locuinte,
sub conducerea comisiunii superioare de locuinte;

¢) Orice insarcindri i s'au dat prin regulamentul
legii pentru incurajarea constructiunilor de clidiri sau
de citre celelalte ministere in leghiturd cu criza de
locuinte. 5 :

Art. 11. — Lucrarile dela punctele a si b ale artico-
lului - precedent sunt de competinta cancelariei, iar

lucririle dela punctele ¢, d gi e, precum gi orice lucréri
de importantd generald, sunt de competinta comisiunii.

Art. 12. — Cheltuelile oficiilor, in conformitate cu
organizarea aprobatd de Ministerul de Interne, se su-
portdi de comune, cari le previad in_bugetele lor or-
dinare. z

Comuna incaseazi veniturile previzute la art. 17,
18 gi 19 din lege si la finele anului finaneiar, in cazul
cand deficitul a fost mare, inainteazi Ministernlui de
Interne contul recapitulativ al cheltuelilor si incasarilor,
pentrn & se examina daci nu este locul ca Statul sd
contribuie in parte la cheltueli.

Pentru exercitinl 1921—1922 primariile deschid cre-
dite extraordinare.

Art. 13. — Se va deschide pe seama Ministerului de
Interne. creditul necesar pentru avansarea sumelor ne-
cesare constituirii oficiilor de inchirieri gi plata chel-
tuelilor oficiului central.

Plitile ficute de Ministerul de Interne pentru orga-
nizarea grabnici a oficiilor se vor restitui Statului de
comune, imediat dupi deschiderea creditulni mentionat
la articolul precedent.

CAP. 11
Jompetinfa
A. Generalitati

Art. 14. — Atributiunile oficiilor de inchiriere sunt:

a) Inchirvierea tuturor imobilelor gi clddirilor pentru
locuit, privilii si orice intreprinderi comerciale sau in-
dustriale cari se gisesc libere la data de 24 August
1921, san vor deveni libere, prin orice imprejurare,
dupd aceastid data.

Se excepteazi clidirile §i apartamentele noui neter-
minate, adici nelocuite pan% la 1 Tanuarie 1921, stil
vechiu.

Orice inchiriere ficuti pe altd cale este nuld, iar
contravenien{ii se vor pedepsi conform art. 19 din
lege ;

gb) Interzicerea schimbérii destinatiei unui imobil, -
apartament sau camerd care servea de locuin{d la in-
trarea legii in vigoare sau ulterior;

¢) Rechizitionarea imobilelor in condifiunile art. 29
gi 30 din prezentul regulament ;

d) Fixarea chiriilor din contractele incheiate prin-
‘tr'insul ; :

¢) Fixarea ordinei in care se vor satisface cererile
de inchiriere; :

f) Pronuntarea amenzilor ; z

7) Controlarea locafiunii camerelor din hoteluri gi
formarea regulamentului pentru tarifare;

h) Statistici complecte in legdturd cu chestiunea
locuintelor gi chiriilor; i

7) Orice insircinari date prin regulamentul legii
pentru idcurajarea constructiilor de cladiri.

Art. 15. — Detindtorii sub orice titlu a oricaror feluri
de imohile de inchiriat, cu exceptia cladirilor noui ter-
minate dupd 1 Ianuarie 1921 st. v., sunt obligafi sd
anunte oficiului de inchiriere local imobilele ce vor
deveni libere, cu trei luni inainte de liberare.

In cazul cand nu se cunogtea din vreme c# imobilul
se va libera, proprietarul va anunta oficiul in termen
de cinci zile libere dela luarea in cunogtinti.

Camerele mobilate se vor anunta cu 15 zile inainte,
afard de cazul prevazut la aliniatul precedent.

Chiriagii cari se muti sunt obligati a anunta oficiul
de locuinte in termenele previzute la alineatele 1, 2 si.
3 ale prezentulni articol.

Binrourile de populatie vor comunica saptiménal
oficiului de locuinfe toate mutdrile ce i s’au semnalat

Instalarea uneia sau mai multor persoane intr'un
imohil, apartament sau camerd pe timp mai indelungat



P

473

de cinei zile trebuie anuntatd oficiului local de inchi-
jere. -

& Art. 16. — Detinatorii de locuinte -de inchiriat vor
face anuntarea in scris, dand neapirat indicafiuni
asupra cuprinsului imobilului sau apartamentului, chiria
protinsd, orele cand poate fi vizitat si orice ar crede
necesar sa fie cunoscuf chiriagului.

Oficiile vor cauta si pund la dispozifie formulare
tipirite de anunfdri. In lipsi de imprimate se va afiga
nn model.

Art, 17. — Propriefarii constructiilor noui, cari sunt
seutite de obligagiile impuse prin legea §i regulamentul
oficiilor de inchirjeri, sunt obligati s& anunte oficiul
Jocal de inchiriere §i sa ii pund la dispozifie actele
doyeditoare.

Comisiunea deliberativi examineazs situatia in prima
gedintd.

La oficin se vor afiga pe un singur tablou, imobilele
soutite, ardtandu-se mumele proprietarului, strada gi
numirul unde este situat §i numarul deciziunii comi-
siunii.

Proprietarii cari contravin, vor fi pedepsiti conform
art. 19, alineatul 2 din legea oficiilor.

Art: 18. — Oficiul va publica imobilele de inchiriat
gi chiria cerntd, daci pretenfiunea nu este manifest
exageratd, atat pe cale de afisare la localul oficiului,
¢at gi prin jurnalele cari ar accepta gratuit aceasta.

In caz cand chiria este manifest exageratd, oficiul va
face 0 evaluare provizorie gi se va afiga constatarea
ficutd la evaluare. Chiria definitiva riméne a se deter-

~ mina conform art. 31—37.

- Art. 19. — Persoanele cari voesc a inchiria, vor face
gorerea in scris citre oficiul de inchiriere respectiv.

ﬁ Ele vor arita ocupatiunea lor, motivele pentrn cari se

- mutd, compunerea familiei, oamenii de serviciu §i orice

indicatiuni ce ar crede necesare. Persoanele cari se

mutd, venind din altd localitate, vor arata motivele cari
le determind instalarea in comund, prezentand si auto-
risarea biuroului populatiei. -

Oficinl va face toate inlesnirile posibile persoanelor
cari volesc a vizita imobilele pentru inchiriere, putind
cere sprijinul politiei in cazul cénd cel ce il locuegte
| aratda o vaditd rea vointi.

. Art. 20. — Oficiile vor tine doud registie speciale,
{in cari unul pentru cererile de locuinte gi altul pentru

- annnfurile de case de inchiriat.

Inregistrarea se va face strict in ordinea primirii ce-
terilor §i anunfurilor.

Art, 21. — Asupra fiecirei cereri se va da de catre
tomisiune o deciziune motivatd aminuntit. :

- 4rt. 22, — Deciziunile prin cari se hotdrdgte o i1chi-
ligre vor contine toate elementele necesare contractarii;
in cazuri urgente se va prevede termenul in care trebuie

8 8¢ facd. contractul de inchiriere. Tmediat ce o deci-

. ne-de inchiriere a devenit definitivd, pirtile vor face

- tontractul §i-1 vor supune oficiului pentru vizare, atagand
thitanfele primfriei sub care s’a incasat taxa previzuti
8 art. 17 din legea oficiilor de inchiriere. Un exemplar

06 contract netimbrat riméane la oficiu. Oficiul va fine

o registrn special al contractelor vizate din care se

¥ 44 numere de ordine contractelor.
~ Art. 23. — In cazul cand detinitorul imobilului refuzi

. ‘4erea contractului in termen de 15 zile dela data cand

devenit decizia definitivd sau in termenul previzut

decizie, oficiul este autorizat si considere imobilul

Ieehizitionat in conformitate cu art. 2, alin. b din legea

filor. Definitorul imobilului va fi condamnat ca con-

‘enient legii §i regulamentului oficiilor de inchiriere.

ful oficiului va libera chiriagului o copie legalizatd

decizia comisiunii relativd la inchirierea imobilului,

56 putea servi in lipsa contractului.

Art. 24. — Se intelege prin ,clidire san constructie
noud” in sensul prezentului regulament :

1. Imobilele construite din nou in intregiue ;

2. Pirtile de imobile construite din nou, dacd se pof
utiliza separat de restul imobilului.

Art. 25. — Orice inchiriere de imobile supuse obli-
gatiunilor legii oficiilor de inchirieri, ficuti firi incu-
viintarea oficiului de inchirieri local este nuli de drept.

Toti functionarii administrativi §i poliienesti sunt
obligafi s& anunte oficiului cazurile pe cari le cunosc.

-Seful cancelariei oficiului face cercetéri, incheie ac-
tele gi deferd cazul comisiunii deliberative Ia prima
intrunire.

Comisiunea pronuntd amenzi dela 1.000 Ja 10.000 lei
contra ambilor delicuen|i §i dispune evacuarea.

In cazul cand chiriagul se gésea in conditiuni de a
ocupa imobilul in conformitate cu prezentul regulament,
pierde randul de prioritate §i va fi trecut la finele listei
persoanelor cari au solicitat locuinte.

Art. 26.— Termenul de inchiriers maxim este de
un an, contractul putdndu-se reinoi.

In general contractele se vor incheia pe termenele
obignuite in localitate dupi felul imobilulni, ins# in li-
mita termenului de un an,

C. Interzicerea schimbarii destinafiuni
imobilelor

Art. 27. — Deciziunile de acordare de imobile vor
contine destinatiunea pe care chiriagul o poate da imo-
bilului.

Chiriagul nu are drept a da altd destinaiune fard
incuviintarea oficiului. s

Contravenientii vor fi condamnati, in afara de amenda
la restabilirea situatiei, sub pedeapsi de anularea de-
ciziunii prin care li s’a atribuit locuinta. >

Art. 28, — Proprietarii cari locuesc in imobilul lor
sau detinitorii sub orice titlu cari voiesc sd schimbe
destinatiunea unui imobil, apartament sau camerd, care
in prezent servegte pentru locuintd, vor adresa cererea
oficiului local de inchirieri, care va putea respinge Go-
rerea motivind deciziunea.

Nu intrd in prevederile acestui articol transforma-
rea uneia sau mai multor camere de locuit, carora I
se di altd intrebuintare dupd necesitifile domestice
ale detindtorului sau familiei, fira a putea fi intre-
buintate insi ca pravalii, depozite de marfuri, ete.

D. Rechizitionari

Art. 29. — Oficiul va pute rechizifiona : :

1. Imobilele, apartamentele sau camerele cari au
fost inchiriate in cumrsul anului 1920 sau ulterior §iin-
chirietorul ar refuza &% le- mai finchirieze fird just
motiv.

Oficiul este in drept a aprecia dacd faptele invocate
constituesc un just motiv. -

2. Imobilele, apartamentele sau camerele lisate ne-
locuite cel putin 3 lani prin absenta locatarnlui, daci
acesta utilizeazi o alti locuintd sau nu -prezintd ofi-
ciului o justificare serioasd a absenfei.

Ingrijirea mogiei sau o intreprindere temporari vor
fi considerate ca justificare serioasi.

Art. 30. — Rechizitionarea se face printr'o deci-
ziune a comisiunii, :

" Cu 30 zile libere inainte de ziua fixati pentru cer-
cotarea cazului de citre comisiune, biuroul oficiului va
anunta pe detentorul locuintei prin citatie emisi o
oficin i inménatd in conformitate cu procedura ciyili.

B. Fixarea chirviilor

Art. 31. — Otficiile de inchiriere vor fixa chiriile
pentru toate contractele incheiate printrinsele.
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In deciziunea prin care se atribue imobilul sau a-
partamentul se fixeazd sx chiria.

Art. 82. — Chiria maximd se stabilegte dupd urmi-
toarele norme :

1. Pentru locuintele cari existau in vechiul regatla
1 August 1916 si in teritoriile alipite la 1 August
1914 se va socoti 15°/, asupra valorii lor la acele date.

2. Pentru imobilele construite dela 1 August 1916,
respectiv 1914, pand la 1 Ianuarie 1920, se va socoti
10 509/, asupra costului de constructie.

3. Pentru imobilele construite in cursul anului 1920
se va socoti 8%/, asupra costului de constructiel

Toate datele din prezentul articol sunt socotite pe
stil vechiu.

In cazul cind costul construcfiei a fost stabilit in
ruble sau coroane, transformarea in lei se va face pe
urmatoarele haze :

a) Pentru constructiile dinainte de 1918 se va so-
coti coroana egald cu leul gi rubla egald cu 2 lei, 60
bani ;

b) Pentru constructiile ultenoale se va socoti co-
roana egald cu 50 banl §i rubla Romanof sau Lew e-
gald cu leal.

Art. 33. — Peste chiriile stabilite la articolul 31 se
vor aconda sporuri de:

@) Pentru localurile de privilii cu o situatiune ex-
ceptionald, pand la 50°/o din chirie ;

b) Pentru apartamentele §i camerele mobhilate, pand
la 25°/, din chirie ;

¢) Pentru serviciu, pand la 50°/, din chirie ;

d) Pentru incilzit, apd caldd gi lumind, dela caz
la caz;

e Peutru gudlm si instalatii de agr ement excep-
tionale, pani la 200/0
~ Oficiul va putea spori sau reduce sumele fixate, in
timpul duratei contractolui, dupd cum se schimba im-
prejurarile.

Oficiul va putea autoriza pe Gh]118$l in caz de rea
voints din partea inchirietorului, si facd cheltueli ne-
cesare pentru executarea obligafiunilor dela punctels
¢ §i d, in limitele conditiunilor stabilite.

Art. 34. — Taxele citre Stat, judef si comuni se
suportd de chiriagi proportional ecu partea de imobil
ocu%ata, afard de cazul cand se face un alt angaja-
men

Repartizarea taxzelor intre chiriagi, in cazul cand nu
se infeleg, se va face de oficiu.

Art. 85. — Pentru evaluarea 1mob11elor se Vor avea
in vedere in primul rand rolurile de impozit fiscal.

Locatarul nemulfumit cu aceastd evaluare va putea
88 prezinte orice acte san probe ar considera ca ne-
weesarii pentru stabilirea valorii.

Art, 36, — Actele de vanzare incheiate intre 1 Ia-
nuarie 1910 §i 1 August 1914, respectiv 1916, sunt o-
pozabile ambelor parti.

Actele de vanzare anterioari nu sunt absolut con-
cludente in contra locatarului insi constituesc un ele-
ment important pentrn evaluare.

Art. 57. — Pentru imobilele compuse din mai multe
apartamente sau pravalii se va proceda astfel:

a) Se va stabili valoarea imobilului dupa principiile
stabilite, determinandu-se chiria totali ;

b) Oficiile de inchiriere vor repartiza, dupid datele
ce li se va pune la dispozifie, chiria totald asupra di-
feritelor pravilii sau apartamente.

F. Ordinea de preferinta a chiriagilor

Art, 38. — Se vor da preferintd solicitatorilor in or-
dinea urmatoare :

a) Acelora cari posed contracte pentru imobilul ce-
rut cu condifiunea ca contractul si aibi data certi
antorioard zilei de 21 August 1921 ;

- formitate cu art. 38.

ST

) Locatarilor cari ocupd in mod legal gi real imo:
bilul, apartamentul sau camera;

¢) Parintii, copiii i frafii sau surorile detentoruly
locuintei ;

d) Pentru oficiile Statului, judefelor i comunelo
san trimigilor statelor streine ; |

e) Lhmasﬂor altor imobile dm localitate evacuafi fn
baza unei hotdriri judecitoresti sau a oficiului de in.
chirieri;

i) Persoanelm cari ocupd apartamente mai incspj.
toare in aceeag locahta.te,

9 Cmrlasllor cari convin sa lase propnetarulm imo-
bilal in cari locuesc, daci acesta se mutd personalin
acest imobil gi locuegte in aceeag localitate ; ‘

) Functionarilor Statului, judetelor gi comunelor, in
comunele unle ocupa functiuni permanente, in ordine
urmatoare : |

1. Aceia cari locuesc la hotel san in camere mo-
hilate ;

2. Aceia mutati din alte localitati;

3. Aceia cari locuesc in condifiuni improprii, car
ramén Ia aprecierea comisiunii ;

Se va da preferin{d functionarilor cdsatorifi.

7) Functionarii particulari, in aceeagi ordine ca s |
alineatul precedent; oficiul va putea da o precdders |
functionarilor institutiunilor in legiturd cu un interes |
public ;

) Souetatllor dp binefacere recunoscute persoans |
morale prin lege sau de Ministerul muneii;

k) Persoanelor cari se ca.satoresc,

1) Familiilor numeroase cari ocupa locuinfa vidit i m-‘ |
suficiente ;

m) Persoanelor cari se mutd din alte localitati, daci
au fost autorizate anterior de biuroul populafiei gi pro-,
beazi ne{ndoelnic ci au ocupatiune folositoare inters:| |
sului general.

Art, 9. — Oficiul poate refuza locuinta acelora cat|
se muti din alti localitate, chiar dacd posed autoriza
rea biuronlui de populat.e, in cazul cand nn probemw
ci instalarea lor in comuni este canzati de exercify|
rea unei profesiuni sau ocupatiuni recunoscute -utili i
pentru localitate.

Art. 40. -— Pe misuri ce se vor ivi cereri del-
cuingd oficinl le va clasa in tablouri separate, in con

i
Tablourile vor fi puse la dispozitiunea publiculiif
spre ‘consultare.
Art. 41— Imobilele, apartamentele §i camerele mo g
bilate corespuuzatoale necesnatﬂor, se vor atribui 0f
bligatoriu in ordinea fixatd, prin art. 38 gi dupd dnﬁ 3
inregistririi cererii persoanelor preferate. .
Art 492, — Priviliile se vor atribui de prefemtam 3
ordinea urmitoare :
1. Chiriagilor actuali, cu conditiune sa contume ew* 1
citarea aceleay profesiuni; d
2. Solicitatorilor cari au exercitat in locahtate s.ceﬂll F
profesiune, in ordinea inregistririi cererii.

G. Amenzile

Art. 43, — Aceia cari contravin dispozifiunilor
si regulamentului oficiilor de inchmerl, fie nein
nind vre una din obligatiunile puse prin ele, fie
cand acte oprite se vor pedepsi :

@) Cu 1.000—10.000 lei amendd peutrn cei cati
travin dispozitiuniler dela art. 1 din lege, fie pr!
chmere in afard de ofieiu, fie prin angajamente
cuprinse in contractul de inchiriere fdcute cu int
gniue‘a de a eluda prevederile legii sau regul
ului ;

) Cu 100—1.000 lei pentru cilcarea oricirei
dispozitiuni a legu de fatd si regulamentnlm
phcare
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Amenzile se vor putea pronunta atat contra locato-
rilor cat §i contra locatarilor in acelag timp.

Amenzile se cuvin comunelor cidrora aparfin imobilele.

Art. 44.— Contraventiile la legea de fata se vor con-
stata de cdtre tofi ofiterii de politie judiciari, de gefii
oficiilor de inchiriere si de cdtre ceilal{i functionari ai
oficiilor de inchiriere, cdrora Ministerul de Interne l:
va da delegatie personala. :

Art. 45.— Seful biuroului oficiului va supune toate
procesele-verbale de constatarea contraventiunilor co-
misiunii spre judecare.

El va comunica amenzile pronunfate primiriei co-
munei cireia se cuvin.

Incasirile se va face prin aplicarea legii de urmériri,

II. Locafiunea camerelor din hoteluri

Art, 46. — Inchirierea camerelor de hotel, precum si
inchirierea diferitelor apartamente sau camere mobilate
cari se inchiriazi cu ziua, se va face numai prin ofi-
ciul de inchiriere.

In oragele mari se vor putea infiinta oficii speciale.
pentru hoteluri, cirora li se va putea da in competintd
§i apartamentele §i camerele mobilate.

In localitatile unde oficiile vor socoti ci se poate
Jasa liberd inchirierea camerelor de hotel, vor supune
Ministerului de Interne spre aprobare copie de pe de-
ciziunea luatd de comisiunea deliberativi a oficiului.
Ministerul va decide dupd Iuarea avizului comisiunii
superioare de locuinte.

Art. 47. — Hotelurile vor réméne numai pentru adi-
postul pasagerilor. 3

Nimeni nu poate rimane in hotel mai mult de 15
zile neautorizat de oficiul de inchirieri. Autorizirile se
yor da motivat §i numai in cazuri exceptionale.

Se excepteazi dela obligatia de a obfine autorizatie .

1. Parlamentari.

2. Corpul diplomatic.

Art. 48.— Nimeni nu poate ocupa camere mai multe
decdt cele atribuite de oficiul de inchiriere, propor-
tional eu numirul membrilor familiei.

Art. 49. — Hotelierii, hangiii persoanele cari in mod
obignuit dau cu chirie apartamente sau camere mobi-
late cu ziua, precum si inchirietorii de paturi, imediat
ce au libere apartamente mobilate ~sau paturile, *vor
incunostiinta despre aceasta oficiul de inchiriere, care
va ingriji a le atribui fira intdrziere solicitatorilor.

drt. 50. — Hotelierii, hangiii, persosnele cari in
mod obisnuit dau cu chirie apartamente sau cawmere
mobilate cu ziua, precum gi inchirietorii de patari,
imediat ce le sosesc cilatorii atribuiti de oficiul de
inchirieri, se vor conforma legii controlului hotelurilor,
cafenelelor gi altor stabilimente inserand in registru
pe cilitori §i forménd buletine.

Art, 51. — Oficiile de inchirieri vor putea infiinfa
la giri un serviciu permanent de zi si de noapte pen-
tru atribuirea e¢amerilor din hoteluri §i camerilor mo-
bilate cari se inchiriazi cu ziua. :

Art. 52. — Oficiile de inchiriere, in fiecare an vor
procede la tarifarea camerilor dela hoteluri, precum
§i a diferitelor camere mobilate i paturi ce se inchi-
tiazd cu ziua, pe misurd ce i se vor aduce la cunostingi.

Tarifele se vor supune- spre aprobare Ministerului
gle Interne care va putea autoriza prefectii de orag sau

Judef s& le aprobe in numele siu.

Art. 53. — La stabilirea pretului se va avea in ve-
dere, dupi acte : : :

~ Chiria ce se pliteste pentru hotelul intreg, aparta-

- nent mobilat, sau camerd mobilatd, dirile catre Stat,

_ Judet sau comuni, cheltuelile necesare pentru intreti-
lerea localului, mobilelor §i a personalului de serviciu.

Suma totald se va impirgi cu 365 adici numdrul

%mlelor anului, se va obtine cheltuiala zilnici.

1)

La aceastd sumi, dupd aprecierea comisiunii, in
urma descinderii locale, se va adiuga peste chirie
pand la 25°/, iar pentru serviciu pani la 5%,.

Suma totald se va impirfi cu numirul camerilor din
hotel, apartament sau casa din care face parte camera
mobilatd, §i se va obtine suma de bazi pentru fiecare
camerd mobilats.

Normele de mai sus constituesc numai indicafiuni,
oficiile putdnd adopta mijloace potrivite cu impreju-
ririle pentru a obfine o mai precisi evaluare.

Art. 54. — Plata pentrn lumind si cildurd se va
stabili deosebit tot de citre oficiu, dupi localitate §i
imprejurari. :

Art. 55. — In fiecare camerd la hotel, precam gi
in camerele mobilate ce se inchiriazi la casele parti-
culare, se va glsi in tot momentul afigat tariful apro-
bat §i vizat de oficiul de inchiriere.

Tariful va indica costul camerei gi apoi
costul luminei, Incilzitului si al serviciului.
La portar se va afiga un tarif general.
CAP. III
Dispozifiuni generale

Art. 56. — Comisiunile deliberative se vor intruni
obligatoriu odatd pe siptimani, iar facultativ de cate
ori vor fi convocate de geful oficiului.

Art. 57, — Deciziile comisiunilor deliberative ale
oficiilor de inchiriere se dau cu majoritate de voturi.
In caz de paritate hotaragte votul pregedintelui.

Pargile vor fi anuntate prin citatiuni emise de biu-
roul oficiului gi inménate in conformitate cu dispozi-
tiunile procedurii civile.

Art. 58. — In caz de nemultumire contra deciziuni-
lor comisiunilor se poate face apel’la tribunalul res-

_pectiv in termen de 10 zile libere dela luarea decizi-
unil in ounogtingd sau dela comunicare. Cererea de
apel va fi depusi Ia geful oficiului de inchirieri, care
e dator a o inainta tribunalului respectiv cu dosarul
cauzei in termen de 48 ore.

Art. 59. — Deciziile comisiunilor
tacate cu apel in conformitate cu articolul
riméan definitive §i executorii.

Ele se vor executa prin polife sau prin autoritdtile
administrative.

Art. 60. — Plata chiriilor stabilite prin legea de fafd
se va face proprietarilor de catre chiriagi la termenal
stabilit ; iar in cazul cand proprietarul refuzd si pri-
meascd chiria, chiriagul o va consemna in termen de
48 (patruzeci si opt) ore dela expirare la Casa de
depuneri, la administratia financiard sau perceptiilor
fiscale, iar recipisa o va depune la ofieiul de fuchiri-
ere respectiv, de unde proprietarul e obligat si o ri-
dice, fard a fi- nevoie de formele ofertei reale.

Art. 61. — Liucrarile oficilor de inchiriere se vor
trece in general prin comisiunea -deliberativi, ~rama-
nand in atributiunea gefulni oficiului lucrarile preg#ti-
toare, comunicarea §i executarea deciziunilor comisiu-
nilor, statisticile gi Iucrdrile relative Ia hoteluri cari
au fost date formal in sarcina sa.

Art. 62, — Ministerul de Interne gi oficiul central
de locuinfe nu pot Ina dispozitiuni in niei una din
chestiunile de fond rezervate oficiilor de inchiriere.

Singura cale de atac in aceastd chestiune este ape-
Iul la tribunal.

Oficiul central va putea inspecta modul cum sunt
conduse lucrdrile administrative §i lua dispozitiuni
pentru buna gi uniforma lor conducere.

Art. 63. — Pentru a asigura stricta aplicare a legii
5i regulamentului oficiilor de inchiriere, Ministerul de
‘Interne va infiinfa un servteiu special de inspectie.

Art, 64. — Toate dispozifiunile contrarii legii gi

» regulamentului de fatd sunt abrogate,

separat

deliberative nea-
precedent
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In Ardeal, Banat, Bucovina §i Basarabia dispoziti-
unile legilor gi ordonantelor strdine relative la locu-
inte gi chirii cari au fost mentinute in vigoare se
abrogé.

De asemenea se abrogd §i orice dispozitiune luatd
de consilinl dirigent si de minigtrii insarcinai cu ad-
ministrarea Bucovinei §i Basarabiei in legéturd cu fic-
sarea chiriilor §i cu locuingele.
~ Ri¥méne in vigoare in teritoriile alipite numai dis-
pozitinnile regulamentului pentru locuinfe aprobat cu
inaltul decret regal No. 4.868 din 12 Noembhrie 1920,

TABLOU
de
Retributiunea lunara a person. oficiilor de inchirieri

Tndemnitdti lunare | ¢ —
-—— 1 :
- Cuantumul salariul.| ® &
FELUL FUNCTIUNII |——— A
B oi5sk 2| =
SR e
3 o SR fea)
e e & g5 |57 & S
Inspector de oficiu 1.500
e 1.3501050/ 550
Sefi de oficiu . : { — |-850{ 500
=1 650} 450
Secretar de oficiu gi gre- |, 1.000{ 550/ 350
fier al comisiunii deli- { — | 500| 300
herative . — | 450/ 250
> 600| 400| 350
Arhivar 3 { — | 350/ 300
— | 300] 250
Om de serviciu . , = . 300| 200{ 200
Personalul detasat
din loecalitate
Remuneratpanala500lell — | — | — | 20
= 000, S e 3
= »  1B00 , | — — | — 40
5 peste 1.500 , | — — = 50|
Personalul detagat
din alt orag san cel
care se deplaseaza
in alt orag
- Remunerat pand la5001ei] — | — | — | 50
) » 1.000 7 T i [ 75
,, 5 - 1600 il =" = |-— | 100
5 peste 1.600 | — f{=— [ — [ 12b
Personalul de serviciu.| — | — | — | 30

Rugam staruitor pe d-nii abonafi din provincie

a nu mai agtepta alte invitafiuni, sau sosirea inca-

~ satortlor, si a bine voi s érimitd achitarea abo-
namentwlui prin mandat postal, direct la Ad-
ministrafia ziarului ,Curiernl Judiciar®, Bueuregti,
Rahovei 5, notind pe cotornl mandatului ,pentrn
abonamentul datorat partida No.{ ;i i00msliger -
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INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE S.J]
Audienta dela 23 Aprilie 1921 ;

Pregedenfia d-lui OSCAR NICOLESCU, Pregedinte

- Ana Schechter cu Aida Goldenberg

Decizinnea civili No. 92

Inchirieri,—Contestatie introdusd conform art. 13 din
legea proprietarilor.— Dacd judecarea ei si pronunfarea
hotdrarei trebue si aibi loc 1o gedin{i publica ?—Sanc-
tiune,—Art, 13 din legea asupra drepturilor proprieta.
rilor; Art. 400, 86, 119 si 119 pr. civ. :

Desi art. 12 din legea asupra drepturilor pro-
prielarilor prevede ci apelul in contra holdrare
presedintelui saw a judecdtorulus de ocol, precum
st recursul vor fi judecate de tnstanta de apel g
de Curtea de Casafie in camera de consiliu, totugi
art. 13 din aceeast lege, care se ocupd de contesta-
fiunile la executarea hotdararilor, se mdrgineste a
ardta cd ele se vor judeca dupd requlele fizate
pentru contestafiunile facute la evecutarea silitd.a
hotdrarilor, Asa fitnd, asemenea contestafiuni trebue
a se judeca .§i ho'drdrca a se provunfa in sedinji
publicd, deoarece in conformitate cu prescripfiu-
wile codului de procedurd cwild (art. 86, 118 §i
119), contestatiile la executarea silitd se judecd
si hotdrdrile se pronunfd in sedingd publicd ; tar
nerespectareq acestei regu'e constitue calcared prin-
cipiulwi fundamental si de ordine publicd referitor
la publicitatea desbaterilor st hotararilor judecalo-
resti, i atrage casarea hotdrdre. j

Admis recursul ficut de Ana Schiichter, prin d-lav

Vi
1. Gr. Periefeanu si casatd decizia Curtei de Apel din
Bucuresti, secfia 11, cu No. 60,921, ‘datd in proces cu

i

Aida Goldenberg prin d-1 avocat-S. Marinescu.

Curtea, deliberind,

Asupra motivulwi 111 de casare : E

«Violarea art. 13, 25, din legea asupra drepturilor proprie -
tarilor si a art. 118 proe. civ. Res)
- «Cu toate ci art. 13 din legea asupra drepturilor proptie= |
tavilor avald cd contestafiunile ficute in virtutea acestui test
e judezi dupi regulele fixate pentru contestafiile facutela
executarea silitd (art. 4°0 si uvar. proc. civ.), ceeace insem-
neazi ci aceste contestatiuni, urmeazd si fie judecate inge-
dind publica conform regulelor de procedurd civild fn lipst
unui text de lege care si stabileasci contrariul, (art. 25 din
legea proprietarilor) si eu toate cd de fapt contestatia mea
s'a judecat in apel ca si la Tribunal in sedinga publc, dupd -
cum rezultd din contestul hotdrdrilor, totugi Curtea prio 4
dispozitivul deciziunei sale counstata ci deciziunea sa a fost =
pronunfali in cameta de consiliu, ceeace constitve o vaditd
violare a tuturor textelor de lege sus mentionate gi in special |
a art. 118 pr. civ.y, : ¥
Avand in vedere, c# recurenta Ana Schichter, in-
dreptand contestafiune la Trib. Ilfoy sectia I, in conira -
executirei sentintei No. 694 din 23 Septembrie 1920,
datd conform legei proprietarilor, aceastd contestafiuné &
a fost respinsi prin sentin‘a No, 1023/920; 7
Cd, contestatoarea ficand apel, Curtea din Bucurey
sectia Il-a, I'a respins ca nefondat prin deciziunea af
in recurs ; J '
Considerand, ci din contextele ambelor &
do instanta de fond, rezultd, ci degi STHA (D
sului au urmat in gedin{d publigd, atat la; Tyihunal ¢
si la Curte, totusi instanga, de apel. a pronppial, fh
ziunea sa, in, camera, do congilindn, 2ipa 4o
wilgh duB, cum go .Ps!;ip&% b Sporinel
atacatd ;L0 FRCWinilads onijdo sy o8 inln
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Avénd in vedere cii- art. 86, 118 si 119 proc. civils,
dispun & gedintele vor fi publice, afari de cazurile
cand legea ordond altfel; ci procesul verbal cuprinzand
dispozitivul hotérarei, iscilit de judecitor gi grefier, se
citeste de prezident partilor in gedinfd publicd, §i c&
odatd ce hotérdrea s'a iscilit gi s’a pronuntat in pu-
blic, ea isi are toatd puterea legald ;

Considerand cd din aceste texte rezultd ed legiuilorul
a prescris publicitatea sedintei gi a pronun{drei hoti-
rarei in judecarea pricinelor; ca aceasti publicitate este
un principiu fundamental al organizirei judecitoregti si
de ordine publicd, interesand atit pe magistrati cirora
le atrage incredere i respect, cat gi pe impricinatii cirora
le serva de garantie pentru o bund distribuire a justifiei ;
¢4 lipsa de publicitate atrage nulitatea hotdrarei ;

Considerénd cd legiuitorul poate deroga dela acest
principiu, insd pentru aceasta trebue ca vointa lui si
fie manifestatd intr'un text formal;

Considerand ci dac# art. 12 din legea asupra drep-
turilor proprietarilor prevede ¢a apelul in contra hoté-
rirei prezidentului sau a judecdtorului de ocol, precum
i recursul, vor fi judecate de intanfa de apel si de

urtea de Casafie in camera de consiliu, art. 13, insi
care se ocupd cu contestafiunea la executarea hotirarei,
e margineste a arita ci ea se va judeca dupd regulele
fixate pentru contestafiunile ficute la executarea silitd
a hotdrarilor, cu urgentd §i precidere; ‘

Considerand c# este necontestat c¢i in conformitate
cu preseriptiunile codului de procedurd civild, contesta-
tiunea in materie de execufiune siliti se judecd, si ho-
tirdrea se pronunti in sedin{i publicd, intrucit nu
existi nici un text care si deroge dela principiul ge-
neral mai sus enunfat;

Ci astfel fiind, gi contestafiunea ficutd in temeiul
art, 13 din legea asupra drepturilor proprietarilor trebuse
a s judeca gi hotirarea a se pronunta in . gedinti
publica ;

Oonsiderand c& intrucat in spetd, instanta de apel
nu a pronuntat deciziunea sa in gedintd publicd, ci in
camera de consiliu, contrariu normelor relative la pu-
blicitatea. desbaterilor si a pronunfdrei hotdrarilor, ea a
violat textele de lege mai sus expuse gi principiile in
aceastd materie, si dar motivul III de casare fiind in-
temeiat, urmeazd a fi admis, fird a mai examina cele-
lalte motive ;

. Apreciind asupra cheltuelilor de judecatd cerute de
recurentsi, Curtea le fixeaza la suma de 600 lei ;
- Pentru aceste motive, Curtea caseazi etc.

7

NOTA.— Din complexul dispozitiunilor cuprinse
in art. 86, 118 si 119 pr. civ., rezulti ci des-
baterile judiciare, ca si pronuntarea hotirarilor,
sunt gavernate - de un principiu general si fun-
damental, acela al publicitafes, cave se aplicii, daci
nu existd o formald derogare, la toate jurisdictiile,

 tuturor procedurilor, i in orice fazi a instanfei.
- Pentru ca o hotirire judecitoreasci si capete
existentd legald nu esie suficient dar ca ea sii se
{i alcdtuit in camera de chibzuire, prin formarea
 dispozitivului si semnarea lui de judecitori, ci e
absoluts nevoe si mai fie supusd formalititei
_ 8sentiale care consti tn citirea ei in sedinti pu-
blick. Viclarea acestei reguli atrage nulitatea hotd-
ei, fie ci n’a fost dati publicamente, fie ci a
8t, dupd o procedurd in care principiul publi-
tdjel nu s'a respectat si aceasta chiar atunci
d legea nu pronunfé in mod formal nulifatea,
generalments admis ci nulititile de ordine-

publicé, adici cele referitoare la neobservarea
unor formalitafi substangiale, unele sunt anume
previdzule de lege si sanclionate, altele sunt én
mod virtual cuprinse sub aceastd sancliune, jude-
cdtorii au indatorirea si aprecieze, in fiecare caz,
pentru a determina daci natura formei care tre-
buia indeplinitd priveste sau nu ordinea publici. )

Curtea noastri supremi prin deciziunea pe
care o publicim, si a cirei largi motivare, ne
scutegte de orice alte desvoltiri, n’a ficut altceva
decat si aplice la o spetdi noud, incontestabilele
principii mai sus enuntate.

e IPER,

TRIBUNALUL PRAHOVA SECTIA I
Audienta dela 29 Octombrie 1920
Pregedenfia d-lui ALFRED POPOVICI, Judecitor

Contract de locafiune cu doi chiriagi — Abandonarea
imobilului de cétre unul din chiriagi — Dacé poate duce
la rezilierea contractului - Solufie negativd. Arf. 1440
c. civ. ;

In genere contractele de locafiune nu sunt con-
tracte wntuitu persone, nwict din punctul de wvede-
re al locatorulur, nici al locatarului ; ele pot fi
insd uneors facute in vederea persoanei locatarulut,
dar aceasta trebue sd rezulte formal si neindoios
din termeni contractulivii.

Tribunalul :

Avand in vedere ci reclamantul prin acfiunea acum
in discufiune a cerut rezilierea contractului cu 6500 lei
daune interese pentru urmatoarele trei motive: :

1. a inchiriat atelierul lui V. Magu gi P. Petrescu
impreun#, i V. Magu a abandonat atelierul pe ziua
de 4 Mai 1920 st. n. dupi eum a notificat reclaman-
tului cu No. 7016/920, (urmeaza doud motive de fapt).

Avand in vedere ¢i in desyoltarea primului motiy
reclamantul  a sustinut ci degi in genere contractele
de inchiriere nu sunt facute nfwitu personwe, totug
contractul in discutie a fost ficut numai in vederea
persoanelor ambilor chiriagi impreund, cari ea speci-
aligti turndtori prin clauza No. 10 din contract sunt
obigati a turna reclamantului piese necesare atelieru-
lui s#u mecanic, si unul din chiriagi, V. Magu, aban-
donénd atelierul, clauza 10-a din contract nu se mai
poate executa conform contractului, adici cu pricepe-
rea si experienfa ambilor chiriagi; pe altd data parte,
rimanand in atetier un singur chiriagi, s'a micgorat
pentru proprietar garantia executdrii celorlalte obliga-
{iuni ale chiriagilor, ca plata chiriei la termen, etc.,

Avand in vedere c¢& din' regula pusd prin art. 1440
c. civ, rezultd ci in genere contractele de locafiune nu
sunt contracte ¢niitustu persone nici din punctul de
vedere al locatorului, nici din punctul de vedere al lo-
catarului ; ele nu se desfiinfeazé prin_moartea nici unu-
ia din ei; ele insd pot pot fi uneori ficute in vederea
persoanei locatarului, pentru un metiv sau altul, dar
aceasta trebue si rezulte in mod formal, neindoios, din
termenii confractului ;

C4 contractul in discufiune, desi are in adevir de
obiect un atelier de turnatorie, inchiriat la doi chiriagi
turniitori de meserie, cu obligafia ca pe langd chiria
stipulatid ‘s toarne in atelier, pentru proprietar piese

1) V. Garsonnet, II, p. 179 gi urm. §i p. 269 § 650, gi aut, -
acolo citate. Conf. Cas, II, 7 Martie 1906, Bul. p. 546; Cas.
I, 81 Tan. 1881, Bul, p. 92 gi 101; Cas. I, 25 Sept. 1896,
Bal. p. 1206 stc,
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cu 20°/, mai ieftin, nu poate fi privit totusi ca un
contract intwitu persone, in privinfa chiriagilor, fiindes
din nici un termen al contractului ‘nu rezultid aceasta
in mod formal, nu se stipuleazsi ci ambi  chiriagi per-
sonal si totdeauna impreun# vor conduce atelierul, gi
cél piesele ce vor turna pentru proprietar vor fi opera
lor personald si comund, fdcute de ambii impreund cu
mainile lor proprii, sau sub directa gi comuna lor con-
ducere, ci se obligd pur gi simplu a turna pentru pro-
prietar orice piese cu 20°/, mai ieftin ca alfi turnitori,
vizanduse astfel ci reclamantul a urmirit prin aceasti
clauzd nu anume lucrarea personald gi comund a chi-
riagilor, ci preful mai seéizut pentru acele piese;

C4 aga fiind, desi este adevarat c& unul din chi-
riagi, V. Magu, a declarat printr'o notificare recla-
mantului ci renunti la contract, de la 14 Mai 1920
gi a abndonat atelieral, intrucat insi atelierul este ocu-
pat de celalalt chiriagi, sub a cérui conducere fuuc-
tioneazd cu intensitatea lui norma'd, reclamantul nu se
poate plange si s'a micgorat pentru el posibilitatea
unei bune executiri a clauzei a 10-a din contract;

Cé deasemenea reclamantul nu se poate plange ci s'a
micgorat pentru el garanfia executdrii celorlante obli-
gafii de citre chiriagi, ca plata chiriei la termen, etc.,
fiinded ambii chiriagi sunt {inufi solidar la plata chi-
riei §i de la aceastd obligatiune chiriagul V. Magu nu
se poate sustrage prin notificarea ficutd reclamantu-
lui, gi apoi chirfagul V. Petrescu a adus in atelier dupi
eum rezultd din rdspunsurile sale de interogatorul ce
i g'a fileut, rdspunsuri pe care reclamantul nu le-a
contestat, masini gi unelte, care prin valuarea lor asi-
gurd mai mult de caf, suficient pentru proprietar exe-
cutarea de ciitre chiriagi a tuturor obligafiunilor, ce
rezaltd pentru ei din contract;

Cd, de altd parte, intrucit reclamanul nu a stipulat
in contract ci inchiriazi unui chiriag o amume parte
din atelier si celuilalt chiriag o altiparte, ci a inchiriat
ambilor chiriagi intregul atelier eu sculele lui, obligatia
este indivizibild gi prin urmare este debit# in intregime fafd
de fiecare chiriagi, aga ci degi chiriagul V. Magu a re-
nunfat la contract, totusi obligatiunea proprietarului
rimane intreagd fa{d de chiriagul Petrescu, de a-i preda
atelierul si sculele, gi a-i asigura folosinfa zi cu zi pe
durata contractului ;

(Urmeazs, examinarea celor dou#i motive de fapt in-
vocate de reclamant);

Pentru aceste motive Tribunalul respinge actiunea.

(ss) Alfred Popovici

NOTA .— Contractul de locatiune, aproape
totdeauna, nu cuprinde nimic personal.

El nu este ficut ,intwitu persone”.

Legiuitorul a ficut aplicatiunea acestui principiu
in art. 1440 cod. civil (giy. fr. 1742), potrivit
céruia, in caz de deces, contractul de locafiune
continud cu mogtenitorii pirfii decedate.

In speta publicatd mai sus, reclamantul sus-
jine ci el, in calitate de propriétar, a inteles
sd inchirieze un atelier Ja doi meseriagi numai
impreun#, si numai cu condifia ca ei si-i exe-
cute anumite lucrari; insd unul din ei retrigan-
du-se, contractul urma si fie reziliat.

Tribunalul examinAd obligatiile contractuale si
intenfia pértilor, gdseste ci acest contract nu
cuprinde nimic personal ; prin urmare el are a
rimane in vigoare, chiar daci se executi nu-
mai de unul singur din cei doi chiriasi.

Gurtea de apel din Bucuresti, secfia 2-a (Cu-

rierul Judiciar No. 14[1921 pag 223) a hotdrat
de curand ci in cazul cand chiriaga, méritdn.
du-se, lasd in imobil pe parintii i pe frafii ei,
contractul nu se poate rezilia pe acest moliy
fiind vorba de o comunitate familiard, adici toc-
mai aplicatia principiului ci locafiunea nu se
face «intuilu persone».

Ca exemplu de locatiune «intuitu personw», si
care prin urmare sar putea desfiinta prin de-
cesul locatarului, Huc (X, 840) citeazd inchiri
erea unui drept de vanétoare.

HUGO FRIEDMAN

Bncuree‘iti, 1921 Iulie Avocat

TRIBUNALUL ILFOV SECTIA IV C. COR.
Audienfa dela 26 August 1921
Pregedentia d-lni ALEX. MINCULESCU, Jude-supleant

Maria Paul Arion cu Soc. anonimd ,Romania Noud*
Ordonanfa prezidentiald No. 11857

" Chiriag cdruia i se distruge de cdtre proprietar folosinta
dependiatelor i obilutui inchiriat prin facorea unei noi con-
structii pentru sine.—Dreptul chiriagului de a cere i obfine
pe calz de ordonantd prezidentiald de référé incetarea lucrd-
r lor. — Competinta Presedinteiui Trib: spre a statua. — Art,
6o bis pr. civili.—Art. 24 din legea pentru incurajarea con-
structiilor de cladivi din 23 lulie 1921.

Art. 24 din legea pentru incurajarea constructiunilor
de clddiri, publicatd n Monitorul Oficial din 23 Iulie
1921, trebue imterpretat in sensul cd dacd in mod excep-
tional proprietarul poate, fdrd autorizajiunen chiriagului,
s@ cladeascd pe terenurile inchiviate, chiar in cazul cand
pé acele terenuri sar gdsi depozite de lemne sau materiale,
prin aceasta insd nu e indreptafit ca sa ddrdme depen~
dingele imobilului nchiriat punind pe locatar in impo-
sibilitate de a se folosi de imobil.

Prin urmare, cererea cliriagului de a se pronunfa o
ordonantd pe cale de référé, conform art. 66 big pr. civild,
pentru oprivea lucrdrilor, este admisibild gi bine introdusd
inaintea Pregedintelui Trib. in cazul de fafd, si nu Mi-
wisterulus Muncei, dela care emand autorizafic de a con-
strug, gi nici Contenciosului Casajier avea s se 'plingd
cliriagul, a cirwi folosinfd se rapeste prin d@ramarea de-
pendinfelor g construirea mowlws local, dupd cum pretinde
proprietarul.

$’au ascultat d-nii advocati I. Gr. Periefeanu pentru re-
clamanta Maria Paul Arion gi Tr. Alexandrescu pentru pardta
Societate ; :

Pregedintele,

Avand in vedere acfiunea intentats pe temeiul art 66 bis
din procedura civild de catre Maria Paul Arion, cu’ consim-
tdmantnl sofului siu Paul Arion, prin petitiunea inreg. sub
No 22137921, contra societéitei anonime «Roménia Noud»
proprietara imobilului din intrarea Zalomit 10 ;

Avind in vedere c# prin actiunea de fatd reclamanta pre-
tinde a sa ordona, pe calea unei ordonante de refere, Ince=
tarea lucririlor de constructiune, pe care cu forta, in mod
ilegal si prin ddrdmarea unei piirti din imobilul inchiviat.
parata societate a inceput a le efectua nesocotind dreptul de
folosintd al reclamantei asupra imobilului inchiriat ; o

Avind in vedere cd azi in instanfi pardta societate prin.
reprezentantul siu legal a prezemtat o cerere reconvenfio=
nald, cerand ca odatdi cu respingerea actiunei reclamantel
si se ordone p2 calea unei ordonante prezidenfiale inldtu-
rarea tuturor piedcilor pe cari reclamanta le adace, €8
ajutorul autoritifilor administrative la cont:nuarea construc=
tiunei ; o

Avind in vedere cii din actele dosarului gi susti lo
orale ale pirtilor se constati in fapt urmitoarele :

Printr’un contract, de inchiriere sub semniturd p




CURIERUL JUDICIAR No. 30, Duminici 4 Septembrie. 1921

479

D-na Maria Paul Anjiqn, cu autorizatiunea sofului siu Paul
Arion, a luat cu chirie dela D-1 Mihail Popescu, adminis-
trator al Casei Scoalelor si sechestru judiciar al averei rd-
mase pe urma .def. Colone!l Sergiu Candiano, imobilul din
intrarea Zalomit No -1t ;

Societatea anonimd «Roménia Nouvd» devenind proprietara

' jmobilului inchiriat D-nei Arion, obfine la 29 Ilulie 1821
temeiul art. 24 din legea pentru incurajarea de construc-
fiuni, autorizatiunea Ministerului Muncii si ocrotirilor sociale
de a construi in curtea imobilului din intrarea Zalomit 1°,
birouri pentru redactia ziaruiui «Roméaia Noudy, tipografie
o evenfual chiar locuinte pentra o parte din personal In
acelag timp societatea paratd obfine si autorizatiunea Pri-
miriei Capitalei de a construi in curtea imobilului aritat,
un corp de clidire, subsol, parter i etaj, de zid, acoperit cu
metal, conform planului aprobit de Directiunea lucrérilor
tehnice a Primdriei Capitalei ;
Pirata societate «Roménia Noud» nu §'a multumit a se
folosi de autorizatiunea obfinuta si a inceps constructiunea
projectatd, ci dupd cum se constati din procesul-verbal
" lncheiat la 23 August 1921 de citre subcomisarul D, Car-
maciu dela circ. VI de politie, a inceput prin a ddrdma, in
contra. voinfei chiriasului, o parte din imobilul inchiriat
reclamantei $i anume clddirea pavilionului ce era construit
din cirdmidd, pe o lungime de 32 metri gi litime intre 2,51
i 5 metri, destinat pentru popicirie, insi servind reclaman-
~ {ei ca magazie, unde depozita rachilier si ca spaldtorie ;
[ Considerand cd fatd cu aceastd situatiune de fapt, singura
 chestiune ce urmeaza si examinim este aceea de a se sti,
. dacd reclamanta, al cdvui ‘drept de folosinfd asupra imobi-
-~ lului inchiriat a fost grav atmns, prin davdmarea unei pirti
. din jmobil, poate justifica conditiunile necesaie spre a obtine
i’ oordonantd prezidentiald de incetare a lucrdrilor ;
Considerdnd ca legiuitorul codului de procedurd civila din
1800 introducdnd prin art. 66 bis procedura speciald a refe-
tlui, 2 voit a pune la indemdna pirtei lezate o cale sumard
{i grabnica prin care si-gi poatd pistra un drept ameningat,
- ure prin intdrziere s’ar primejdui definitiv ;
Considerand cd doctrina gi jurispradenta sunt unanime in

4 stabili X doua sunt conditiunile ce trebue si indeplineascd
0.cerere spre a motiva existenta uaei ordonante prezidenfi-
ile: wrgenfa i neprejudecarea fondului procesului Ga in
$petd urgenta este evidentd. In adevir, prin dardmarea unei
pirfi din imobilul inchiriat, locatara este impiedicatd de a
% folosi de o parte din incéperile ce i sau asigurat prin con-
tragtul de locatiune si a pretinde ca locatara si-si revendice
drepturile sale numai pe calea unui proces ordinar, ar in-
fmna s o obligdm si renunte cu desdvargire la folosinfa
s care a fost lipsitd prin di dmarea cu forta de citre pro-
pietar a incdperilor inchiriate, de oare ce de sigur, cd dupd
% proprietarul 1igi va fi construit tipografia sau redactia
.p&ml_un.sau pe locul unde era cliddirea inchiriati, va fi o
lims]gxlbxlitate de fapt pentru locatard de a fi reintegratd in

L%

Gi deci calea dreptului comun nu va fi de nici un folos
 Butru locatard, atat timp cAt printr’o ordonantd preziden-
M4l nu se vor lua misuri pentru incetarea lucrdrilor si
1l mentinerea cel putin a stirei de fapt actuale ;
3 Considerdnd ci urgenta este cu at&t mai invederats, cu cdt
'l spetd, a procedat cu forta la dirdmarea imobilului gi
A4 nu S'ar lua pe aceastd cale mésuri provizorii de ince-
& A ori cirei lucriiri pe terenul unde se afla ziditd clidirea
, ."imaﬂ, reclamanta ar fi ameninfatd de a-gi vedsa dirdmat
W forta Intreg imobilul inchiriat ;
\mg{{ﬂgnderénd cé actiunea de fatd insusegte si cea de a dona
“ditiune ‘hecesard pentru a justifica emiterea unei ordo-
fe Prezidentiale: neprejudecarea foudului ;
e Siderdnd c# pavita societate mu poate sustine ci prin
Wiedicarea lucririlor de constrnctiune i ¢’ar prejudeca
plul consfinit prin art. 24 din legea pentru incurajarea
t}'llcpllor de cladiri, pub'icatd in Monitorul Oficial No.
ui‘"' %3 Tulie 1921 ; '
D adevir, prin mentionatul text se acordd propriefarilor
Milelor cari au curfi ma: mari de cit suprafata terenatui
) §1 chiar cdnd acele curti sunt inchiviate pentru de-
'lumne,. cherestea sau alte materiale, dreptul de a
in Portiunea de curte, care excede, fird a maiavea
'® autorizatiunea chiriagului, denuntdndu-se contractul
» Borfiunea ce urmeazi a fi claditd, ori ce duratd ar
acel contract ; ; :

Considerdnd cd legiuitorul edictand aceastd dispozifiune
exceptionald a fost condus numai de dorinta de a inlesni
cit mai mult constructiunea de mnoi eclddiri, acorddnd cat
mai multe avantaje proprietarilor cari sunt dispusi a incepe
construcfruni ps aceste timpuvi cind lipsa de loguinfe gi
specula ¢3 se face cu imobilele a condus la energica inter~ -
ventie a legiuitorului in raporturile dintre proprietari gi chi=
riagi, sub forma unor dispozitiuni'de ording publicd create
in favoarsa chiriagilor. :

Ca iosd o clipd nu se poate concepe ci legiuitorul acor-
d4nd proprietarilor dreptul sa construiascd pe terenurile virane
ale imobilelor inchiriate, 8’ar fi gandit si@ le recunoascd si
dreptul de a didma imobilul sau parte din imobilul ocupat
de chiriag spre a zdi o altd clddire de care si se foloseasci
propristarul ; ci a admite aceastd solutiune ar insemna ci
legiuitorul a ficut iluzorii toate dispozitiunile de ordine pu-
blicd create in folosul chiriagilor in ceeace: priveste prelun-
girea contractelor de inchiriere ;

Considerand ca art. 24 din mentionata lege trebue inter-
pretat in sensul cd dacd in mod excepfional proprietarul poate
fard autorizafiunea chiriasului sd cladeascd pe terenurile in-
chiriate, chiar in cazul cdnd pe acele terenuri g’ar gisi de-~
pozite de lemne sau malferiale, prin aceasta insd nu e indrep-
tatit ca si darame dependintele imobilului iachiriat, pundnd
pe locatar in imposibilitate de a se- folosi de imobil ;

Ci deci prezenta cerere insugeste toate conditiunile unei
actiuni care, potrivit art. 66 bis pr. civ,, poate motiva o or=
donantd prezidentiald ;

Considerand insi cd pardta Societate prin reprezentantul
siin ohiecteazi ci in cazul in care s’ar stabili ca dreptul de
folosintd al reclamantei ar fi fost vitimat, nu instanta de
référé ar fi competinte si ordone suspendarea luecrdrilor, ci
Ministerul Muncei, dela care emand autorizatiunea de a con-
gtrui sau in orice caz [nalta Curte de Casafiune sectia Ilf,
potrivit art, 5 paragraful 1l litera f. din legea orginici a
Inaltei Corfi ;

Considerdnd ci Ministerul Muncei nu poate in nici un caz
si fie competent, de oarece autoritdtile administrative, nu pot
solutiona litigiile dintre particulari, fird a se aduce o grava
stichire principiului constitutional al separatiunei puterilor
in Stat;

(4 nici Inalta Curte de Casafie nu poate fi competenti
pe temeiul art. 5 paragraful 11t lit. f. din legea organici a
Inaltei Curti, de oarece dreptul de folosintd al reclamantei a
fost vitdmat nu prin vreun act al autoritifei administrative,
ci prin faptul abuziv al pardfei Societifi «Romania Noudy,
care nu g'a mirginit a se folosi de autorizafiunea de con-
structie ce 1 s’a dat de autoritatea administrativd, ci in mod
ilegal si in contra cuprinsului acelei autorizatiuni a dérdmat
din incdperile inchiriate reclamantei ;

C4 astfel fiind, actiunea este intemeiat#, iar instanfa de
référé competentd ;

In ceaace privegte cererea reconventionald formulati de
parata Societate «Romdnia Nouds :

Avand in vedere cd prin aceastd cerere pardla voegte a
obtine o ordonantd prezidenliald de continuare a lucrdrilor si
do inldturare a piedicilor ce le ridici pardta;

Ci astfel cum este conceputd aceastd cerere reconvenfionald,
‘ea constitue propriu zis o aparare la pretentiunile reclamantei
si ca atare urmeazi a fi respinsd, de vreme ce sa admis
actiunea reclamantei ;

Pentru toale aceste motive, In virtutea Legei. Noi Prege~
dintele, admitem actiunea intentatd de Maria Paul Arioun eu
consimf{#mantul sotului siu Paul Arion prin petifiunea in-
registratd sub No. 22137,921; ]

Ordondm suspendarea l[ucririlor de construcfiune incepute
de parata Societate ¢Roménia Noud» pe terenul unde se afld
ziditd clddirea dirdmatd in intravea Zalomit 10. Respinge ce-
rerea reconventionald ; cu apel si executorie.

(ss) Alexandru Minculescu

Rugam pe d-nii magistrafi gt avocati a ne
trinvite scrise pe cate o pagindg, descifrabil,
hotararile instanelor judecatoresti cari re-
zolva chestiuni de drept discuiabi’e, pentru a
le putea publica in Curierul Judiciar. Cele
mai importante vor fi publicate insofite de note.
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JURISPRUDENTA STRAINA

Excrocherie. — Falga calitate. — Manopere
frauduloase repetate. — Marjuri importante
excrocate. Avrt. 405 c. p. fr. (334 ¢. p. rom.)

Comite delictul de escrocherie individul, care cu buni

gtiind, fdcand uz de o calitate falgd i intrébuin{ind
manopere frauduloase pentru a face si se creadd in
existenfa unui credit imaginar, obtine a i se libera im-
portante cantitdfi de marfi (vin, sipun, untdelemn),
alegind intre altele, in mod falg, cd el este proprletarul
unei vile, care in realitate nu-i decat o casi dardpi-
natd. (Tribzmalul din Bourg, audienfa dela 4 Maz 1921,
presidentia d-lui Bowrcelin. La Lo, No. 118 din 16 Iunie
1921).

* s *

Vanzare de automobile. — Inscripfiunea co-
mandei. — Numarul de ordine. Uz,

In materie de vanzare de automobile, e uzul de a se
da un numir de ordine liecdrei comande gi s& nu se
efectueze liberarea lor decat in ordinea, in care comen-
zile au fost inserise. (Tribunalul comercial din Nantes,
audienfa dela 22 Iulie 1920. Jurisprudance commerciale
et maritime de Namtes 1921, 1. 7).

* ¥

Hlectricitate. — Abonat. — Luminat. — Ta-
erea cwrentuluwi. — Restabilirea lui prin or-
donanfa presidentiald.

Cand se ivesc diferende cu privire la reinoirea abo-
namentului intre o societate de electricitate gi un abo-
nat, iar aceasta intrerupe brosc curentul in paguba
abonatului (in spetd un medic), acesta are dreptul de
a cere de urgentd pe cale de ordonan{i presidentiald, res-

- tabilirea lui, rimanand ca partile si se judice pe cale prin-

A

cipald. (Tribunalul din Bowrg. Audienta dela 1 Tunie 1921.
Presidentia, d-lui Bowrelein, pregedinte. ,, Lo Loz“ No 16
din 14 Tunie 1921).

Destiderea anulii udecioresc la Barou

Cu ocaziunea deschiderer moului an judecdtoresc,
membric. Baroulwi de Ilfov s aw reunit in sala Trib.
Comercial s. IT din Palatul de Justifie pentru a
asculta cuvantarea D-lui Decan Dem. I. Dobrescu
sl conferinfa anunfatd a D-lui avocat G. Petro-
vict, membru in consiiul de discipling al Baroului.

In fafa unei nwmeroase asistenfe de avocafi st
magistrafi, D-1 Dobrescu a facut o interesantd ex-
punere a evenimentelor din trecutul am judiciar,
relevand n primul rand doliul incercat de Corp
pm’n moartea avocafilor S. Tonescu D. Bildceany
st O. Cerneseu, ale cdror calitifi le-a scos in evi-
denfd. Apor @ descris activitatea desfasuratd de

Consiliul  Baroului pentru organizarea primului

Congres al avocapilor din intreaga Romanie g
pentru menpinerea prestigivlui  Corpului la diferi-
tele festivitdfi oficiale.

In a douwa parte a cuvantdrei, D-l Dobrescu a
desvoltat cdteva observafiunt asupra nowilor curente
in legiferare si asupra tendinfelor dreptului pozitiv
de mdine.

Conferinfa- D-lui G. Petrovici, prima  din- ciclul
de conferinfe orgamizate de Barow pentru acest an,
a tratat: Despre profesiunea de avocat.

B

e
;

A fost, s;p@czal pentry - tinerii avocafi, m,
zenfi in mare numdr in asistenf@, prilejul de q
cunoagle, din experienfa wnwi talentat coleg mai
vechi tn Barow, toatd insemndtateq acestei profe-
siuni frumoase insd deosebit de grea. ’

Conferinja, instructivd pentru toft, a pldcut nu
numas. pentru fondul ei original, dar st din oz
curgdtoaret expuneri « vorbitorului.

Credem cd ar [t de mare folos tipdrirea i bro-
surd atat a cwvantarei d lui Decan Dobrescu ¢
st @ conferinfei d-lui Petrovici.

Ddam mai jos numele celor lalfy D-ni conferens
fiart, inscrigt pand n prezent la Barou. ‘

Sambitd 10 Sept. ora 11 a. m.: D. Popescu Tudor
Legislafia militari.

Sambatd 17 Sept. ora 11 a. m.: D. Viadimir A Ma-
vrodineanu, Consilier la Curtea de Apel Targu Mareg, Pro-
cedura Penald ungard, Comparatie cu cea romani din
punct.de vedere al unificirei.

Sambitd 24 : D. Andrei Rddulescu Consilier Ja Curtea,
de Apel Bucuregti : Subiect rezervat.

Sambatd 1 Oct. ora 5 p. m.: D. 4. Costm judecdtor:
Reforma legislatiei imobiliare $1 inotecare.

Sambitd 8 Oct, ora 5 p. m.: D. Cezar
Aspectul din dreptul integral. -

Sambatd 15 Oct. ora b p. m.: D. P. Vasilescu : Con-
tribufiuni asupra dreptului nostru_ viitor.

Sambiti 22 Oct. ora b p. m.: D. Dem. I. Dobrescu:
Subiect . rezeryat. .
Sambitd 28 Qct. ora 6 p. m.: D. J. Perianu: Des-
pre ]udecatorule de ocoale, cum sunt gi cum ar drebui

si fie,

Sambits, 5 Noembrie ora 5 p m.: D. C. C. drion:
Teoriile noi de drept dupd rdzboi.

Sambata 12 Noembr. ora b p.m.:D. Z C. Decusard:
Spiritul in care trebue conceputi legxslatmnea, penald.

Sambitd 19 Noembrie ora 5 p. m.: D. Tstrati Mices-
cw; Tehnica codului civil Napoleon si a codului civil
german in vederea unificirei legislatiei.

Sambitd 26 Noembr. ora b p. m.: D. Paul Ionestu:
Puastion, judesiitor de instructie: Unificarea legislafiunii
penale. : B

Sambita 3 Dee. ora 5 p. m.: D. Gr. Conduratu, con-
silier la Curtea de Apel Bucurestl Subiect rezervat.

Samb#ts 10 Dec. ora b p. m.: D. Cezar Partheniti
Noi aspecte din dreptul integral. X

Sambitd 17 Dec, ora 5 p. m.: D. . Birnberg : Ideia do
drept gi ideia de justifie in storicul civilizafiunilor. ;

Sambitd 24 Dec. ora 5. p. m.: D. M, Mora: Pslu- 4
tul Justifiei.

Sambiti 31 Dec. ora 5 p. m. D. Chirifd Vaszlsacu )’
Justitia in Rusia sovietici.

Inscrierile pentru conferinfe se fac la-d. avocat V-
Toncescw. membru i Consiliul Baroulus de Ilfm)

Parthemu: 2

Au apirut in brosm‘a (la un loc toate):

1. Legea asupra impozitului progresiv.
succesiuni. Modificarea i unificarea unor dxspozltiv
din legea timbrului si din codul eivil.

2. Legea privitoare la modificarea unor ar
ticole din legea judecdtoriilor de ocoale.

3. Legea pentru infiinfarea ofictilor de in-
chiriere

4. Regulamentul Legii pentru mfi
Oficiilor de inchiriere.

Preful &5 lei. Depozit la Curierul ﬂcdtcﬁﬁf
diaz8 contra mandat pogtal la care se va
pentru taxele pogtale.

Tip. Soc. anon, CURIERUL JU,DICIAR Bucuregtz Raluwm, 5 TELEFON 18/29 — Ad-tor; Avomt iz C’ollrna
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