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Jleorolog. 

DIN PĂCATELE JUDECĂŢILOR NOASTRE , 
A,r1:iicolulli 1253 codul ,civi.ill sta,biJeşte : c·ă, i,rr~bilul do­

tail, poate fi. ârustră~n,alt cu consftn1ţ1'mântul femeii şi cu 
_ · permisiunea justiţiei, în: mai multe cazuri 8ifl'llme li­

mitate, print.re ca.re şi a:cela de-ai procura! allimente fa,.. 
m,iltei~ bine jnlţel:es dacă sQţul nu are ţl)'..ijloaic,e, Nu cu­
nosc altă dWJ)oziţie din codul nootr:u, afară de aceia 
rEilati.văl la aid!m.inis.traţi.a legală a tatăJiui as11ip,r.a averii 

. roin();rilo.r să~ COJPii. care ;să fi diat loic la, mai 1mat.i( a.bu.­
zuri decâlt acea\Sta, prin care justiţia e autotizaită a p,er-
nut~ ~n.străinarea ~mpml;elo1, .dotaJe. · 

Când 1legiuit0:ru~ a linst.i/tuit ,regimul dotail, în inten­
ţia 1iu)i .ai f~ & a,sigura, iP'l')Îţn inaliena,bilitate, cu toate 
:def ecte.l!ei ei ~onomice, interesele feimeii. .şpre a i -se 
con.serva zestrea în contra 't~taitivelo:r de risipă fie 
ale bărh~uiliui, fie: chiar! ai1e ambµJ.or soţi S;n da.u~ co­
p:i.ilor aşi.ţi clin cr.sătorie, 

Sus ciltatul ~tico] perm!ite inatrăinarea şi :chiar i_po­
tecarea (art. 1248) p~tru icauza foarte legitimă d'a se 
p;roowr,a aJtilmente f.aimilie.i î'.n. caz de lipsă,. 

E desigur inadmiisibhl, ca o fam,ilie ce n' are subsis­
tenva, zilnică,, ~ă fie CWl\damnaită a fi muritoare de 
foame, :spre a ise conserv-a irnlObiiliul dotal i,ntaţt. 

Pr.in alimente seţ înţelege des,igur orice nec,e,s.ii.tate a 
f~biei11. ita â\Il ca,z de bo~ă a sqt;iei, Î11că e )pc la aiu.­
t.oa-izar~ d•a. se ijpotecai :Sau vmde imobilul dOlta.l, spre a 
scăpa vi~ţa Hp,ţiei în -pe;rreol. 

Unde 'însă! âooepe abuzul, este că m:uite femei, fie 
din slăbi.dune faiţă de soţ, #e clin cauza constrângerii 
sau ~eninţărilor soţu1uli, con;simt a s.e cere şi obţine 
a,semenea ,a.utorljzări. fără nici o nevoe :serioasă. 

Pe baza unui certificat medical, dat adesea de comple­
ş~ă., afiranâ!!:d n.~v9ii~ ţ,i!!e ştie cărei cu,rţ s~u oP.era,~ii iB 

~tră,iinătate, s1ume eno,rme au fosţ dis,trasle de la, ade­
vărata llOJ'i ·de&tinaţie, şi ţnt,rebuiil:ljţatei în interesul băir -
batuiui sa~ Îjrl cheiltuelli de lux, ~ar :i:mobi1uJ. .dotal mai 
îintlâi ip_otecat ş~ apo,ă. vândut fo,r,ţat. 

Cunooc cazul când soţi~ avea un imobil aducând 
25.000 lei ,alll/Uial venit, ai fost aiutorizată a se '.Împrwmu­
ta cu 100.()00 lei cu ~potecă asu;pra imoblilu1un dotall, 
spre a plăti. dator,ii del:a joc de 1C?lI'ţi ale ~oţului, subt 
pretextul ~'tării sănăjtăţij f ~e'.ii. . 

De ase;menea, ~mwumut!U;ri de su;m:e m~ri, ;pentru ca 
soţul să ,consti'Uiia(scă p,e un loc al să.u; sau Ff1 ,repare 
UJn fl.lt imr0bil at său. 

E locull a atrage âteJ11ţia :trib:u1t1:alelon asu(pra uşurin­
ţei icu care ;se acoţdă; uniele -a;uto11iză.ri, fă.răi o serioasă 
cercetare da;că în realitate împrumutul: e necesar, dacă 
preifunsa boallă, chiair aşa ou.ml rezultă diin a.c.t~le pre­
zintate, nectjsitează un itraita:ment aşa costisitor, maii 
ales faţă de avere.ai soţilor. 

In aceas:tă cfu'ecţie ~,~1;nt d~tori judecăitorii a face 
;cer.cetăii,1 serioaise, şi să nu ac:Lmită! decât autoriză.rile 
absolut int,e,m,eia;te, m~.ur.ând c.u stricteţe sumele aicor­
date, indiferent de inte:ne,seJle acelo:ra ce prooi'ntă a:se­
menea cer.€:lri, pe ca.re icu multă! :l'Il\ăestrie .le exagerează. 

Lucrâ,ud ailiif el, judecătorii liP1sesc ele la dat0:ria lor, 
şi tra,nsformă o ,dispoziţie ut~lă a- legii, ~ntr':un isvo1r 
de abuzu.ri, care.i sdl1u:ncin:ă familia şi imi:c.şorează pres­
tigiul .~iagistratwe;i.. 

I. N. Stambulescn 
Com,ilier Caisaţie 

Actuala lege a fimbrulur din anul 1920. - ~dacfiune con 
fuză.-Şfcane.-SancfjunHlpsite de orct logică.~ --

De câte-ori guv~ul ~ avut neve(ie de bruni pen!tru 
a putea satisface trebuinţele sale, a dat năvală la 
punga par:ticulaµifor, pantru. că ea este anonimă, par­
ticu(lar,ti SUint buni şi rabdă, faje niw.că gălăgie la în 
ceput, dar pe urlrriă se ,deprind şi. plă'te:sc, simt r!ele 
mai bun~ oi de subt. Dreptt dova:dă, să l'Uăm ceva din 
legea t)i.mbrulu.i. Când ,a;lll\ intrat în rn,aglst1ratură, 

. 1m'am întâ.J.115.t cu leg·eai :bimbru/l,ui! din 1884. 
.II! această leg~, o i,,1i1;nplă. :ce.rer~ se tiimih-~a ev. 25 
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bani. Toa)te ta.xele erau ,m;ici î;n raport cu cele de 
astă2i. 

Ln 1901, legea timbru:1ui s'a r eV'izuit şi taxele s'au 
mai S[porit, graţie s.scetel ce a fost în acel an. In a­
icea.stă lege, o simplă cer.ere se timbra cu 30 Lani, 
toate celelalte taxe s'au m,a;i sporit, însă cu măsură. 

!1n 1909, a avut 1oc o nouă revtzuu'e, m,a;i mă;rindu-,se 
, unele taxe, cum şi creându-se alte noui. 

In fine_, după! războiu, fo 1920, a venit tm decret­
lege care a suit ta.xele :cu n~miluita~ de oal)ece, ;spune 
expu:nerea de motive, s!tatuJ: nu avea. bani {Pentru a sa­
ti.sfnice greută,ţile financiare. Acest decret-!1ege a fost 
votat în o şedi,nţă împreună cu alte 50 decrete-legi, 

Actuala lege a timbrului, nu se recon1.a,ndă juriE{­
tul:ui plin o redacţ\une. c;;a,ră, diJli contra e_on.fuzie ÎJ1 

toate adausele. Le&'iuitmw .a avut grije oo modifică: 
rile şi :inovările sfi fie tipăriite c,u litci·c cm·sivo, în edi. 
ţi.a oficială, şi mai toaite ac~tei inovaţiu:n~. faţă eu te:x· 
tU:\ vechiu, produc încurcal.ă \n spiritul inte,rpretulu;i 
fie el ju:decător, f!ie avo caft ! ' 

Ex;J:>Uinere;a de mot ive a,r, fi fost mai bine s\ lip­
sească, c.ăic_i nu e ~ni con~orda,n,ţă cu textele 1egei. Un 
exemrp1u no va lămuri. In e,xpunerea de motive stă 
scr-)s, că pentru un apel lla Curte în ~ivil ţau co:mercial 
se va p,lăti unu la sută, fără ca ta,xa acea.sta să fie 
mai Lmică de 100 lei, şi ;cu toaJte acesjteai_ a.r'.ticolul, care 
fixea2ă taixa pentru a,f,el, spuµ1€\ aJ1:tceva, el o fixează 
lia 200 lE:,i (ar~. 23 al. 2 din lege), nu vorbeşte şi de 
taixa pro[)orţiona1:ă de unu ]ia sută1, pentru ,cazul când 
această ·ta1Xă, dacă s' a.r :Plăti, a;I" fi, 1mai maro de 
200 lei. 

Alt caz ieiudat. In con;t:ractele de locaţie„ 1ta a,dmi,nis­
t_raţia fina.Toc.iară nu se prim:eşite taxa cuvenită,, dacă 
aii a)Pucat să prezinf)i contractul iscă,lit trebue să te 
duci cu contractul neisicălilt„ şi nJUmai ~şa c,apeţi viza 
admrin:~r,a,ţi~i financiare, după care poţi !să iscăJeştj 
(art. 8 din lege). Ccl!re să fie raţiunea aicestui text, 
când la m•rnia urmei, mă pot per,f ect de bine J/îp:si de vizn 
ad.ri1inistraţiei financiar<e de oa.rece este vorba de taxa 
timbr:u1!ui II}roporţionaill şi nu de taoca de înregistrare. 

Dac'ă este vorba de un c0!11,txact de rnchir:iere -pe 
mai lffiulţi .ani, taxa se plă;tei;;te ientru toţi . an.ii cumu· 
Hativ odată· la :ÎilllCeput„ nu cum era în vechile legiur'i, 
unde taxelle se p1ătteaţu numai pen,t,ru un an adid. se 
calculau la chirla anua.lă,, pe când acum se ~a1c.u1cază 
la chfria cu'm:ulată. O lişurar.e tpe,ntru efteinirea tra­
'iu1ui ! Actuala lege a 1m.ădt f•ără imăsa1,ră taxele de tim1-
hru, iar pentru a_ că,păta un - act de paupertate sunt 
atâtea ~ngrădiri, câi este cljpIT'-Oape o irnposibil.!itate de 
a-l obţine, aşa căi cel să.raic n.u se ma.i poate judeica, · 
căci J)e 1Jângă taxele de timbru, vin taxele ~arăşi în­
doite ale po1ităreilor, şi în fine onorariile avoca.ţilor 
1,n,soţilte toate acesrtea de nedreap,ta apreicier,e 1a chel­
tueli1e de judecată,, _a:l)recti,ate şi fixaite de justiţie tri 
modul cel mai i1nechitabi1 posibil. -

Un domn Judecător de ocol din judeţul Dorohoiu 
d11• Scriha,I\, pe care pe,rso,na,1 nu-l cunosc însă a,m avut 

. ' ocaziunea de a citi -c.eya, r,e timpuri din protestirile 
s~e, aclrE;sate Min~stemlui de J11,::tiţie, relativ la uşu­
rmţa cu care :c.e dă curs la toate ano11ÎJ"2ele în contra 
m~g istra.ţilor şi din cai,_e protestăl·i \rnii-tW,n fo1·j;;]~t de 
atunci_ o b~1ă iideei d~pre demuutatea p,ersonaHt fi 

icJ,Cestu.1 mag1.St,r<lft. Ei bine, dl. S.criban ~st,~ fo,~rte ~· . J 

mă/rât, şi cu drejpt cuvânt, de consecinţele aicestei legi, 
ş.'i mai ales de consecinţele jUtrisprudenţei faţă cu po­
p1..~laţilmeai rurală, :care nu poate s:ă înţeleagă cu lm-
111ul său simţ, cmn să .i se anuleze o actiune, o opozi­
ţ iiu\neJ etic., după mai mu.Dce lînfă;ţişăiri, pentru cri, ju-de­
cn!torul din nebi>,g are de sieamă nu a. atr/a;s ruten.i;ia lu 
prima rînf2.'~işa.re, şi a dat ,curs u.nci acţinru, unei O:PO­

ziţiuni .sau u,n:ui ape.l /insuficient tiimbrat. Dl. judecător 
ScribanJ ia în '.m1âmă cauza 1săteni11or, cm'j au un bun 
s.imţ r~uno.scut de toţţ, pentrucă d-sa este mai mult 
în contact cu ei. Dar oare ~1ce.i dela oraşe ce cusur au? 
Ca să fii cornpleiet, ia şi ap ă(ra:r,eia. noa.stră, căici tot în 
zadar ai să propovădueşti ! 

Un e,·c,mplu tlin 1nactica :..Hei. Se face o acţiune 
pentru plată de chirie şi pentru reziliare de contra,ct, 
se P11ăte.1:e timbru pentru chirie, p·entr,u Iieziliere, 
t¼m!bm de 60 •lei .nu ;se plăteşte. La, Judeicăito;1'ia de o:col 
s'a1 desbărt;:u-t ches:tu.a .acestei taxe d'e 60 leii, s'1a amânat 
pr0inunţarea, pent,ru 3 mle. In jurnaJul ide şedinţă 
este cons€4mnalt căi_ roolaimantul ,s' a oferiitt să p,lăitea.scă 
şi a;ceaiSltă taxă, de {30 lei, contra conving-erei sa,le, dacă 
judecat.a va 1crede c.ă trebue p-lătită, şi aceia,s:tă. taxă, 
şi aceia.sta bazâ.n,d.u...s·e pe al;infa:tu.l antipeultim al aJ.i~i­
c~!tului 21

1 
1itera a, un te~t ro.ou de o încăi:\CeJalăi uimi­

toaire. Judecătorul de ocol a găsit e.ă a.cţmneia, este su .. 
ficiemt tilmbraită şi a aid,m'is a-cţiunea. I.n ap:el, aciaşi 
chestiune fiscală s.'a pus din nou în discu.ţi,.. şi tribu­
nahl'l a cldmi,s mo.dul de arbl'lltffientare · .a11 primei in­
.stanţe, crEţW;ingând apelu1. Se face necurs. InaJ:ta Curte 
caisează, g'ă1s1111d motivar'ea :Ln:stainţei de fond eronată,. 
I1rti·-eLa,i·oa; este : eu rc.e a g·rnşit pairt1::a, 1claeă a1mbcle 
i,11f.,ta.nţe de fond an găsit, ,eă acţiunea era suficient 
timb-rn,tl:i .~i că ~n re1cms s'a J1otălrât contra, 1 Vci.na nu e 
;nici a judecălto.rilor ele fon;d, nici a Casaţiei ci vina 
este Bi legiuitorulu-;i, penti1u liJ)sa de daritait~. cac1 nu 
se va, g-~is:i jmist care să susţină că in_ovările dela art. 
21, aliniatul a ~ b su:nt feticiit redactate, şi atunci 
câ..Y!id legiuitorUJ1 n,u se ex;Primă limpede,, [Pe11,tru ce S)ă 
nu .sufere el conselcinta operei sai1e ŞjÎ. să o sufere paT­
ticulaµ111.L., p,rin atingerea, wea:itulu;i său., pentmcă nu D. 

putut să ştie ct1im va hotărâ Casa,ţia. faiţă. cu nişte 
texjte încălcite ? 

Alt exf1mplu clin' praetka zileii. - Dupăi 15 a:mânări 
la t.ribuna.1, 1Partea obţi'ne o hotă,:râre după .ce afacerea 
sa a sitat L~ tribunr.l 7 1'\ni şi j,u1111ătate. Se comunică 
hotărârea prin corpul de portăr~. Dau t~mjbr/a ş-i plăi.­
t~S'C la taxe 1cât cere dl. Pmtă,re1. Se face comunicarea 
prin afJiŞare pe uşă, însă procesul-verbaJ .este fă.cut 
tdin eroaire, pe un ţ,iimhru in.feridr celui 1ce:nut de 1'ege' 
d~$ţ J:-am de~1s complect. Trece termenul ele apel, bn: 
cune pe ca,pul rec.}amanltului de l& p11i.ma instanţ.ă, 
Se i;n.vesiteşte senitiinţa 'tTib:ttna1ului C'll formulai. e.xeeu­
torie ! Se i)nc,epe U:llmărirqa, Se· face c.ontestaţie, ata­
cându-se pi•ocesul-vverbal tle ;ifişare, pe: chestia fis-cală 
se invoaică art. 49 din legea, timbTu~ui, a1i.niatu-l peml 
tim, cai·e ispune : · 

,,Toafo aretele de p,roeocluJ·ă, ,rrure nt1J voi· pnl'ta t,fan­
bNtl em·ut ele lege, vor fi eonside.rnte ea fără fiinţă''. 
Faţă ,cu a.cest text de leg~, ~e ad'rn1ite contestaţia şi 

se i1naii. oblµgă la •c.he-l·tuell de judecată 1)0.-ebie.tul: reclo.-
man't . • 

. I 

D11~pt esfo a.ceaista '? be ce să nu fiu .Priim1~t a aehita 
i,~.'.l. ~i am.~n.da _tl3ică voiţi ~n insţ3.nţ5,? Ce foloseşte 
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Statul cm :.::·i<lerîi,ml co,mm1icarna. ,ca, fără fii.nţă tlin cauza 
ti.mbrnlui immcicieut, <·ân,l H ofer en yfirf şî îndc.,;at ? 
Care este raţiunea acestui teA.-t îngrozitor de _nedrept, 
care este de na,tură a aduce dE;snăd:îjduirea în fami­
lie ? Pentru ce /legea timbrului prin sancţiuni,Ie sale, 
lir,1C\ite ţn 11ine,le cazu11.i ele l;mn .simţ, dă m~.nă de aju• 
tor relei credinţe ? Se spune, legea timbrului este lege 
fi:sc-[1 11 ă, este de ordine publică, nnlitătilc sale se pot 
rid.ica pentru ·pr1ma oară în Casatie, şi a dommt .mlt 
timp aic0n.stă; .idee greşită din funda1mcntul său. Nu de 
mult a:m ,citit cu plăcere că Casa.tia noastră a schi:nbat 
punctul său de vede.re de an,i .îndelunga,~i ; hotărând 
că atunci câ'nd ·s'a ridicait un incident de timbre la 
pruna il1l')tanţă1, dacă incidentul rru s'a repetat în ape· 
lnl oi s·a tăcut, incidentul fiiscal este acope,rit, el m 
mai poate fi 1~idicait pentru il)rima oară în Case.ţie. (De­
.c:zia Casaţiei e puhl ica;tă 'în Pamle.c~ele române pe anul 
trecut). 

Ieltă o solJuţie în adevăr ·dre8,ptă şi fpumoasă, Jn<le­
<'ă.torii noştri ;în 'marc 1rn,rtc snfa,dt (le mania fi.. califi· 
ţei prQn, J)JJ.t,iini sunt din aceia, cari mai dau cu barda 
Al • • • 1v t l rn 'Du:mnez.eu, cea m&it ma,re parte zic : ,, a•;'.i, e s atu , 
ă câştige şi el". 
Tillxele tliil fog·ea tiJm.l111Ul,11i şi clte1tuclile co11mlni (lo 

}Jortă.I·ei, ti1dlme c 1·c,duse 1~ aceea ce a fo. t îuaiuto tle 
1920, trelmc ca j1~st.iţia !l fie 11;c1Ce1'ihilă. să.racului ca şi 
bogat,uhtl, fi.liră tlc cai·e sta.tn;l nn-şi ÎD{le1 lineşte rolul 
său. 

Susţine11m alta dată şi susJ.in 1şi acuma ca să se. su· 
pună la taxa de timbru aicţiunile penale lln care păr­
ţile 'se pot împăca, câ.nd d1e vin în apel şi prin cartea 
de judecată. nu e pronunţată închisoarea. Din a{!es:,e -
Dipeln1ri,, statul ar 1câştig·a apl·oxi.m,ca,tiv un sfert din cât 
câştigă din aifaceri]Q c.ivile. Mahalagiii nu ar mai perde 
atâta itiimp iJ)rin sălie trbun~lului~ şi ~n acol;aşi timp 
s'ar uşura foa11te mult tribuna.lele în ma;terie coree.. 
ţionail:ă. Lege~ ti•mbrului trebue rop€de revizuită, şi 
hfaterial pc1ntru a o avea bună, este foarte mult si 
Joarte preţios, care zace în archiv.ele autorităţi,lor jID­
decătoreşti şi ale Ministerului de Justiţie. 
Dacă se va; l~sa c.a legea /1Ceai'.lta, să fie revizuită 

- de Comis.ia pe11manerntă de 'legiferare, care se va în­
fiinlta. cine ştie •când, aiJ)O<i multă ap,ă a:Te să curgă pe 
Dâmboviţă pânn atu111cea. 

Al. NcgTesen 
fost Consilier de Cui-te de Apel 

JURISPRUDENŢil ROMÂNA 

!NALTA CURTE DE CASAŢIE ŞI JUSrIŢIE 
Secţiunea I 

Audienţa dela 23 Februarie 1923 
Preşedenţfa D-lui Oh. Buzdugan, preşedinte 

Paraschiva Rusu cu Tudor Nicolescu 

lNDIVIZIUN.l!l.-COPltOPJUllTAJI.I,-ACTtUNB 1N ltEV.ENDJOARE.- 1N CE 
CONDITIUNI POATE FI INT!l)NTATĂ Dl UN COMOŞT:BNHOR INDIVIZ. 

In timpul indiviziunei coproprietarii neavând 
un drept exclusiv asupra unei porţiuni distincte 
dintr'un imobil indiviz, nu pot, în raporturile 

dintre ei, să exercite o acţiune în revendicare 
pentru un asemenea bun. Acearta nu ar fi po­
sibil de cât în cazul când copnpr·etan,l ar fi 
stăpânit exclusiv ca proptietar imobflul în in­
diviziune sau o porţiune determinată, timp do 
treizeci anj, intervertind_ astfel titlul sau ca.rac: 
ternl iniţial al posesiunei de corriunist în po 
sesiune exc1us'vă conducând la tlobândirea pro­
prietăţii 

Prin urmare, este inadmisibilă acţiunea în 
revendicare intcmtată de un coproprietar indiviz 
contra celnilalt, părţile neputându şi valorifica 
drepturile de cât pe cale de împă.rţeală. 

No. 210.-Casată în urma recnrsului făcut de Tudor Niculr>scu 
senlin\a No. 149/922 a Trib. falomi\a s. l, în procrs cu Paraschiva 
Gh. Rusu ş. a. , 

S'a citit raporful făcut in rauză ele d-l consilier Flon-scu. 
S'au aatu1tat d-l avocat Eug Ionescu-Munte pn1tru inlimaţi,în 

combaterea motivelor de rrcurs, recurc,ntul apărlh1du-se în rer­
soanD. 

Cnrrea daliberând, 

Având tn vedere pdmul m:Jt,i v de r cui s în cu prin 
derra nrmiitoan: 

„ Violarea princ:piu!ui că un comoşlcuilor nu mai are ac\inne în 
revendicarea unui corp cert $i determinat din o s11ccesiune în in1hvi-
ziune contra al lui comoştenitor, exces de putere•. ' 

Av5.nd în veclere că, înaint.ea. Tribuna1U:'ui, recuren­
tul :.:i, rec1.inoscut di, încetând din viaţă Ll'pn Voi11ea, 
pe uima f.a a rămas, ca 1I11oştenitcare, fiice:0 sale

1 
jn_ 

timata Paraschiva RusLl şi Pena Petcw, intervementa 
în a,pel, pentru: susţinerea pretenţiunilor surorei saie; 
iar ca av,ere, a rămas patru pog·oane loc. de cultură şi 
15 prăjini teren de casă, cu care a fost împropridărit 
la 1864 părintele ;or; :că., recurentul a op11s însă ·că un 
partaj al acestei succesiumi nu s'a făcut, că părţi'e se 
g;ăsesc încă în inclivizi,u111e şi că dânsu1 cilj!TI!Părând 
dela una din moştenitoare Pena Petcu, două pogoane 
cu actul autentificat de Trib. Iafcimii,:a. sub No. 542 din 
1894, n1-1 i se poate re-~1ama .ve ca''e de revendicare 
acest loc de cealaWi moştenitoare, intiimata Paraschiva 
Rusu, ci, în aceste împrejurări, găsindU-5'C în indivi­
ziune cu, ea asupra p~ ·nântului si:tcesoral, umiieazii că 
numai p.e calea unei acţiuni în ~mpărţia'ă se pot va­
lorifica drepturile lor respective; că, în al doif.ea rând, 
rcdu,rentuu. 11 opus prescri,pţiunea de 10 a.ni pe temeiul 
actului de cumpărare şi a unei posesiuni de bună cre­
dinţă. 

Că, Tribum(:u,l adniiite princip~un că în ti!mpul in­
cliviziunei cobpr6prietarii neavând drepturi ex:::lusive 
asupra bunu;;:ui comun nu J)Ot ave;a în rnpo1-turi:le dintre 
ei, nici exerc·iţiul unei acţiunii în revencliicare privi­
t0a re la iacea avere; căi, cu toate a.cestea ş; dtşi con­
stată în fapt că părţi',e litigante se găsesc în ia1di-' 
viziune, nu rrplică efectele ·principiu'ui adtn1a şi f:..tă 
de reda,mantă, azi int~mată, ci nU'rnai faţă de recll-­
rent, tăgăduindu-i acestuia dreptul de a opune cn. pi­
r ât, mij kYciLll ele apăra1;e al inaclznisibi'.,ităţei: ~cţiunei 
în revendicare pe motivui că a intervenit cea1altă co­
mioşten itoare, car-e sprijină acţiunea reclamante( 

Că, apoi, vres~ripţiunea invocată Tribuna',uil o în­
lătu1ră pe consideraţiunea că va}abilitauea vânzărei in~ 
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vocată de recurent este · subordonată condiţ.i1umei ca 
terenul 'Cumpărat să cadă în lottul 1mo.ştenitoarei vân­
zătoare cu ocazia fanpă:r<ţel'6i şi 'că, în definitiv, nu 

' ' s'ar fi dovedit suficient identitatea tere.nUJ;iui reven-
dicat cu, acel din. a.ctu/l de vânzare. al recurentuluj ; 

Având în vedere că ;prin întâ.'i'l motiv de recurs, se 
critică soluţ.iu1nea inst~ţei die fond în sensul susţine­
rilor ,de1i'l, a:cea instanţă şi anu1me că aidţiune,a în re­
venclicare era inadmi'Sibilă, ,dfo calU!za stării de · indi­
viziune •asupra vământuliui rrum:as moştenire dela aU­
toT1.1,] intima,t~ şi că acest1ai urma să facă o cerere de 
împăr;ţiială. · 

Considerând că este exact în drept :că, în tiimp1~l 
indivfai'llillei, ,coproprietarii neavând un drept exd:U­
si'v asupra unei porţilUJni distincte dilntr'un imobil~ .in­
diviz nu pot -- în 1'.apo:rtU!ri:re clint:re -ei -'- să exer-

' cite o acţiune în revendicare pentliu1 un asEm1e.nea lmn. 
Că ae:easta ar fi _posibil 111.,tn1ai. în oaizu_Q ,când co-
. ' 

proprietarul a:r fi stăpâniit exc'!VfliV', ca prap,rie.tar, imo-
bilul · în indiviziune sau o poM;p.u;ne deter(minată, ti'rnp 
de treizeci ani intervertind astfej!, ;tjj;Jiu1 sa.u ,oorµete:rruJ ' . 
iniţ,ial a.l posesiunei de ICP'mU!n~st în posesiune excliu-
sivă cond.u1când la dobândi11eia propriert;ăţei.1 

Considerând că, în spe,cie, insta11rţa de fond consta­
tând că asupra ,celor 4 pogoane pământ, răJmas ;moşte­
ni-re dela auitorul intmmiatei, n{ia; urmat o împ~rţi1a1'\ră 
între 'ce1e două moştenitoare şi că,, astf e1, recurenitul 
ctUmpărător'uJ a două din c~e patru pog.oane ,a,ver_e 
succiesorai1'ă, se găseşte în indiviziune ct\ intimata, con­
secinţa logică a acestei 1constatări şi .a principiului 
de drept' admis, era ca să .i•esp,ingă, aicţiUtnea în re­
vendicare ca neadmi.sibită, părţ:iJie !Ulrtnând să-şi valo­
rifLce .drepturile pe cn,1.e die pa,rt~j ; 

Că, împrejurarea 'ca~ sora i,n,t~mia,tei a interv;enit în 
apel ~re a-li sprijini drepturi.i:lie acesteia, nUl pctaJte 
avea, ·cu1m admite Tribunaltuli, nfoi o înrâlrnrir,e în caflllZă, 

„ căci priin· aceasta nu poate fi vorba ide o a;c,ţiUJne în 
revendicare, pe care ~r e:xer;qilt,~ toţi ;moştenitorii 
în timpuJ indiviz~'Uha'i ·contra iu111ui te,r.ţiu · deţinător 
fără ni:ci un drept a . ra'V'ere,i sll(ccesora;.e, pentru ca 
astfel acţiunea în revendicare ,să fie aidlm'iisibiiă, ci, în 
cazul de faţă., ou:m constată instanţa de fond, i:n.ter­
ven:i.enta ,care şi-a vâ.ndjuit recurentuiu,i tot dr.eptuJ ei 
aoopra pământului de ~;tenfre,, nu ma.ii are şi nici 
n:ru invo.aică vreo cal!itatie cu privi/re· la iacest păjmânt, 
aş.ai că intervenţhmea sa.; li;psită de aJ.tfol de rU))l in­
teres legitim şi actualL, nu. poa.te a..vea efectu~ de a 

· modific.a ,situaţia ju:ridilcă dintre părţi~e în !}itigi!UJ _şi 
face adrmisibil:ă. a,cţi1mea în revendi,c.are pentr,u o por­
ţ~une din pământul moştenit în indirvizhme. 

Că, soluţia Tribuna1u!Lui 1aipare cu atât mai icontra­
zicătoare în consider,entelei ei c1:t cât Tribunaili'uJJ în­
lătm·ă şi prescripţi1t de lO ia.ni .mvoca..tă de recurent 
pe motivul principal că există indiviziu1ne şi că astfel 
v,aliditatea .actu,lui de vânzare · ,invocat de, ~oogt,a 'Ca . ~ 

just titlu, e:;te subordonată rez~ia,tulu.i Î,llJl'ăr'ţeliei şi 
anume ca terenul vândut să cadă în Jotu/t COlmoşteni­
to,arei vânzătoare şi totuşi când este vorba de inti­
mllt'.tl ree:amant. cu toată Jindivizilunea, 1Se admite a:c­
ţiunea în i•~vendicare p.rivi~e :I:a o por:ţiu,ne de te­
~~ţ! o&r~ pg~t~ !l'âr c_ă.d~~ Îl! ~°'t.'llil ş~'ui; 

De altfell, mo.tiv~.1 aJCe!Sta ·este eronat in dr®t p·entru 
că px~crjprţlia d'e 10 ă,ni e.c1te meinităl tocmai rde a aico­
pcri l.irpsa calităţei de prop,rietar în pe~na ·vân.ză­
torul'Ui. 

Că, în fine şi când e vorba de identitatoo. terenU­
lui vândut cJi acel ce face obiectu.li .acţiJUiTuei în reve:n-

- dicare, -Tribunalul se unărguneşte .a arăta că a·ceasta nl\l 

este d~lin dovedit, făr.ă a preciza riiJrnre în wceastă 
privinţă şi ;a stabilit că rercu:rentuli ,a;r ,stăpâni şi :utnde 
anume în ,afară - de terenul ce a clllm,l)'ărat şi terenull 
revendicat de intimată. 

Că, în tot cazul şi ind€{Pendent de aioeastă din urmă 
împrejurare, neinvocată ca imdtiv de ,recft!Jl"s„ întâiull 
motiv bazat pe starea de indiviziune este întemeiat 
şi -cată .aJ fi admis 

Pentru a-ceste motive, a<llmite recurstt;U şi caseaz~ 

CURTEA DE APEt DIN BUCUREŞTI 
Secfia lV 

A'udienţa dela 23 Octom!Jre 1922 

· Preşedentl'ă D-lui Gr. Qonduratu, consilier 

Banca .Unirei" cu Avrain Kracauer & Fii 
-

lNOHIRIEBE.-PRl!:LUlWlltll,- OHIBilll.-81'0.,-D,i.OĂ BENll'FIOJAZĂ DB 
BPORUli OHllUl!iI ŞI CONTltAOTELl!I CARJ!I EXPIRĂ DUPĂ 23 APJU­
Lll!I 1923, 

Atât contractele intervenite anterior anului 
1916. cât şi cele încheiate sub regimul decre­
telor-legi de prelungirea contractelor de locaţiune, 
se bucură de sporul · de chirie fixat prin noua 
lege a chirElor din 12 Aprilie 1922, cu condi­
ţiu-ni numai ca contractul să expire înainte de 
23 Aprilie 1923, de oarece legiuitorul nu a în­
ţeles să se ocupe d{l 9hiriaşii şi proprietarii cari 
au avut singuri grija să·şi asigure raporturile 
locative dintre dânşii printr'un contract cu ter­
men de locaţiune mai .lung de cât. cel prelun­
git -de legiuitor. 

No. 229.-Admis apelul făcuta de firma comercială Avram Kra­
caner & Fii în contra sentinţei civile cu No. 608/922 a Trib. Ilfov 
S. IV în proi:.es cu Banca Unirei şi respins apelul făcut de Banca 
Unirei în contra aceleia~i sentinţe. · 

S'aµ ascultat D--nii avocaţi I. Vasilescu-Notara şi Bally pentru 
apelanta Banca Unirii; D-nii avocaţi I. Perieţeanu şi Solomonescu 
pentru apelanta firmă Avram Kracauer & Fii. 

Curtea., 
Asu,pr:a ,apeju,riJor de f atăl ronexate, introdruse pe 

de o parte de Banca Unirei, soc~et~be an.on~iă prin 
M. Bally avocat, şi pe de alita de finma Alex. Kra~ 
uer şi fii, so-cietate 111 m:tjme wlectiv, iJ),rin arociatut 
Leopo1d Kracaucr .în contra sentin.ţei d;vile No. 608 
~în 1922 B1 'l'ribunalrul.ui IJfov S. 4-a, vacanţă, prin care 
aceasta din urmă .a fost obligată a ,plăti băncei Unirea 
diferenţa până ,la de fi ori chiriia din 1916, pentr,u 
,i!rnpbiJuJ din Bucureşti, stna<la Covaci No. 15~ încliiri,i:t,t 
c,u contractul viz.at lie No, 3828 diin 1918 de Adminis­
tr~ţi~ F,Ui~I!c4ră ~- Oa.;p~t~~i şi e~tentifi,c,l1t ~~ NQ. 
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12545 din 1918 de Trib'umtutl Ilfov Secţia Notariat. 
Având în vedere susţineTile orale .ai~ei părWor şi 

concluziunile · for scrise cum ş:i ootel:e şi lucrările din 
dosar. 

Având în vedere că, ieste necontestat în fapt că, încă 
din anul 1915 Apriliie 23 societatea ,,,BUlcureşti" footă 
proprietară şi ~utoarea ~pe1~tei Banca Unirea., a dat 
cu chirie firmei apelante. Kracauer et fi~ şi cu: con­
tract vizat în regulă şi autentifica.t, ~mpbij'tlllil din 
strada Cova:ci No. 15 pe teI\[nen de 5 ani şi cu chirie 
.a;nu,ală de 7.000 lei; ·că, în cursnil! locaţilu.nei, lia. 30 Iulie 
1917, părţile aw convenit să reducă Iai 5.000 lei preţiul . 
~hiriei a:nua}e până la fiillele conitr~t)u!ui, dar J:ru 13-
26 Decembrie 1918, e1e au făcut noUJ1 contr:act care 
stabileşte condiţiunie de aclllm ai1e, închirierei, prin care 
s'a fixat durata ei dela 23 Apmliie 1919 st. vechi ;p,ână: 
la. 23 Apri'.ie- st. v. 1924 'ilar cliiria ma, 6.000 lei pe pri­
mii trei ani şi la 7000 lei pe iU!1t:funi.i doi ani, contract 
ce conţine şi alte clauze, fără legătuiră însă eu diferen­
dul de<lius în judecată, şi la data de 22 Iunie 1922 
Banca Unirei a hltrodllls acţiune înaintea Tribunaiu­
\ui oerând să se decliare rezWat acest 'COntra-ct, pentru 
mdtiv,uil că ftrnJla iocatară _nu a achitat pe lângă chi­
ria •cuvenită şi .sporul ,prevăzut în nouia ilege din 14 
Aprilie 1922 şi rezervând~i dreptuil( lla <l:auine ,pentru 
t:umpuil. cât pârâta a folosit imobi:liu:l~ 1ia; admiterea 
cărei cereri. firma Kracau.ier şi F·ii, ,c,a,re depusese di„ 
ferenţa între chiria cuvenită şi spo:t1U)i 1egai1 sub rezerva 
stabilrirei p]ăţei ei de JUl$iţiie, s'a opus susţinând în 
primu[ ~oe că la contractuil swui, în cmrs de e:irecutare, 
nu se aplică: sp.orul prevăiu!t de noua lege. 

Tribuna~ul a ţinut sean.nă de plaita făcută de fi:r,m.ai 
pârâtă prin consemnarea sumelor Ja dispoziţia recla­
mantei şi a admis în parte acţtme,a pentru Slllma de 

· p00 }ei diferenţa de -chirie, respingând cererea de re­
ziliere şi ~vacUlare, aJ!l'ihele părţi n$lJU11H;lumite a'U, fă­
cut ape~mi, venite în judec.ata aoes.tei CU'nţi. 

Având în vedere c.ă~ în ape~, societatea redam.antă 
Banca Uni:rei, •a declarat că renllmţă llai c.a,pătuiL de ce-
1'ere relaitiv Ia evacuar.e, astfel că ape11t11l său d'evine 
fără obiect faţă cn conc1u~d'Un.ile dela p-r~ma instanţă 
şi dispozitivul sentinţei apeJia.te. 

Având în Yedere, în apelul ,pvîr,âtei1 fir(1nia Kra.ca.·u-er 
şi fii, că!, desbaterile , ;proce...9Ul,U/Î, poartă aşa dar astl­
pra singurei chestiuni, dacă p,rin textu! asupra spor~lui 
de chi:r:ie din noua }ege din 14 Aprilie 1922 privitoare 

. ' ]a p.relung·irea contracteior de închiriere sunt vizate 
toate contra-ctele fără exce,p,ţiune şi indiferent de du­
rata /k>r, a.di-că ,şi cele în ·curs peste -~~mita Jegală, cum 
este contractul. in discU\t,i,une, care, intrat în vigoare 
la 23 Aprilie st. v. 1919, exipi-răJ -la 23 Aprilie 1924 ;-

Că, · motivul acţiunei, astfe} ldU!ffiJ a fost desvo1tat de 
societatea reclamantă şi s'a reţinU/t de Tribunal, este 
că, prin noua lege, se .prevede în art. 1 al. i, că la 
contractele încheiate .sub imperiup doecrete'lor ... 'l.egi an­
terioare şi oare sllint în curs de exooutare,, chiria se 
stabil~şte înmulţindu-{Se de cinci orii chiria dela 23 
Aprilie 1916, :atunci când tllobi1ul închiriat este un 
loc-al de prăvălie, că, în speţă!, contraclu] dintre părţi 
a devenit perfect 11/l, 23 Aprfilie 1919, dată la cal'e a 
intrat în vigoare, deci sub reg.~miu& decretulu,i...'lege No. 
1058 din M;artie- 1919 rare co;n.tinl.llă regijmuiL de ri-

ntru proprietarii de ~mobile urbane introdus 
gdoa!e pe =--eci·,,,1a~- autorizând ~warea de măsuri excep-e ~ea-ea ~... "' astfeill V A ţionale modificată la 5 Apri!l,ie 1916, A c~ in ~on„ 
formit~te cu noua lege din 192~, care a mţe,esusa ~­
galeze toate chiriiie, susţine soc1ieta~ rec%am~ta ca, 
I{· . c1 7000 de lei dela 23 A.prihe 1916, dm _001:-_­
~ irr l Je înch.il'iere cu .aceia..';li firmă Kr:acauer Şl fu, 
racl ut de azi trebue plătită încincit şi · întru.cât ,ea 

ape an a , A A ti 1 d torit de n 1 . a achitat pe semest ru„ m curs caş ?- a . 
1~ .500 lei, bine a fost ob1igaită 1a, pra.tai_ d;ferenţe1 pen-
tru cctmpled;area sporu11ui ·legal de . chine . 

A An l •1n vedere că clin acte1e del!aJ dosar se con-va c , . . t } N 
st t V V rin contractu[, .su.s !m.OO.ţ1on.at, viza a • ?· a a ca p . - . . v Ca 
3828 ~ 1918 de Adrninistraţ1a Financiara a Pl-
talei şi autentificat de Tribunal1u! Ilfov S. N?t. __ 1a. ~o. 
12545 din 1918, apelanta f\rmă Kr~auer şv~ f1,:, ţ:!1e 
cu • •chirie dela. Societatea ,,BucUire~ti .?, fosta p1o,p,n:­
ta,ră autoarea societăţiei Banca UmreJJ, loca.1µ1 de pra­
văli.; din Bucureşti, str. Covaci · 15; 
Că acest contract. a cărui aphcare a încep'rnt '.La_ 2~ 

Apriii1e ·st . . v. 1919, este încheiat ye te~e~. de _clflC~ 
. ani şi prevede o chirie de 6000 l:e1:, pe primu t~e1 . :1rH 
până la 23 Aprilie ~?22 , şi de le,1 7000 pe uilt1tmn 2 
ani până la 23 Apnhe 1924~ . . 
Ăvând în vedere ·că, acelaişi jJn1o~i]/ ~ fost înclunat 

anterior lia 23 Aprilie · 1916, acelimaş1 lQCatar, cu o 
chirie de 7000 Jei anul'l.1. 

Considerând că, înţelesul te:r;meni1or întreb~tinţaţ_i de 
noua ·Jege :_ ,,-contra:ctele în :curs d~ ex~ut~r~ m~h:•w.~e 
sub rmperml decretelor-]eg1 .an'ter1oai~e , s a1 reţer1 ţ1~ 
Ja contracte1e care la punerea ?1 apl~,are a l_iege1, adrca 
1a 23 Aprilie 1022 exiistBJUJ prm efectul 1e.g1lor <l~ ex­
cepţiune anterioar~

5 
fie J':' contr.~el'e ca.re se ?,"ase.al~ 

în curs de executare, însa. nu pnn efectul leg~lor, c1 
prin efecbull voinţei părţilor adică se găsea11 în cU.rsul 
termenului stabilit prin ~nvenţiU;ll(\, totuşi nu p'U­
teau priţn1i alt preţ şi alt ter,men decât ,acel iim;pU$ 
de regimuil. legal în v~gaare în ttnomentu1 ·când con­
venţia a lu,at naştere. 

Că, astfd interpriet.ată c).ispoziţ~unea legei ~ntrac:­
tu} părţi°'.or în litigiu intră în cadr1Ull textJm re.pro­
d'US, de oarece contractul acesta,. deşi este J.l:US în ex~­
cutare la 23 Aprilie 1919 fiind încheiat în Decembne 
1918 sub regimul legei ~su.ri~or excepţionale, şi an­
terio~ primului decret-lege asupra chiriilor, nu. prevede 
însă chiria legală - adică aceea din Ociopljbrie 1915, 
care era de 7000 lei anual - ci una mai mică pe ;primii 
trei ani, şi nici nu este făcut pe termenul în care 
vorbita lege avea să~şi prl!ffiească aplicaiţiune.a, păr­
ţile înţ,e1egâ~d a...,c,t,fel .să deroage dei1,a regimul legal şi 
să-ş-î stabilească liber condiţiunile· convenţiunei Jor, a­
tât a!SUpra preţului chiriei, cât şi aSUipra duratei închi-

- rierei. 
Considerând mai departe căi, nu ne aflăp11 în faţa 

unui contrnct ce'şi datoreşte existenţa. sa prelungirei 
lega1ie, adică în care dre_ptuil proprioetarurui .a fost în­
grădiţ de legile excepţionale în materie, pentru a con­
chide că spo:ruil este datorit ca o cocn.pensa.ţie acordată 
proprietarului în sch:i1mbul pret:urigirei forţate a con,.. 
trae,-tuluâ expirat, cum s'a decis în mod definitiv sub · 
regimul decrete:or-legi din 1919 şi 1920, căci contr,ae­
tul dintre părţi1.e ap~].a.nte, prev-ede o durată de 5 
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ani, care trece peste previziuJ1iJe de .până acum a~e 
]egfor de excepţiune, şi ncuia legie clin 14 Aprilie 1922 
făcând în -acest punct operă de ·cont inuitate legis'ia:­
tivă, a consfinţit a.celeaşi principii, că sporul este în 
funcţim1e de prelungire,. 

Că, după cum în decretu1-1eg1e din 2 Aprilie 1920, ca 
de a~tfel • şi în cele anterioare, sporul de chitioe -este 
strâns legat de prelungirea corutracte'or şi nu se a­
cordă decât m~rnai 'contractelor prelungite prin voinţa 
1egei, tot aşa este şi snb noua Jege din 1922: 

Că, aceasta rezu::tă atât din litera 1egei ,privitoare 
Ia prelungirea contractelor de închiriere" ;i din ex­
punerea de motive a ministru!l.ui Jiustiţiei în care 

' spune că proec-t u.I său de I,ege cuprin,:cle 3 artico'e cu 
dispoziţiuni privitoare „numai Ta .Prelungirea contrae­
telor pe terimen de un an reprezentând .... ,. ... , cât şi din 
chiar textul citat al art. 1, în care se enumără ·cele 3 
categorii de contracte, de. caiie legi:uiitorul se intere­
sează şi unde după cuvintele: ,,icum. şi ce:_e .în c:11rs de 
executare încheiate sub decretele..,legi anterioare" se 
pre--vtdo că toate a.ce-ste contr.acte ,,se ,prelungesc de drept 
în foloS'uJ c]ii~· iaşil01'·, etc.; cu alte oUJVinte că nu poate 
fi vorba în intenţiunea legiuitoru;Xti <le ~ spor de 
c1'.irie :a emir~\' telE. în care durata În('ll.'Îrierci ex­
cede term.enu!l prelungi_rei Jegare, care a fost fixată la 
data de 23 Aprilie st. v. 1923. 

Că:, în adevăr, grija: princi,pală a legiuitorufo . .i a 
fost de a nu lăsa pe cei 'mai ;nmlţi fără adăpost ! -
măsură întinsă şi asu.pra ,).aca~uri;'or comercianţilo"r şi 
industriaşilor în acelaşi inten,s generat - şi ea nnij­
loc penttu, realizarea .acestui scop a a<lm~s sistemul ,pre­
lungirei legale a contractelor de iilJchiriere continuând 
în acest scop .sistemu[ decrete'or.:Jegi anterioare ; că . 
numai în al doileb. loc s'a ocupat de quantum111l chi~ 
riei pe care 1'a sporit, şi de cele'alite chestiuni re',ative 
la cazurile de evacuare, ;pe care le~a regfomentat în 
vederea normalizărei raporturilor dintre proprietari şi 
chiriaşi. . 

Co11sidera11(l că, dac?', _preo.quparea legirudtorn1illd a fost 
prelungirea termenu:ui de închiiri€re :l!a contraţtele ce , 
expirau înainte ele data pe care a voit să o fixe~e ca 
1î,rnită a prelu111girei, căci numai acestea au1 nevoo de 
acordareia unei JHelu.ingir:b a,egal1e iar nu şi cele'.° care . ~ 

pnn voinţa părţi:or, contiinuă după acea dată atunci 
în s:eest sens rată a fi interpretate cuvintel,e ',,ceJ.e în 
curs de executare .încheiate sub ikn1PeriuJ: decretelor­
legi anterioare", adică contra:ctele expirând înainte 
de .A,Pri1ie 1923, ·căci a:ltfel dispozi'ţia <lin ]ege nu ar 
avea, nici o utitl.itate şi 111r trebui să fie,în]ăturată ca, 

o simp~ă iuadvertenţ;t a · le,g-imtoruJJui; ' 
Că, dispozitia legei se expl!i-că pri.n aceea că legiui­

torul .acordând prelungirea până la 1923 a unuî con­
trac.t 'încheiat snb decretele-1egi ainterioare, a .prevăimt 
pentru un ,asr,menea contract o nouă chirie care este 
mai maTe· deciit a.cea pe:ri1nisă de, decrete'.e-Regi sub 
care contractul a i'uat naştere; 

Că, voinţn lcgiuitorui:w fiind negreşit de a; aduce 
toate contr,;1.ctele care expirau, înainte de 1923 1a noua 
chirie, s'ar putea susţine, 'astfie} privită prob;eiruia. că 
dânsul a înţe!es să ,prevadă în ordi:ne, pe lângă 'icon: 
tr~r!ele încheiate .sub_ regijmul anterfor decret1eJor~1egi, 
adi-cai sub reg~mul liberei trap.zacţljUlni - contracte 

indicate .în p-ri'me"!e ddU1ă categorii : ,,:ale căror tegn.en 
expiră la G Mai (23 Apri1i,e st. 'Ji,) 1922 şi ce1e cate 
expiră în cursul acesttu an" şi contractele încheiate 
ulterior adică sub regiillllul decretelor--1egi, aflate în 
mtrs dl executare şi care, expiră înainte de Apâ'ie 
1923. 

Că, deci, urmează că, un contract u1~e~enit :ante­
rior ;;irn.rlui 1916 beneficiiază de noua clun~, care este 
cel puţin de două ori a:c,ea din 1916, far un contract 
încheiat sub regimul clecretelor-'egi, de asemenea va 
pri:rnil ace.st spor de chirie de oarece el eiste ~TI/ai mar,e 
decât ce'.l permis rle deo;ete, CUJ singma COil\Uiţiune, 
îns5, ca să expire înainte de Sf Gheorghe 1923., 

' . -Corisiid-erand că din tcate aceste.a reese că, raţ,rn111ea 
nonei ;egi a fost' ca prin enUIIT)erarea din primul său 
arti:col să cu,pr.indă toate contraate'e p-e c;ar-e avea să 
le prelungeaf.d pe un an au un ~or de chirie ca.re 
să reprezinte .îndoitul chiriei din Ăpr11'ie 1916, pentru 
J.ocuinţe, întreitul ,ace1,ei ichifili ,pentril prăvăliJLJ/e- mi­
ci~or industriaşi şi meserita,şli, e-k, şi în:ciricitruI ei pen­
tru ceJelialte pră--vă'i.:i. aistfeil c~ i;mrfilcit ~egea .a ex.clitts 
dela heneficii1e ei şi contracteM în cur:S cu, teljffien peste 
acela fixat de ca. căci acestea -eşeau din cadru1l p,r.eicu­
părilor unei legislaţii excepţiona1 e menită să contrihue 
1:a. temperare."l. crizei actua:1e de :illnoM:ie. 

Că, legea nu s'a interesat de chiri,aşu1 car-e, ca î.n 
speţă, a avut sing-1.1r grijea $ă se a~1gui-e de !l!ln con~ 
tract cu te1imen mai hmg şi deci -J:111.11 er.a,- aimeninţat 
a rămâne fără loe:al pentru exercitia,Tea cqm/eş~ului săm, 
şf nici: de l)roprâetartli1: ·care delşi. a cunoscut 1eg-is.laţia 
e:xcepţ·ionaJă din momentuJ contra.ctăr.ei şi pntea ·sau 
să lase ca raporturi'e dintre e1 şi chi1iiaş să fie gU­
vernD:t-e de dispozWun~le hegei în vjgoore,- sau să con­
tracteze cu :menţiunea expresă că, stipul1aţiunil,e din 
contract sunt reproduicerea voinţei legale substituită 
liberei lui voinţe, a consi\mţit totuşi a. da locatarnlu.i 
său~ un contract nou fără mei un fe] de- rezervă, fi­
xând un tem1en convenţionalii ,şi o chlirie, chiar mai 
mrică decât 'cea legală. după ce flv,sese ,recl:u;să în t:ilmpul 
ocupaţiunei duşjmiane, astfel că arguim.eil.'J..tul nu gă0 

şeşte a,p,!;~caţi!tlne, părţif.e voind :tocmaii să dovedească 
contrarÎ11l prin actul ·ce a .închei•at şi .anu\m-e că au 
stipulat o chirie carn :Jie-a conveniit, cu· toate că era 
mai mică decat e.ta :mnp1u1să de l,e_ge1 

Considerând că; .în ace.astă situaţiune, contractllll din 
tre .părţi nu este susceptibil de spor a!stfel că · apelul 

. ' firmei Kracaue_r, et fiă, se priveşte .fundat şi are ia fi 
admis ca- atare. 

Că, admiţând.u-se apellul, acţliunea societăţei Banca 
Unirea are a fi rţspinsă ca neînteimeialtă~ aseimenmeR şi 
apelul său. , 
Văzând şi oerere:a de che,'IltUJ~}fo de· juldecată a ape­

lantei firme Kracauer ş-i fii şi apreciind Curtea 1,e fj_.., 
xează la su!ma de 500 lei, ' . 

Pentrn aceste :motive, admite. apeluil. făcut de firma 
comercială Avram K:racauer et fii respinge -cai nefun­
dată acţiunea intentată de Banca' Unirea, societate a~ 
nonim.~t ccmtra firmei a,peliante, respinge ca nefundo.t 
apelul făctit de Banca Unirei societalte anonimi contra 
aceleiaşi ~ientinţe. 

&'emnaţi : Gr. Conduratu, S. Go.găln'ffl(nu, N. Rado-viei, 
A. Lerescu. 
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Opiniune, . . . 
Asupra ape'.uri'or făcute de Banca Uru:re1 din B1:l­

cureşti ca ret~.:1mantă şi de ,societatea în nume colectN 
Avr~m Kracauer E;t fii din Bucm,a'şti ca pâ1:âtă, con: 
tra sentinţei civile No. 608 din 1922 a Tnbun~ulrn 
Ilfov S. 4-a, prin care admiţându-se în parte ac,ţmnea 
rec'amantei .a :Cost oblligată pârâta; să-i p1ăteasaă SU\mia 
de 500 :i,ei,' diferenţa d,e ~M:rlie ,şi s',ai respins cererea 
de reziilieire.a contractului şi evacuarea imobilului o­
cupat de firma Kraic.aner. 

Având fo vedere aicte;ie clii,n dosar, s,us'ţinierile ş1 
concluziunile părţfo1·. · 

Având în vedere că soicieta:tea. Kracauer a susţinut 
c~ ~ntruicât co,1~~racţu;Î •său de închiriere est~ în curs'. 
iar nu 1Jre1ung1t prm lege, niu1 se ,poaibe aplllca sporu:1 
prevăzut tl• lege.a din 1922. . . . ~ 

Având ~n: vedere K::ă Banc.ai Umre1 ai sui,ţmut, ca 
esbe aphcabi1 ,acest spo~ fa,ţă de textul! 1egei, desba,.. 
terile varlamentarc şi ~irculara Ministe11uR111i de Jus-
tiţie; . . 

Având în vedere că ;potrivit art. 1 a1, i aJt lege1 dm 
1922, cu privire Ja co~t:riactek de închiriere, sa!Ui acelea 
al căror obiect principal îlJ fo:rmeiază clădirea, scriBe 
ori verba'e al căroT ter,men expiră la 6 Maii 1922 (23 
Aprilie st.' v.) ,cele e.are, expiră în cuirsul acestui an, 
cum şi cele în curs de - executare, încheiate r:roib ~~­
peri ul decretelor-legi anterioare, impunându-se îMă un 
spor de chirie şi anu:me: :îndoitul chiriei dela 23 A­
prilie 1916 pentru. Jo.::ufoţe, de trei ori pentru prăvă­
~ii.ile miiciiof indu.striaşi şi meseriaşi, ale del:Jiita.nţilor de 
tutun şi timbre P:recum şi a.le cooperative~or populare, 
şi de •dnd ori' pentru .ce".~?,lte prăvălii. 

Având în vedere că prohleimia este, daică Sl,'Orul 
chiriei se aplică "şi cont~act<=jlor încheiate sub i!mperiul 
decretelor:.1egi, 'şi care nu expiră j,a 6 MaJ 1923. 

Având în vedere că, al. i ial art., 1 prevede o pre­
lungire pentru. toate contracte1 e e;nlljmărate de acest 
text. 

Considerând că. dacă prin cuvint,ele ,,care expiră 
în cursul acestui , s,n" se .înţeleg contracte~ -care ex-- , 
pir~ până- la 1 .Ian,uarie, 1923, prin cuivintei.e: ,,cee 
î~1 curs ,de executav:e., iruchieiate sub impeiriul decrete­
lor-legi anterioare" se cuprind atât contractele care ex-

. piră între l lanu-arie 192Q şi 6 Mai 1923, cât şi ce'te 
care iau sfârşit după ace.as.tă dată, 
Că dacă leg·iuii:orul ar fi voit să cuprinză numai 

contr'actele care ,expiră între 1 Ianuarie 1923 şi 6 Mai 
1923, era .nMi simpliu să fi fo11t11)3.t o singură caiteg-orie 
cu acele rare expirau ,până 1a 1 Ianuar,ie 1923, .sau 
în t9t cazul ar fi spus expres că, este. vorba numai de 
acelea în curs de. execu,tare, cane expiră până 1,ai 6 
Mai 19~3. . . 

Că, <le cariere a făcut d~n conbracte1e încheia,t,,,=l sub 
imperiul decretelo1-legi, o categorie a,pairbe 'şi fără a 
limita' data expirărei lor şi a întrebuinţat un teJte ge­
neral fără vreo excepţiune, nu se poate admite .că 
arrţtatele cuvintie s'ar referi nuimai 1ia contractele î~ 
.:t1rs de exel.!utare, ea.re expiră între 1 lanu.arie 1923-

.s. Mai :t 023. 
C_onsiderând de altă parte că, acest text rw prÎ'Veşte 

nuimai contractele încheiate sub rmpiedu1 decreiţelor­
legi propriu zise, pentru că clin eoonqmia g-enemlă a 
leg·ei, din spirituî ei, d:in ·desbaterfilie parl,amentarn, re-

i59 

.zu:tă că alcătuitorii s'au gândit în genere lru măsurile 
exce;pţio~ale Juate -în această materie, fie pe cale de 
decrete-~egi, fie pe cale de lege. 

Considierând cft :aaegl:ea fiind contractele de ca1e s'a 
ocupat legiuitorui de,şi prin art. 1 al i se prevede 
prelung<ire pentn~ ;toate ·c.ategori!ile, totu1;,i p1 in con­
traetele încheiate sub imperiul decretel9r-Jiegi şi cari 
,exp.iră la sau după 6 Mai 1923, nul poate fi vorba de 
prel;L1:ngire fiindcă ele .dăiinu,esc în virtute,a voinţei păr-
ţilor peste aceia dată. , 

Consider&n<l că, de vreme ce nw li se aplică dispQ• 
ziţia de prelm1gire, nu ur;mează că nu li se aplică 
ni-ci sporul c1e chirie ; că îns~rierea lor în al. i în-

. ' 
tr-'un text aşa de g·eneral trebue totuşi să aibă un 
efect, căci nu esle de .ad\rmis că, legiuntorll\lJ a înscris 
texte fărăi nici un scop te;xte1 m~nite să nu aibă nicii o 
ap:icaţie ; că în orice daz, nu se ;poate înlătura ca inu­
til µn text, ~11:m nu i se poate da o aplfoaţie restrânsă 
când el -este general, fără de a ise arăt.a ;motive ·care să 
jus,;tifice p1e d~lin a.G\tfel de interpretare ; 

Considerând că, în ce priveşte sporul de chirie, tex­
tul a1. i este absolut general, fără n:ki o restricţiune 
sau excep:ţip;ne, şi de riicăeroi nu rezul'tă că, pentru 

· aplicarea lui, s·ar face vreo distincţ~une între catego­
riile de cmitracte, arătate în pr.i)ffia .w.rte a acestui 
text. 

Conside;rânrl c~, din fa[)tuil că acest texit prevede 
pre:ungire pentru toate 1oontract1e1e în dllrS de exe.cu­
bare, încheuate•su,b imperiu\U ciiecre:te1or.."eg,i, deci ~i pen­
tru cele. care expi,ră la saiw după 6 Mai 1923, IlJLl1 trebue 
să se deducă un ,argu.ment contra. ,admi;terei spo1:uiluci, 
susţinându-se ·că textul este ră.u redactat,,şi pr\in .u1; 
mare trebue în~ătturat şi pentrJ.1 spor ; că, nea,plicarea 
Lui, pentru prel'llng·ire este kropvi:;ă de imposibilitate.a 
unci prelungiri, pe când pe;ntru spor nu este nic;i o 
:raţiune să-l Wătu:rălm; 

Că, din con,tră, dacă se ţ,.ine ~eajmă de Î'.inp,·ejurn1'ea 
că, asemenea contracte în generie n'iaiUJ fo.sţt încheiate 
cu respectul Iibertăţei conv,enţriun~lor, ci •sub iimpe1~iu!L 
măsurilor ,excepţionâle care prevedeau ·anumite nor1rne 
pentru flixarea chi:riilor, se î,nţele.ge uşor ,că echha.tea 
iCere~ ca sporu]; co,nt,ractelor p:J.1elungite să se acorde 
şi contractelor care expir1au 11a sau, după 6 Mari 1923, 
şi care fL-wese încheiate sub 'imper~uJ }egei măsudor 
excepţiona1,e sau decretelor -1".egi ş,i bine înţeles cu res­
pectarea lor ; 

Că, fără îndoială, ac·esta a fost \ffiOtivuJ. pentru care 
leg·iuitorLll 1c,:-a c:1..i.prms în acest text alăt~1ri de acc'ea 
care uxeau. nevoe de prelungire. 

C0trnclcr~nd că, această interpreta.re ~e î11L<!lllei.aza 
~,i pe modifici:.rea adusă proectulliui do c:.tre S1.mat ev.re 
a aditugat acest text refe11tor 1ru contn=irte·e în' curs -
de executare încheiate sub imperiul decretelor-legi 
şi pe explicaţiunea dată în Cameră de elitre Mini~te• 
rul de Justiţie -care a dec1arat că ace)e ~ontra.'.:te care 
sunt făcute inau;tea decretţ'or-legi, şi expiră dupii 
această lege, nu cad sub regimul leg·ei de astăzi ; că 
deci, pentru a}cătuitorii legei era lucru liimpede că' 
ar-e'e contr31cte care sunt făautte sub im,periul 1măsurilof. 
excepţionafe, şi expiră după această lege 'ÎDitră sub 
rcg~mul ;actualei legi şi în acest scop s'a' şi adăug·at 
proectului textul citat în al. i. 

Considerând că, în -contra ace:;1tei interpretări se 
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160 DREPTUL 

adu.ce împrejurarea că dia.că. nu va mai f,i în vig~:e 
del:a G Mai 1923 o leg-e oare să pTevadă spor de d11r11e 
la asemenea co~tractE: se va plăti în viitor o chirie 
inferioară celei pentru anul 1922-192,Ş, ceea.ce iar fi 
foarte curios şi. deci pentIJlll iateastă consideraţiune să 
nu Ji se ap]:ice ş.porul nici pentru an1l}1 curen~ ; 

Con.siiderând însă, că din ca.uza acestei situaţii ţn 
care s'ar pute~ gă,si părţile situaţie care - aproape 
~igur - nu se va realiza - nu. urµi~ază că treoue în..i 
iăturat un text general .ajh .l.llllei ~egi care :3'a ocupat 
de chestiunea cbiriil.01 nUlllla,i ;până la 6 Mai 1923. 

Considerând că qin aceea că, unii prowietari au 
încheiat contracte' pe te1,mene mai lungi decât prelun­
giril~ aco:rdate, :n.-µ s~ ~afte deduce :că ei s'au bucurii:t 
de aibertatea convcnţrn.nilor pe de o ,IJ!arte pentrjU! ca, 
sub imperiul legei ;măsurilo~· excepţion,ale -OaT~ fixa ca 
termen un au după încheierea păicei„ nu ştiu când va 
înceta acest regim pe . d,e alta, ,pentrUi că, în îm,pre­
jurărHe p,rin care ;u trec'll.(t fiind ]Ujeru neîndoios că se 
prelung-~sc contractele nu ;e putea pretinde unui pro­
prietar să nu ·mai fa:că contr~te în care, pe limgă 
quantUimp.lJ. ehiriei, prev.ede şi alte clauze pentruJ asi­
gurarea drepturilor sa1e şi să se muil,ţuJmeasc.i a se 
referi numai la legi şi decrete-legi pent.ritl! raportul cu 
chiriaşul său, ori să facă contracte numR.i pentru e- -1 
;poca prelungirei ; că, din rontră, ace1 care doreau să 
evite vecinic1le ci S\.·t:.ţii cu cli.iriaşii. au dn:t:i.1·, s~ fac:t 
.:-ontra·:te pc tiimp mai îndeJiungat decitt pren:ngirile 
legale, în care au reglffinentat drepturile şi 0'1l1,,;aţiu­
nile fiecăn::ia, rămânând probaM1 cu convingerea că, 
dacă ,mai târziw interesu~ general via ad)rnite sporuri 
de chirie, nu se poate să li se ref117;e .tocma:i lor, cari, 
nu numai că au respectat măsur1ill:e excepţionale, dar 
au eă'Ultat să stabilească raporturi ,m,a;i ],iniştite şi maâ 
durabile c.,u cl:iirîi<1,şii ; 

Considerând că, pentru rezolvarea problemei de faţă, 
n'a,re ~rnportanţă nici faJ)tul că un,ii proprietari au m­
chlriiat cu o chirie sub max~ ;prevăzUJt de dfupozl­
ţi,i~e excepţionale, pentru1 că ~egea din 1922 nu faoe 
din quantumul chiriei acestor contracte un criter:iu 
pentru acordarea sporului~ otji · vorb~te în general de 
contractele în curs de executare, în.cheiaite ~ub Îil11jpe­
riul decrete!or-legi, indiiferent da.că chiiria er.ru ma.xii-­
mul prevăzută de lege sau sub .acel ,llJlaX~mum ; căi, nu~ 
maii atunci ar pute'.l fi refuzat spor1ul când e.ontrac­
tiul n'ar mai fi fost înJQb.eiat ţti re~ectp], ifl1ăsuvi'\or 
ex:ce;pţionale ; 

Că, în speţă, deşi s'a redus ch;iria pentiillj pr~i trei 
ani, dar pentru ulti:mili doi ani s'a nevenit la chirila 
.rn,aximă prevăzută de.Qege; 

Că, nu i se acordă sporul de căţire Jiurstiţie pe I~ 
tiv de ecliftate, ci pent:r1U •că 1egea ~-41. acordă ; că echi.. 
tatea de care judecătorui1 1e dator ~ ţirn.ă seamă în 
cea ma:i largă măsură permisă. de 'texte ia fost luată 
în e:on~idera:re în ac~ă 1111aterie ·cl\ilar de legiuitor-; 

Considerând că j:udocătoruil înainte de ortiae alte con­
sideraţiluni trebtte să respecte ţtextul 1egei, ~i ~nter­
p_retarea ·ce dă să caute a înfăptui cât mai m.ult voinţa 
Şl scopul legiuitorului; că n~-li 1e peJ:1tliis pe imotiv că 
textlul n'ar fi :lămurit, de~u1 de complect, .ră~ redae,.. 
tat, etc.~, să f~~ă .distJncţjuni~ ori să..~ restrângă aplii ... · 
carea, sa 1 cor1Jeze ca asemenCţa. îndreptări sunt atri-
~u.t~ legiuitorului, 

Că, faţă de textul general al al. I din .art. 1 şi întru;­
cât am arătat ci:i, nu e nici un im,oti'V spre ai ic~ pe 
c,ale de interpretare o ,situaţie exc~ională contr.acte­
ior în icurs de executare încheiate aub IDljperiul 1-egilor 
măsurilor iexcepţ.ion,ale. şi a decretelor,-1egi, şi ca.re nu 
expirau la o Mai 1923, uJ:1~ază să l,i, sa aplice ş.i lor 
sporul de chirie legal ; · 

Că, dar, trebue să fie condalnmată firma chiriaşe la 
plia.ta diferenţei de •chirie. 

Având în Yedere că, întajuicâ't apelanta reclBimaro.tă 
a renunţat 1a cererea de reziliere ·se ia a,ct .de ooeasta: 

Că, aşa fiind, urmează .a se re~inge aimbele apeluri. 

A. Rădule~ 

t CONSTANTIN DOBRESCU 
Preşedintele Trib. Fălticeni 

In d1m~nE1aţa: zilei de 17 M-ai a. c. la orele paltrn 
s' a :Stins di,n viaţă,. după. o sc;ur'tăi şi ~mară suferinţă 
Constantin Dobr~scu, iubitwl şi ,mult regre¼tul pre· 
şedinte al Trib. FăUiceni 

Plieicat din mijloc~ col~or şi prieterulw cu ocazia 
sărbător11or de Paşti la faimi1lia sa destinul a voit ca ' . ' od'ată ou Inălţ3<rea Domnului .~ă'. se înalţe şi eJ în lumea 
senină ,a, c€1'1or d:r1e~ţi. 

Sufţet nOlbi:l~ co,nştii'nc.fos şi 1Ill!ai cu s~a'm,lă just -
Con\S\taintlin Dohrescu a fo~t p~rea og1!iinda. vie a 
ap,os;tolului, icare o viaiţă fotre.agă a muncrtJ\ a răl)da,t 
şi s'a jertfit numai pentru lt;till.llmful drept7'ţai. 

Prin bunătate.Bt şi! impalr\fiali'tatea swileuului său dis· 
tins, a ştiut să~şi câştige nu n:um;a.i. dragosteai şi devo· 
tamJe!nitul subalternilor săli, ci şi s~mpatia şi ~crederea 
întregului judeţ ~ oraş Fălti~ni. 

Drept acei-i,a nu nJUm.ai t,ribuna.~ul, al cărui preşedinte 
a fo.Sit., ci întreg •corpul magistratu,rei ~i J;ustiţia pie.rde 
u:n elem~nt de valo8jtl~, care c;u g·reu va ;pute1ai fi su. 
P:l~ni'.t. . 

Colegiti şi ,prietenii aidânc îndur~r.aţi de pierdere;;:, 
lui tp,remat11:ră îi vor păstra ,de"apururi o vie amintir1:; 
ca unul ce a bine me.ritat acest distins om.~u. · 

Fie-i ţărâna uşoară.! 
Titiu Stăeesoo 

Judecă.to:r de ş~ţă Trib, Fg,lticeni 

* 
O altă pieii·dere [tot atât de vi:u simţită 6:n r~1iul .ma­

gistraturei este aceia a d·1ui DANIEL G. BUil)U, preşe­
dintele t-dbuin,alului Bacău. 

El .a fost unul dintre judecătorii cei. bună, apreciat 
pe,ntr.u meritele lui şi lucră:rile .i.._uri,dice ce 81 J.JiUblicat. 

.,J)r.eptuV' împărtă.<;eşta di,n: tot sufletul regretele 
unanime lăsate fo urma lor de cei doi di.stinşi, magis­
traţi, pre.maturi disp,ăru.ţi, 

Administraţia reviate-I roagl pe d•nll abo- • 
naţi tn tntirslere a•i trimite· costul ~~~~•"' 
mentului răma.s nea.chita.ţ., 
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