PROPRIETATEA FUNCIARA BUCURESTEANA
IN PERIOADA PRECAPITALISTA

de LIVIU STEFANESCU

In perimetrul orasului feudal era cuprinsi vatra lui si padmintul
Inconjurator. In sec. al XVI-lea si al XVII-lea ordsenij [oloseau aceastd
intindere pentru agriculturd si cresierea vitelor, Dezvoltarea economnica
din sec. al XVIII-lea si mai ales dezvoltarea tot maji pronuntatd a mes-
tesugurilor, aparifia manufacturilor au inceput sid punid tot mai mult
problema proprietatii funciare. Considerind pamintul orasului proprie-
tatea domnului, unii ordseni se credeau stdpinii intregului hotar si isi
ziceau mosneni ', Pe locurile acestea ei isi clddeau case, privilii, depen-
dinte ,far de chirie si far de gilceava“? Dar domnii au facut treptat
danii masive din trupul orasului, marind proprietdtile marilor feudali
eclesiastici, ale unor aseziminte ori ale unor mari boieri, La mijlocul
sec. al XVIII-lea asezdmintele domnesti : Radu Veda. Plumbuita, Mihai
Voda, SI. Apostoli, Cdldarusani, Sarindar, Mitropolia, Biserica domneasci
din Curte, Cotroceni. Vaciiresti, Pantelimon, S[. Spiridon, precum si
altele ctitorite de boieri si clerici © SI. Ecaterina, S{. Ioan cel Mare.
Sf. Sava., SI. Gheorghe, Mircuta, Hagi Dina, au rupt prin puterea dom-
neasca intinderi mari din mosia orasului, Toate dealurile Bucurestilor,
o puternicd podgorie in timpul acela, au fost acaparate de manastiri
avide de a stapini numeroase pravilii si pivnite in oras?®,

Constantin Mavrocordat hotdra la 1745 ca la to{i aceia care aveau
case pe pamintul maéanastirii Radu Voda, ,..insda nu in tirgurile cele
dinlduntru, ci prin mahalale..“, si li se ,,...ndsoare locul cit tine al unii
case lungul si latul si sd se plateascid dupd stinjeni, plitindu-se stinjenul
cite un ban... si aceasta si fie chiria a tot anul..“* Diferenfierea chiriei
era si efectul cresterii importanfei comerciale pe care Incepuseri sa o
ob{ind terenurile din oras odatd cu dezvoltarea economiei bénesti.

La 1752 s-a produs una din cele mai mari dislociri din trupul

orasului Bucuresti : Grigore vodd Ghica a ftrecut intreaga parte de
risdrit a mosiei orasului, 12 mahalale cu tirgovetli si casele lor, in depen-

L1, lonascu, Aspecte demografice si sociale din Bucuresti la 1752, in ..Revista
Arhivelor”, an. II, nr. 2, Bucuresti, 1959, p. 118. O carte a judetului bucurestean
Toma amintea ca Preda Brincoveanu ,a avut niste loc de grading ajci in orasul
Bucuresti, mosnean inca mai dinainte vreme...* (cf. nota 9).

2 Arh. §t. Buc., Fond M-rea Radu Voda, LVIII/9.

3 1. lonascu, op. cit., p- 119

4 Ibidem, nota 12.
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82 LIVIU STEFANESCU

denta asezdmintelor sale de la Pantelimon. Cei mai multi din locuitorii
acestui vast domeniu erau slujbasi, tdrani $i mestesugari., Ei au fost
supusi la plata unei rente care varia de la 30 bani la un taler si juma-
tate. Unul singur a fost obligat la plata a doi taleri, iar un altul care
avea un scaun de carne si vie la 15 taleri® In anaforaua marilor boieri
din ianuarie 1785 se reaminteau evenimentele din 1752 : .raposatul
Grigore voda Ghica n-au cumpdrat aceasti mosie si si o dea danie la
spital. care mosie ce ar fi fost cumparat-o se cuvenea a {i la spital supt
Ielul de plirezuotita si avea pe deplin toate indreptarile ca si celelante
mosii. Ci au afierosit 12 mahalale din Bucuresti in care mahala fieste-
cuare stdpin al casii isi avea sidpinirea casti st a locului lui de suma de
ani multd@, ce nu se fine minte (sublinierea noastrd — L. $.)... $1 rdpo-
satul Grigore vodad macar de au si indatorat a da la spital pentru pomana
oaresicare dare prin catastib, ce atunci s-au pecetluit, dar nu este tu
cale sd-si piarzd el si stdpinirea ce au stipinit dupéd paragraf ton exani-
monefton hronos, adicd fiindca s-au stdpinit ei casile si locurile lor de
sumi de ani ce nu s3 tine minte, iar paragraf a domnilor iaste mai
mica, si gasesc cu cale sd plateascd Manolache polcovnic ceia ce atuncea
intiia datd s-au orinduit dupd catastihu marii sale, far de vreo mai
sporire si sd stdpineascd locul acela neinstreinindu-si cu niscaiva ca
acestea pricini, fiindcd il are de zestre si prefuit in banii lipsii zestrilor,
dupe cum si vede inir-un comision ce-1 are la mina.. % ¢,

Amintirea si invocarea dreptului de mostenire era frecventd in
cazul transmiterilor proprietitilor bucurestene, La 12 mai 1755 un zapis
reamintea ;: ,,..ci avind Constandin sin Ghioca un loc de casd aici in
Bucuresti, in mahalaoa Coltii, rdmas de la tatd-sdu de bastind. jar nu de
la muma-sa si facindu-1 vanazatoru, l-au fost cumparat un popa Serban
ot Coltea, in laleri 130..%7.

La 10 martie 1756 un zapis mentiona : ..precum si se stie ci
i-am vindut un loc, ce-mi este si mie de la parintii miei. $i acel loc este
pd lingd Radu caldret si l-am vindut de a mea bund voe, si facid
dumnealui ce-i va fi voia cu dinsul, dupd cum arati si zapisele cele
vechi..“®; in februarie 1758 un alt zapis: ,,..care pravilii sint cu
pamintu qu tot ale mele si s3 tragu de la mosul dumnealui sa de la
mosul dumnealui le-au fost cumpdarat Staicul logofdt sa de la Staicul
logofat le-au cumparat raposatul sotul mieu Gheorghe abagiul, dupid cum
dovedesc zapisele cele vechi..“"; la 9 julie 1768 un alt zapis de vinzare
a unor pravalii in mahalaua Razvanului: ,..care pravalii sint jaras de
la muma mea luate si acum cdzandu-i-si dumnealui iardsi i-am dat si

3 Ibidem, p. 130.

Y George Potra, Documente privitoare le istoria orasului Bucuresti, 1594—1821,
Bucuresti, 1961, p. 518—521. Desi justitia prin sentinta din 16 iunie 1784 a Depar-
tamentului de opt didea dreptatea Jui Manolache, rezolutia domneascid i1 decade
si din dreptul de embaticar, preferind pe Gheorghe Cernavodeanu, ,,..om strein si
lipsit de casa...*, care s-a agezat cu epitropul méanastirii.

v Ibidem, p. 428—429.

* Florian Georgescu, Paul Cernovodeanu. Ioana Panait Cristache, Documente
privind istoria orasului Bucuresti, Bucuresti, 1960, p. 100.

Y Ibidem, p. 104.
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eu aceastd pravilie cu pamintul ei din podul cel mare pin in gardul
Stelii, dupad cum séd coprinde si in zapisele cele vechi de cumpdratoare... %',

La 3 iulie 1775, Alexandru Ipsilanti intirea jalba pe care o didu-
serd : ... popa Gheorghe protopopul si popa Bilas, popa Andrei, popa
Dobre. Hristea capitanul, Voico cdpitanul, Dragu tabacul, Ion scutelnicul,
Alexandru Preda paharnicelul, Apostol, Staico, Pavel, Pdun si Dumitru
capitanul cu toti mahalagii din mahalaca Brostenilor de aici din orasul
domnii mele Bucuresti, zicind ci ei au ocinid de mosie intr-acea mahala
ce se chiamé Slobozia Domneascd de mostenire, care mosie o au cu
hotare si pietre si intdritd stdpinire cu hrisovul domnii sale raposatului
Matei vodd Basarab din anul 1636 sept(em)v(rie) 6..% ,..drept aceia, si
domnia mea a dat acest hrisov la ména mai sus numitilor mahalagii de
intirire ca sa aibd a tine si a stdpini acea mosie cu buni pace de catre
vecinii imprejurasi pd toate semnele si hotarele ce le sint impietrite, insa
din celful zidului sfintului Spiridon nou pind in Dimbovita in matca cea
veche si pind la morile din anini si la hotarele din luncd si pina la
hotarul cel din lac si la deal pini in viile sfintei mandstiri Radul vodi
sl ale oradsenilor, gdsindu-sd toate hotarele acestii mogii nestr@mutate
(sublinierea noastrd — L.5.), dupd cum si coprinde si in hrisovul domnij
sale rdposatului Matei voda Basarab... !l

Uneori, ¢ind domnia inchina clericilor locuri in oras, tirgovetii care
nu vroiau si devina chiriasii ‘neilor stdpini isi rascumparau de la domnie
cheltuielile ',

Analoraua marilor boieri din 15 martie 1783 mentiona un loc viran
In mahalaua Negustorilor, care fiind lo¢c domnesc nu era cu cale si [ie
luat de Petcu Dristoreanu. Deoarece Petcu nu vroia si cedeze locul
viran : ,...au esit de fatd trei negutdtori de cinste wvechili din partea
mahalagiilor, anume : Jonitd mazilu lumindraru si Draghici mérgelaru si
Apostol salvaragiu facind deosebitid cerere... sd intoarcid lui Petcu cum-
paratorul, banii cu dobanda lor si acel loc si ramiie iar viranea...“., Locul
viran a fost apoi inchinat bisericii sf. Nicolae din mahalaua Negu-
tatoriler 13,

Hrisovul din 4 iunie 1763 al lui Constantin Racovitd intdrea :
w-ocinstitului si credinciosului boiarului domniei meale Dimitrachi Ghica
hiv vel spitar ca sa aiba a tine si a stapini un loc in dosul puscériei...* !,

O proprietate boiereascd se vindea in Bucuresti la 1767 in cuprinsul
ei asifel : ,,...casile noastre did aicea den Bucuresti, den mahalaoca bise-
ricii lanii, cu tot locul lor, cu gradina si cu toate namestiile da pe
imprejur cu gard, cn culmie, cu sopron, cu casa de jos, cu o casid mai
mica, ¢u poartd buni, cu putu in curte, cu curtea daspre uluci, cu gridina

Y fpidem, p. 115.

‘l Ihidem, p, 117—118. La 3 februarie 1754 Dumitru rumeliotul recunostea :
w50 §lie cd facind eu scaun de carne cu invalitoare pe loc domnesc, la poarta
dommncuscd din jos si inchinind maria sa voda locul bisearicilor domnesti, am luat
de la méria sa Voda bani taleri sapte si pe lemnele mele care am ficut acel scaun.
Si de zrum Inainte s4 nu mai aib eu treabd cu acel scaun nicidecum, ci sa-1 sta-
pineasci preoiii cu buni pace da citre mine si di cdtre tot neamul inieu..” (vezi
(. Polra, op. cit., p. 420).

2 George Potra, op. cit., p. 420.

* Florian Georgescu..., op. cit., p. 137—138.

1t George Potra, op. cit., p. 456.
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asemenea, cu casile di sus, toate grajite cu paturi, cu laviti, cu piticine,
cu macaturi, cu usile la toate casile ciptusite, cu ferestre de slicla la toate
casile, cu incuietori la toate usile. Asemenea si beciurile iardsi cu paturi,
cu laviti, cu usi; asijderea si o céiscioard ce este dendosul gradinii cu
locsoru ei si cu putu in curte...“ toate cu 95000 de taleri. Vindea ..Radu
Vécarescu biv vel vornic, impreund cu Venetiana sotiia mea.*% si cum-
péra ,...Mihai Barbatescu biv vel stolnic...* cu jupineasa Safta, sotia lui '°,

Proprietatea imobiliard bucuresteanid devenise cdutatd in a doua
jumatate a sec. al XVIII-lea, Numeroase sint schimburile pe care le fac
bisericile si madnastirile bucurestene administratoare din depariarce ale
latifundiilor din tard, avide de un cistig mai mare, sigur si mai lesnicios
de supravegheat. Cresterea valorii proprietitii imobiliare bucurestene a
fost urmarea dezvoltirii continue a economiej binesti, a dezvoltirii comer-
tului si mestesugurilor din oras. La 16 ianuarie 1768 se schimbau saple
pravalii situate ....la poarta hanului lui Zanfiru.. pentru ,...doao hotara
de mosie in sud Slam Rammnecu ce se numescu Obiditii i Maciueestii,. %
beneficiara schimbului era Mandstirea sf. Ioan. Dar iesind ,,...cumpa-
riatoarea praviliilor mele ce le didesem schimbu rea...%, se cumpdrau alte
bunuri imobiliare aproape de puscdrie, in mahalaua sf. Ghearghe cel
Vechi '8, In alt zapis de schimb, din 12 martie 1775, se mentiona : ,...cd
avind eu o pravilie de piatrd cu pivni{i dedesupt, de piatrd, lingi poarta
domneasca de sus, cu paminful ei rascumpdrat (sublinierea roastra —
L. $.) ce este alaturea cu pravalia lui Nicolae barbieru, cu simigeria lui
Antohie logofdat, m-am invoit cu dumnealui de am fiacut schimb. '/
Se diadeau 20 de pogoane de vie la Cerndtesti in judetul Saac.

Procesul de formare a proprietdlii burgheziei incepe din rascum-
pardrile efectuate de la feudali. Ceea ce deosebea rdscumpérarile peri-
oadei precapitaliste de cele dinainte nu era numai frecventa, mult mai
ridicatd, ci faptul cd la baza acumuldrii sumelor necesare stdteau focmai
veniturile obtinute din vinzarea-cumpérarea marfii, a produselor-marfa,
a fortei de muncd-marfd, a izvorului acumularii capitaliste, care rezida
in dezvoltarea puternicd a schimbului, a economiei binesti de un fel
deosebit, care antrena munca producitoare de bunuri intr-un mod deo-
sebit decit pina atunci. Burghezia a inceput in Bucuresti un lung drum
de riascumpirare de la feudali, greu, dificil, dar neintrerupt, platind cu
bani gheatd proprietitile, imobilele, dreptul de actiune de a deschide
manufacturi, hanuri, privalii, fiecare tranzactie fiind unm puternic pro-
iectil care distrugea zidurile relatiilor feudale, trigindu-si insd [orta din
exploatarea acelorasi mase aflate sub influenta feudalilor, dar intr-un
alt mod si destinind toate acestea unui nou mod de a produce cele
necesare maselor.

15 Ibidem, p. 471.

i Ibidem, p. 473.

" Ibidem, p. 484—485.,: ,..eu am dat dumnealui aceastd pravalie si dum-
nealui in locul pravalii mi-au dat 20 pogoane de vie in dealul Cernatestilor ot sud
Saac, insd pogoane opt pa valea Poenii, cu pimintul lor, cu pivnitd de lemn si cu
vasele cit se afld ale vii. Si pentru livada ce este in poalele vii, este de sa da
toamna cite 2 vedre de must la dumnealui clucer Pantazi ; i douasprezece pogoane
in dealul Negovanilor din care 3 1/2 sint cu otastind pA mogia Znagovul, iar pogoane
8 1/2 sint cu pamintul rascumparat, cu livedea de pomi din sus si din jos..*.
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Domnia exercita dreptul ei feudal pentru ulite si terenuri in oras.
La 1 mai 1768 anaforaca marilor boieri ardta pentru o ulitd din podul
Mogosoaiel, pe care vroia s-o rdsluiasci Toma Cretulescu: ,,...Ci dupd
dreprateg pravilii si a obiceiului locului (sublinierea noastra — L. §.)
liotarim ¢& nu iaste dumnealui volnic a face zidire, care aduce stricia-
ciune si supdrare vecinului, insi inchizind si ulita domneascd..® '*; iar
la 1 august 1780 Alexandru Ipsilanti didea . ,..boierului domnii mele
Stanciul 3 [treti] logofdt ca si aibd a tinea si a stdpini la poarta din
sus a Curtii domnesti cei vechi intre podul de peste Dimbovita si intre
locul manistirii  sfintului Spiridon vechi patru stinjeni §i doua
palme de loc..%.

La 30 noiembrie 1784 o pravilie ,,..in zibunari..“, care costase
850 taleri in 1782, ajunsese sa valoreze 1 (034 taleri, deoarece i se adioga
dobinda banilor de 5%, pe lund ; vinzitorul scria ci: ,,..m-am rugat de
dumnealui de a primi pravilia drept acesti bani taleri 1054 cu locu ei
si dupd cum se vede, pentru ca sd nu intre altul strdin si dumnealui
sd plateascd banii la negutdtor..“!, La 18 august 1786 se schimba un
loc de casd in Bucuresti pentru o vie si un loc de casd cu pivnitd in
Tirgoviste ®. In zapisul de vinzare a unei pravilii, la 8 mai 1787, se
aritfa cad: ,,..dupd rugiciunea ce-au facut raposatul soful mieu, rdposa-
tului intru fericire marii sale Grigore Ghica voda s-au milostivit maria
sa dd ni l-au dat de pomanid cu domneasca carte a marii sale ot leat
7260 (1752) iulie 22..42 Locul se afla lingd poarta din jos a Curtii si
s-a vindut cu 600 taleri.

In diata pe care o facuse la 14 octombrie 1788, Ioan telalul dadea
in seama epitropilor sii: ...pravaliile ce le am fdcute pd loc domnesc
sd nu aibd voe epitropii sa le vinza nici intr-un chip, ci s& dea cu chirie
ce 53 face intr-un an taleri optzeci..%2!, O altd diatdi bucuresteana, a
Profirei sotia lui Stefan ceausul, din 26 iulie 1765, consemna o intere-
santi transmisiune succesorald proprie vechiului drept romanesc:
...0 pogoane de vii in dealul Bordenilor cu mosdi dupd cum sa aratd
zapisele. In coltul mosii de atolo din Scorteni sint 3 mosi si noi tinem
2 mosi si jumatate, mai ramine o juméitate de mosu, dintr-aceastd juma-
tate mai ludm noi o jumatate de ciczvirte si rdmine o ciozvirte si juma-
tate la mosii mosneni...% 23,

Feudalii ecleziastici bucuresteni primeau si numeroase danii in
locuri de pravalii sau chiar pravilii. La 26 februarie 1761 Petre abagiul
si sotia sa fdceau danie mitropoliei: ,..o pravdlie cu pamintul si cu
leamnele tot de nuia care mi-au fost mie de cumpdritoare de la jupi-
neasa Maria a rdposatului Bobe abagiul, in taleri 530...%, situatd pe ulita
cea mare a Margelarilor, Petre abagiul marturisea : ,,...deci eu de a mea
bund voe si nesilit de nimeni am venit la sfintiia sa parintele mitro-
politul de am dat danie sfintei Mitropolii aceastd mai suszisd pravilie

15 Ibidem, p. 474—475.
W Ibidem, p. 516.

W Ibidem, p. 546—547.
N Ibidem, p. 648—649.
2 Ihidem, p. 551—552.

M Arh. St. Bucuresti, Fond Mitropolia Bucuresti, CCCLXXXII/36G.
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si cu leamnele si cu pamintul ei..“ 2 ; la 14 iunie 1785 Ecaterina, sotia
marelui stolnic Tonitd Bildceanu, scria in zapisul dat bisericii sf. Gheorghe
vechi: ,..pentru pomenirea raposatilor parinfilor si mosilor nostri si
pentru pomenirea noastrd am inchinat aceastd casa cu pivnifa ei..%?®,

In zapisul de vinzare al polcovniculuji Pan3d Voinescu din 23 martie
1794, pentru un loc aldturi de Ecaterina Otetelisanu, se poate urmdri
transmiterea proprietdtii prin vinzare : ...care loc¢ il am de zeslre de la
riposatu socru-mieu paharnic Radu Ratescu ce-1 cumpdrase de la un
preot popa Pand Grecu. $i acel preot il avea cumpérat de la o Dragna
fameia. dupd cuin zapisu cel vechi al preotului arati...* 26,

La 30 mai 1796 se amintea intr-un zapis al lui Téanase, feciorul
lui Antiohie logofat de divan, dat doctorului Constantin Darvari, de o
pravalie : ,..la poarta din sus a Curiii domnesti cei vechi, cu pdmintul
et ohabnic (sublinierea noastrd — L.5.)..“?7; iar in zapisul Mariei Bali-
ceanca catre marele logofat Costache $tirbei se mentiona: ,..cd i-am
dat dumnealui niste loc de déruire, din locul mieu de aicea din Bucuregti
din mahalaca sI. Dimitrie...% ..... 3i sd aibd dumnealui a stapini acest loc
cu bund pace ca un ochavnic si statdtor in veci (sublinierea noastra
— L. 5.«

Casele Turnavitului din mahalaua sf. Ioan cel Nou cumpdarate la
7 iulie 1798 cu 5000 taleri ® au fost vindute in mai putin de un an, la
8 iunie 1799, cu 6500 taleri*,

Burghezia bucuresteand i formare patrundea cu greutate pe pro-
prietatile feudalilor, care chiar cind vindeau erau datori sid respecte
regula protlimisis-ului. Din analoraua marilor boieri alcatuitd la 9 iulie
1787 reiese cd fostrl mare paharnic Ioan Lehliu se impotrivise din ras-
puteri la incheierea unei tranzactii pentru douid pravalii aldturi de ale
sale intre Maiinea papugiu si Nicolae Hagi Efstathiu si Nicolae Hafta.
Dar si cei doi negustori au ficut totul pentru a pistra praviliile *,

La 8 februarie 1778, Constantin dascdlul de la biserica Domneasca,
prin zapisul pe care-1 dadea lui: ....Alexie Necolescu biv logolat za
vistierie...“, preciza ci : ,..dwnnealui are protimisis a-l1 cumpara de
vreme ce din dascdlul Sirban altu clironoamu n-au ridmas fard dum-
nealui...“. Locul din mahalaua Rézvanului care ficea obiectul tranzactiei
il avea de la mitusa sa Marzaniia, iar Alexie Neculescul avea locul de
alaturi de la dascalul Serban si: ....Stefan care au tinut pd jupincasa

¥ Ibidem, CXCI/5.
% George Potra, op. cit., p. 534-=535.
G Ibidem, p. 575—576.

7 rbidem, p. 597--598.

B [bidem, p. 599

¥ Ibidem, p. 617—618.

W Ibidem, p.621—622.

M Florian Georgescu.., op. cit., p. 152—159: ...ci acestea se vede i sint
pricinuiri ale dumnealui paharnicului, ¢u socoteald ¢a cu acest fel de mijloace ar
putea si intoarcid bani la Egstahiu, acum peste patru ani ce au trecut de cand
au cumpdrat praviliile pind acum... ci drept acest mai sus aritate, cererea de pro-
timisis c¢e face dumnealui paharnicu asupra acestor doud pravilii iaste neprimita.
Si Nicolae Dumitru Hafta cel mai din urmé& cumparitor ramine si-si stapineascad
pravaliile cu buna pace dupd zapisul de cumparatoare...”.

%3
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Marzaniia au fostu frate cu dascalul Serban...“, iar ...locul urma sa-i [ie
dumnealui mosie ohabnici si stititoare in veci...% %2

Protimisisul era si subterfugiu, asa cum marturiseste in zapisul
sdu de vinzare Misail monahul, fost logofdt de taina *.

Vinzarea la licilatie (sultan-mezat, mezat, cochi-vechi) a dat posi-
bilitate burgheziei bucurestene in formare sa-si rostuiascd proprietatile
Tunciare. La 24 ianuarie 1780 Dumitru Polizu cumpdra cu 550 taleri o
pravalie pe locul Mariei Béiladceanca, platind chirie de 9 taleri pe an.
Starostele Panait raporta domnului Alexandru Ipsilanti, care didea
cuvenita intdrire . Strigarea la mezat se urma cel mult doud lunj prin
telali, musterii se ,,atirdiseau® dupi obicei, pretul se adjudeca la oferta
cea din urmi la care se ,haracladisea mezatu¥%, banii se numadérau la
starostie ,,dln care scofindu-se telaliuc dupid obiceiu, la leu po bani sase,
ceilalti si vor da unde voiu avea luminaid porunca..“®, La 15 iunie
1798 Panait Tzigara starostele instiinta domnia ci s-a terminat : ....van-
zarea locului Cur{il domnesti cei vechi de aici din Bucuresti..® ,..in
sorocul cel ordnduit al mezatului de zile patruzeci si atardisind din
tnustirii dupd obiceiu fiestecare pe citi stinjeni au vrut si in ce parte,
la pretul cel din urma...%. Cei 49 stinjeni rdmasi si binaua foisoruldi au
Iost adjudecati la pretul foarte ridicat de 245 taleri de ciire marele
vornic al obstirilor Radu Golescu. Banii rezultati au [ost dati pentru
edificarea Curtii noi din Dealul Spirii *.

Uneori, si fard cumpdrdtoare, cu protimisis ori fard mezat, tirgo-
vetii deveneau stipini pe locuri In oras si-si faceau case, pravilii,
»namestii“. Feudalii prindeau de veste mai tirziu, incepeau jalbele, cer-
cetdrile, cértile de blestem. In septembrie 1789 egumenul mandstirii
Radu Voda se plingea domniei cd terenul morilor din Gorgani i-a fost
incédlcat de mahalagii care au construit case, pravalii. Cercetarea la fata
locului constata gospoddria lui Lolea Arnidutu, care-si facuse: ,..case
inalte de cardmida si cu pravilie dedesubt..* si intrase ,,.si in lumina
Dimbovi{ii de au coprinsu citva din apd cu tarasi de au departat I}m-
bovita...“ ; doua case ale Marii vidduva cu bécinie si ,furnn de bucate® ;
o casd a popii Anastasie. Plingerile citre domnije se repeti si in anii
urmatori. In iunie 1794 se intocmea o plingere comunid a mandstirii
Radu Voda si a mandstirii Spirii pentru locurile din mahalaua Popes-
cului, care ,,..se incalcd de imprejurasi vecini..* urmatid de o infrico-
sdtoare carte de blestem pentru ca: ,..cei care va fi avind zapise si
scrisori de stapinirea caselor sau locuri ce va fi avind sid vecineze cu
acest loc si le scoatd sii le arate, ca si sd vazd pentru maij inlesnirea
descoperirii adevarului..* ¥, Dar acestia nu sint negustorii si mestesu-
garii avuii care-si fac loc prin forta banului, ci sint tocmai acele
mase populare, obiect al exploatarii si de cdtre noua clasi sociald
in formare.

32 George Potra, op. cit., p. 494
Ibidem, p. 479—480.
Ibidem, p. 496.
Ibidem, p. 618.
" Florian Georgescu..., ¢p. cit., p. 176—177.
% Liviu Stefinescu, Aspecte ale vietii sociale in orasul Bucuresti in perioada
de trecere spre capitelism, in Materiale de istorie gi muzeografie, vol. 11, Bucuresti,
1965, p- 31—32.
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Proprietatea feudald a generat forma de posesiune denumiti
embatic. A doua jumiétate a sec, al XVIII-lea a fost caracterizatd, mai
mult decit cumpdararea de proprietdti si imobile, prin multitudinea inchi-
rierilor de citre negustori si meseriasi. Pini pe la 1800—1810, perioada
de acumulare primitiva a capitalului bucuresten a avut un corespondent
caracteristic fatd de proprietate : multitudinea inchirierilor, parcelarilor,
constructiilor, cu impresie de conjunctura pentru stapinii feudali, dar cu
reversul statorniciei si al amplificarii in prima jumatate a sec. al XIX-lea

La 21 mai 1751, pentru pravaliile bisericii domnesti situate in ulita
Boiangiilor din mahalaua sf. Gheorghe Vechi se stabilea chiria astfel:
.....cei cu praviliile cele vechi, s aibid a-si da chiria dupi cum scrin zapi-
sele chiriasilor celor vechi, pe an cite taleri 7 pol 12. lar cei ce si-au
stricat pravaliile lor cele vechi de lemn si si-au ficut alte pravalii cu
pivnite de piatrd, fird de stirea si voia eclisiarhului si a preotilor, aceia
sd dea iIntr-un an de pravalie cite taleri opt, cum dd si Tudoran
cojocarul... 3,

Zamlir Dumitriu a inchiriat la 26 octombrie o pravilie a méanastirii
Radu Voda in ulita Salarilor : ,..cu chirie pd an cite taleri saizeci, in
[iestecare an sd aibu a da tot aceastd chirie insd de doua ori pa an, adeca
la sfeti Gheorghe taleri treizeci si la sfete Dimitrie iar taleri treizeci,
fara de nici o pricind cid asa ne-am asezat cu sfiintia sa...* 3 Toma mar-
gelar inchiria la 23 aprilie 1762 o privilie a Mitropoliei in Tirgul din
Launtru cu 35 taleri pe an, avind voie si o prefaca ¥,

Embaticul era limitat in Bucuresti la durata vietii inchirjetorului sau
la bunavoia lui, iar uneori la un termen de 30 ani: ...si mai adause a
zice vechilul sfintei Mitropolii ca fiind trecuti ani 30 si pentru ca si nu
sd intdreascid la stipinirea padmintului al sfintei Mitropolii, de aceia s-au
dat in chirie la alte obraze si de la acelea de va vrea ea poate si o ia
cu chirie, adicd numai si numai ca si o prefacd stipinirea ei si si se
cunoascd ca ia in chirie acaret de al sfintei Mitropolii. rdspuns care este
chiar dupd pravili..© 4,

# (George Potra, op. cit.: ,..iar nevrind si dea si ei ca Tudoran, si aiba
a-si ridica lemnele si ziditura dupe locul sfintei biserici, si si dea eclisiarhul si
preotii locul altora care vor da chirie ca si ceilal{i pravilia si, dupa cum hotaraste
51 cartea mirii sale lui Voda. Iar pentru cei ce au pivnife si vind vin pe locul
bisericii s& aiba a da de bute cite taleri unul, dupid cum dau si altii, ce vind vin
pa alte mosii manastiresti, cum iaste Radul Voda, Mitropolia si alte mdanastiri..*.

#® Arh. St. Bucuresti, Fond M-rea Radu Voda LVIII/19 ,..5i orice voi cheltui
eu la aceastd pravilie ca sa fac dupa placerea mea, sia n-aibu a cerea de la minds-
tire nici un ban, ¢d asa m-am inveit cu cu sfinfia sa, de a mea buna voie..“.

® Arh. St. Bucuresti, Fond Mitropolia Bucuresti, CCVI/23: ,de care pri-
vilie iasle si loc si lemnele tot ale Mitropoliei. Care m-am asezat cu sfin{ia sa sa
aiba a da pe an chirie cite taleri treizeci si cinci, insd in doud sferturi intr-un
an, la Sfentu Gheorghe bani Inainte jumitate si la Sfintu Dimitrie iar jumétate.
Si s aib u o si preface eu dupa cum Imi va placea cu toatd cheltuiala de la mine.
Si cit voi avea eu viala sa aib a o stapini tot pe aceasti tocmeala, jar nici sd mai
inalte 1a chirie nici sa mai scazi. lar in urmi dupd moartea mea, si ramiie iar
a Sfintei Mitropolii si ce va vrea Mitropolia sa facd cu dinsa si fie volnica..”.

W George Potra, op. cit.,, p. 562, ... ce se face de la biserici si de la mindstiri
in doud chipuri, slobozim sa se facd, adicid are pinad la sfirsitul vietii acelui ce o
primeste pd cit sd va tocmi §i s& vor Invoi numai peste ani 30 si nu treaca...“.
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La 29 septembrie 1768, Panaioti Gheorghiu obtinea prin schimb un
loc al Mitropoliei in mahalaua Sf. Nicolae din Selari si pentru c¢i pe el
se aflau chiriasi : ,,...prea sfintia sa au oprit pe Pana salar de a intra mai
mult la cheltuiald si pretuind lucrurile ce apucase Panad de ficuse s-au
ficut taleri doudzeci si cinci..* i-a restituit banii *2

In catastihul de chiriile praviliilor din Bucuresti ale Mitropoliei, la
1 noiembrie 1772 se mentiona cA Nicd Atanasie avea : cafeneaua, furnul de
placintarie si doud privalii in pretul a 100 taleri, dar toate acestea aveau
chiriasii lor : cafeneaua o tinea Niculai ceaus, furnu de placintarie il tinea
Tudor simigiu, o pravalie o finea Anesti grecu, iar cealaltd. de barbierie,
o tinea tot Anesti. Nu stim cit lua Nica Atanasiu de la subchiriasii sai.
Acelas catastih ne da o imagine a stapinirii Mitropoliei in oras: 5 case,
3 pravalii, 2 locuri si o pivni{ad toate lingd baia Mitropoliei si aduceau
161 taleri si 8 oca de cearad pe an ; 6 case, calenea, placintarie, 3 pravalii,
2 locuri si 2 pivnife la Poarta din jos aduceau 239 taleri pe an; 5 case,
2 pravdlii, 2 locuri pe padmintul de la Micsunescu aduceau 64 taleri si
36 parale ; 4 case, o pivnitd si un loc aproape de Stelea aduceau 36 taleri ;
10 pravalii, 4 case si locuri de la Pugcirie in sus aduceau 230 taleri;
9 case, b pravalii, 2 pivnite si 2 locuri linga pivnitd de la Maxim aduceau
206 taleri si 20 parale ; 7 pravilii in Tirgu! din Launtru sub samar adu-
ceau 370 taleri; 7 case si locuri la Scaunele de carne cele vechi aduceau
31 taleri si 9 parale; 30 case, 3 pravilii de rachierie si 13 locuri ale
schitului Cernica la scaunele de carne cele vechi aduceau 250 taleri si
3 oca ceard ; 4 case si 12 locuri la Livedea Vécirescului aduceau 2 taleri;
casele de pe marginea podului Tirgului de Afard pind in podul Armenilor
si un loc erau nelnchiriate ; in total se incasau 1590 taleri. 25 parale si
11 oca de ceard *.

Ultimul deceniu al sec. al XVI[I-lea si primele doud ale secolului
urmaétor sint caracterizate prin douid fenomene suficient de bine reflec-
tate in documentele epocii ;

1. urcarea chiriilor gi majorarea prefurilor de vin—are ale proprie-
tatilor, terenuri si imobile ;

2. Inmultirea vinzarilor de teren si al inchirierilor unor terenuri
noi pe care se construia intens.

Este de remarcat ¢d pretul nou legiferat al inchirierilor se majora
cu 30—100%/,, subliniind fenomennl cresterii valorii locative ordsenesti,
semn al noii orinduiri in care valorile imobiliare, terenuri. case, pravilii,
ateliere vor constitui obiectul schimburilor economice intense, al tran-
zacliilor obisnuite si cu scop speculativ, caracteristice gradului de dez-
voltare a forfelor de productie. Era semmnul intinderii $i al dezvoltarii
vietii ordsenesti, fundati pe intensificarea econcmiei bénesti, a ceea ce
insemna de fapt, in mii de mici fatete. imaginea uriasului proces de
acumulare primitivd a capitalului 4.

‘2 Arh. St. Buc, Fond Miiropolia Bucuresti, CLXV/9, ,..asisderea tot inainte
prea sfintii sale am mai Intorsu si taleri saptesprezece ce s-au prefuit o cascioara
care o facuse métusa Florica iar pe acest loc. Si au ramas locul acesta de am ficut
schimbu cu prea sfintia sa..“.

% Ibidem, CCLVIII/6.

¥ Liviu Stefanes-u, op. cit,, p. 31—-36.
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Proprietatea feudald cuprindea si pe robi, cel mai adesea tigani
destul de numerosi in Bucuresti si care se vindeau cu 55 taleri *® pe la
1768 ; se dadeau robi prin casitorie ** ; erau transmisi prin diati* sau
prin donatie *®, prodiiceau necazuri fetelor bisericesti ¢ind se ,ames-
tecau® 9. In Bucuresti erau insd foarte multi robi sloboziti si procesul de
eliberare a lor caracterizeazi prin crestere continui periocada de pina la
8 februarie 1856, cind s-a adoptat Legea pentru emanciparea tuturor
tiganilor %,

Proprietatea capitalistd bucuresteand se afirma tot mai intens
incepind cu deceniul al treilea al sec. al X1X-lea, cind printr-un proces
neintrerupt a madcinat incet dar sigur legiuirea feudald apéardtoare a
bazei seculare care i-a dat nastere. Legiuirea Caragea, promulgaia la
9 august 1818, era obligatd s3 tind seama de transformdrile produse In
economia noastrd si consemna prevederi cu caracter burghez. Intre 1818
si 1865, cind a fost pus in vigeare Codul Civil, au apdrut peste 120
reglementari, in medie mai mult de doud pe an, care reflectau treapld
cu treaptd consolidarea proprietatii capitaliste, extinderea relatiilor
noi de productie capitaliste, formarea piefii nationale. a statului national
romdn, a legiuirii burgheze datoare si piastreze si si consfinteascd pro-
prietatea burghezi. La 29 noiembrie 1825 se precizau pricinile care
dupd pravild puteau strica un mezat urmat si savirsit cu porunca sta-
pinirii. La 15 aprilie 1824 un pitac dominesc Intirea anaforaua intitulata :
,Ardtarea ponturilor dupd care are a se intoumi hrisovul pentru orin-
duiala Departamentului Epitropiei Obstirilor®. In cadrul acestui depar-
tament se infiinia Obsteasca Epitropie a Sarmanilor datoare sa cerceleze
»pricinile orfanicesti“ si si administreze averile nevirstnicilor si celor
farad mostenitori. A apdrut astfel in locul sutelor de epitropii ale nevirst-
nicilor, particulare, o singurd institutie, de stat. care administra si
folosea importante sume de bani. bunudri mobiliare si imobiliare in toata
tara, dar maij ales in Bucurestj .

Prin pitacul lui Grigore Dimitrie Ghica din 25 iunie 1821 sc
constata : ,,...cd mult] din cei ce vind si cumpara prin zapise inire dinsi
lucruri nemiscitoare aici in pelitila Bucurestilor, nu urmeazia a veni la
logofetie ca sid-si adevareze zapisele, ci obisnuiesc de merg pe la De-
partamenturi si isi adevercazd zapisele, si dintr-aceasti a lor urmare se
intimpld pricini impotrivitoare cuvintelor ce urmeazi a sd pazi la vinziri
de lucruri nemiscatoare.... Sub pedeapsi se dispunea ca nu avea voie si
adevereasca astfel de zapise decit numai ,.Logofetiia mare a Tarii de
sus. La 29 august se revenea cu un ncu ordin, amintindu-se ¢a -
»---toate vinzdrile Jucrurilor nemiscitoare i de {igani, cite se fac aici in
politie se cuvine a se adeveri la logofetia cea mare a Térii de sus..“ 52

% Arh. St. Buc., Fond Mitropolia Bucuresti, CCCLV/44.

% Ibidem, CCCLVII/24

% George Potra, op. cit.,, p. 588—589.

8 Ibidem, p. 621.

“9 Ibidem, p. 649, ,..schitul Hagii Dinii din orasul Bucuresti, avind vrea
citeva silase de tigani In partea locului, dupa vremi, amestecindu-se cu tjiganii
sfintei episcopii, s-au inviluit luind adicd in cidsatorie {igani de a1 episcopii fete
de ale schitului si tigani de ai schitului fete din tiganii episcopiei...

" I egiuirea Caragea, Bucuresti, 1955, p. 296.

3 Ibidem, p. 227.

2 Ibidem, p- 211.
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Regulamentul Organic a trebuit s cuprindd atit de multe prevederi
cu caracter capitalist tocmai datoritd dezvoltdrii economice a tarilor
romédne si a pitrunderii tot mai adinci a relatiilor de productie noij, de
care trebuia si se tind seama. El a fost in acelasi timp o legiuire a
feudalilor care conduceau din punct de vedere politic tara, dar si a
burgheziei care conducea numeroasele afaceri comerciale, cointeresind
foarte multi boieri. El a dat un nou impuls negustorilor, meseriasilor
si proprietarilor de manufacturi, a statornicit reguli moderne de comert
si judecatoriile de comert, a legiferat institutiile noi in vechiul organism
feudal al tarii. Prapastia mare insd in care a adincit suferintele marii
majoritdfi a tirii, reglementind raporturile boierilor avizi de mari sume
de bani (stimulati la abuzuri de puternica economie baneasci de care
s-au vdzut asaltati) cu intreaga tardnime, i-a adus de timpuriu dusmania
si ura fortelor sociale interesate in realizarea revolutionarda a progresului
social al tdrii. Numai la distanti de 14 ani multe din prevederile
Legiuirii Caragea au trebuit si fie abrogate, iar altele substantiial
modificate.

Legea nr. 12 din 1832 desprindea Obsteasca Epitropie a Sarmanilor
intr-o Administratie publici de sine stitiitoare ®, La 9 februarie 1832,
oglindind necesitatile economiei capitaliste, se adoptd ,Legiuirea asupra
secfestrului“, deoarece ...nici in pravilda nici in Regulament nu se
cuprinde mijlocul cu care s3 se faci secfestru..®, iar cu vechiul obicei
»--5€ Tdcea indelungati zdbavi la punerea secfestrului, in vreme ce la
secfestru nu se cuvine a mijjloci nici o intirziere, ca si nu se pripi-
deascd sau sd se iconomiseascd de catre datornic averea sa pe care se
pune secfesiru..“,

Amintirea vestitei inchisori a datornicilor, insotitoare a capitalis-
mului, stiruje si in decumentele bucurestene : ....care soroc viind n-am
fAst urmaitor cu plata dupd al mieu zapis, ci au venit vremea di ne-am
judecat la boieri ispravnici, unde ne-au inchis di am perit la inchisoare
piste sase sdptdmini..* . De altfel, in Legea pentru organizarea manis-
tirilor din 1833 se prevedeau locurile de executare a pedepsei cu
inchisoarea, surghiunul si regimul penitenciar.

Averile manistiresti au fost desecri in atentia normelor. care au
reglementat tot mai mult administrarea lor, arendarea mosiilor, regimul
embaticar din Bucuresti, ingustind tot mai mult sfera dreptului feudal
si posibilitatea scoaterii din tard a bunurilor lor, facind posibild treptat.
treptat (1833, 1834, 1847, 1849, 1851) cunoscuta misurd a secularizirii 5.

Procedeul vinzirii prin mezat a fost reglementat in mod succesiv
prin : Circularea Logofeliei Mari a Dreptitii publicatd la 4 februarie
1834, Ofisul domnesc nr. 98 din 15 februarie 1843, Circulara 9691 a
Departamentului Dreptitii din decembrie 1814.

5 Ibident, p. 243—244. Obsteasca epitropie a sirmanilor era datoare: ... de
a inchiria sau a da in arendi lucrurile cele nemiscatoare la vreme si cu cele mai
bune conditii, strigindu-le la mezat dupi orinduielile intocmite pentru arenda
mogiilor celorlalte case ficadtoare de bine §i de obstescu folos..“ ..de a pune la
dobindid banii ce si vor gisi de mostenire, ori din vinzarea lucrurilor miscdtoure,
sau din prisosul ce va riminea din cheltuielile veniturilor fiesciruia an, Insd
niciodata fard amanet sigur...“.

54 Liviu Stefanescu, op. cit., p. 36.

% Legiuirea Caragea, Bucuresti, 1955, p. 294—296,
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Prevederile referitoare la coniractele de inchiriere de case si pri-
valii, precum si la arendari de mosii din Regulamentul Organic au {ost
transformate la 4 iulie 1836 si apoi definitiv inlocuite cu prevederi
corespunzitoare relatiilor capitaliste prin Legiuirea peniru inchiriere si
arendd din tB52, care a eliminat aproape integral vechiul obicei em-
baticar %,

Vinzirile tot mai numeroase au ficut obiectul repetatelor dispo-
zitiuni asupra felului cum trebuia si se procedeze la adeverirea zapiselor
de vinzare a bunurilor mobiliare de cédtre judecétorii : Publicatia 9401
din 13 august 1837, Circulara nr. 4810 din 27 mai 1838, Circulara nr. 1886
din 22 martie 1848.

Donatiile au fost reglementate la 9 februarie 1839, prin inscrierea
lor ,,in condica vinzdrilor de buna voie si de schimburi¥ si la 2 ianuarie
1848 cind se preciza ca: ,..darul este un act de instreinare prin care
se stramutd stdpinirea lucrurilor...*, ordonindu-se ca: ,,...actele de dar
a lucrarilor nemiscatoare 53 se adevereze cu Indeplinirea formelor cerute
pentru vinziri si sd se treacd coprinderea lor si adeverirea ce li se va da,
din cuvint, in condica destinatd pentru vinziri de buna voie...* %,

La 1840, dezvoltind si modificind fundamental Regulamentul
Organic la prevederile respective, a fost adoptat Codul de Comert.

Vestitul drept de protimisis, frind feudald In calea vinzarilor
libere imobiliare, funciare, a fost desfiintat la 25 martie 1840 : .,...ciderea
de protimisis la vinziri de lucruri nemiscitoare si tigani se desfiinteaza
de acum inainte...“, ,,...oricite reclamatii cu dreptul de protimisis vor fi
pornite pind acum si sd vor porni pind la zioa intaririi si publicuirii
acestil legiuiri, s vor putea judeca dupid pravila cea veche a t{arii, iar
dupd intirirea legiuirii si publicarea ei, a nimului jalbd de protimisis
nu va mai i primita...* 58,

Dreptul feudal de a apela la fiecare ncuid domnie fie pentru
intdrirea proprietatii, fie pentru actiuni revendicative a fost desliintat
prin Ofisul Domnesc nr. 113 din 3 aprilie 1846.

Relatiile de productie capitaliste creiaserd un cadru juridic favorabil
si-si creiau profesiunile libere menite si le consolideze : la 3 februarie
1847 Ofisul Domnesc nr. 11 reglementa exercitarea profesiunii de avocat
si de hotarnic, conditiile pe care trebuiau si le indeplineascd titularii,
precum si normele de control al exercitarii profesiunii in bune con-
ditiuni %°,

La 17 februarie 1847, Departamentul Dreptitii atrigea atentia
judecatoriilor, prin Circulara sa nr. 1070, asupra greselii care se ficea
considerindu-se nule vinzirile comerciale de produse agricole regle-
mentate de art. 105 din Pravila comerciala. \La cumpdrari sj vinziri de
fire comertiald nu poate avea nici un loc dispozitiile pravilei civile de
la art. 12 si 13 de la capul pentru vinziri, care nu recunosc desavirsite
vinzérile civile decit prin predarea lucrului vindut si primirea pretului
cumpdraturii ; cdci o impotrivd tdlmicire ar comprometa pravila comer-
tiala a acestii tdri, pe credinia cireia speculatorii tirilor strdine incheie

% Ibidem, p. 216.
¥ [bidem, p. 233.
3 Ibidem, p. 24.
Y Ibidem, p. 227.
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contracturi cu cei d-aici si pun in primejdie capitalurile lor si subt acest
raport si creditul si cinstea comerciului térii ; care aceasta ar [i cea mali
desdvirsitd vitimare a interesului obstesc® %

Procedura hotarniciilor a fost completatd prin numerocase ofise
domnesti si circuldri ministeriale in: 1837, la 1 septembrie 1847, la
26 septembrie 1847, la 18 octombrie 1847, in mai 1848, la 3 decembrie
1848, ca de altfel si alte prevederi ale Regulamentului Organic referi-
toare la relatiile agrare ..

La 14 iunie 1848, Guvernul Provizoriu amintea Decretele referi-
toare la desfiintarea rangurilor civile, desfiinfarea batdii si a pedepsei
cu moartea %,

Proprietatea burghezd a inregistrat la sfirsitul primei jumatati a
sec. al XIX-lea o recunoastere aproape deplina din punct de vedere
juridic, asa cum economic se impusese prin acumuldrile treptate
incepind dupd 1750 si pina la inceputul deceniului al III-lea al sec. al
XIX-lea. Marii negustori bucuresteni, cu intinsele lor afaceri comerciale
si cAmaétaresti de la sfirsitul sec al XVIII-lea si inceputul sec. al XIX-lea,
au devenit proprietari deplini nu numai ai pravaliilor si atelierelor, ci
si ai unor intinse terenuri si imobile, organizind pe scard largi procesul
exploatirii [unciare urbane. Tn egali misuri negustorii mai mirunti si
meseriasii, destul de numerosi pentru o populatie care in timp de un
secol se triplase, aspirau In proportie de masd si in mod neintrerupt
averea marilor feudali, transformind-o in proprietate liberd si deplina
in concordantd cu relatiile capitaliste pe care le promova si cérora le
datorau pozitia sociald si economica, manifestind si drepturi politice pe
masura.

Marunta proprietate a tirgovetilor. intelectualitdtii romane care
se formase, slujbasiler, faraniler era acum cuprinsd, impresurati de
mii de fire ale noilor relatii de preductie, antrenatd si transformatd pe
masura dezvolidrii noii societdti. Crestea numdirul celor deposedati de
avere, cédci noua proprietate burghezd impunea nu numai faramitarea
si transformarea proprietitii feudale, ci $i exproprierea maselor produ-
citoare, proces abia la inceput pe care acestea nu-1 sesizau.

LA PROPRIETE FONCIERE BUCARESTOISE PENDANT
LA PERIODE PRECEDANT LE CAPITALISME

— Résumé —

L'auteur analyse, en se basant sur des documents d'archive, le processus de
dissolution de la propriété fonciére féodale dans la ville de Bucarest au milieu
du XVIIle siécle et au début de la formation de la propriété fonciére de type
capitaliste. A la base de ce proctessus se situent les rachats de plus en plus fré-
quents, mais ce qui les différencie de la période antérieure c'est justement le fait
que laccumulation des sommes nécessaires est due & la vente-achat des mar-

W rbidem, p. 215.
6 rpidem, p. 209—210.
82 fbidem, p. 296.
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chandises sur le marché, a l'apparition de la force de travail — marchandise. On
surprend, de plus en plus évidemment, le processus particulier de l’'accumulation
capitaliste, de 1'économie d’argent d'une certaine maniére. L.a bourgeoisie de Buca-
rest a construit sans cesse 1'édifice de la nouvelle société, en payant argent comp-
tant les propriétés, les immeubles, le droit d’ouvrir des manufactures, des auberges,
des boutiques. Chaque transaction contribuait i 1'élimination des anciennes rela-
tions féodales et avait sa source en l'exploitation des mémes masses qui étaient
jadis sous l'influence des féodaux, mais d'une autre maniére et destinant l'activité
économique toute entiére 4 un nouveau rmode de produire le nécessaire des masses.

A la fin du XVIIIe siécle et au debut du siécle suivant deux aspects sont
évidents : 1 — la hausse des loyers et des prix de vente des propriétés fonciéres
et 2 — l'accroissement des ventes et des locations dés propriétés fonciéres accom-
pagnée d’'un rythme élevé des constructions immobiliéres.

Apreés 1818, le nombre de réglements formant la base du développement
de ja propriété fonciére capitaliste s’acroit et arrive a presque deux par ian. Peu
a peu, tous les vestiges féodaux qui freinaient le developpement de la nouvelle
sociéte sont eloigneés. Mais la nouvelle propriété bourgeoise menait non seule-
ment a l'écartement de la propriété fonciére féodale, mais aussi a I'expropriation
des masses productives.
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