Conservare - Restaurare

PROIECT DE CONSOLIDARE $1 RESTAURARE A IMOBILULUI
DIN STRADA BARATIEI NR. 46, BUCURESTI *

In cadrul actiunii de inventariere, expertizare, consolidare si
amenajare a imobilului din zona veche a orasului Bucuresti,
beneficiarul acestuia — Centrul Istoric S.A. — a lansat comenzi de
proiectare.

Prezentul proiect Tsi propune rezolvarea problemelor de consolidare
si restaurare, precum si lucrarile de amenajare si dotare a imobilului, In
vederea dezvoltarii unei functiuni compatibile cu specificul zonei, cu
suprafetele utile si cu statutul de monument de arhitectura al cladirii.

Scurt istoric

Ulita Baratiei Tsi datoreaza numele Ansamblului ménastiresc catolic
Baratia, edificat in prima jumatate a secolului al XIX-lea. Frontul vestic
al manastirii, cuprinzand turnul clopotnita si chilile (din care corpul
nordic a fost demolat o data cu lucrérile urbanistice pentru crearea
Bulevardului 1848), este aliniat pe ulita respectiva cu o serie de case
vechi pe ambele laturi, dintre care cea de la nr. 48 are Inscrisa pe
fronton data de 1879. ’

Cladirea de la nr. 46, construitd ca si celelalte imobile din
vecinatate tot in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, dezvolta un
program adoptat din Occident (in special din Austria) prin constructori
straini care au avut o activitate bogata in aceasta perioada si anume
imbinarea unui spafiu de negot la parter cu acela de locuinta a
comerciantului, situata la etaj.

Descrierea imobilului

Cladirea a fost construita in doua etape distincte: partea dinspre
strada Baratiei, executata la sfarsitul secolului al XIX-lea (din caramida
de epoca, subtire, cu rosturi de mortar de 2-2,5 cm grosime) si
anexele adaugate ulterior, pe o laturd a curiii, in secolul al XX-lea (din
caramida de 7x14x28 cm).

Partea originara a imobilului, situata in stradd, poseda o pivnita
boltita in leagan, din caramida, cu trei compartimente (cu scara de
lemn cu acces printr-un chepeng, fie exterior, fie interior), ventilata
prin rasuflatori inguste, o pravalie compusa, dupa toate aspectele, din
doua compartimente, din care cel din spate avea acces la casa scarii,
la care se putea ajunge si separat (fara a se mai strabate spatiul
comercial) printr-un gang boltit semicilindric din caramida.

Restul parterului este acoperit cu un planseu din lemn.

Scara balansata si cu o balustrada realizata din balustrii din fier
forjat avand frumoase motive ornamentale, cu mana curenta din lemn,
conduce la o odihna cu vedere spre curte, apoi la un coridor din care
se accede la cele doua camere principale ale etajului; cea spre fatada
luminata de doud mari ferestre are o usad in doua canate, cu acces

* Colectiv de elaborare: Arhitectura: arh. Constanfa Carp, arh. Adrian Corvatescu;
Rezistenta: ing. Lucian Rotaru; instalatii: ing. Valentin Carp.
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spre un balcon cu o frumoasa balustrada din fier forjat cu motive
specifice epocii si a doua camera mai mica luminata prin doua ferestre
deschise spre palierul scarii si deci spre ferestrele ce 1 ilumineaza —
iluminarea si ventilarea facandu-se deci indirect pentru aceasta a doua
camera.

Tavanul etajului din lemn este mai ridicat la camera spre fatada,
fard a avea decoratii specifice epocii (desi acestea este posibil sa fi
existat).

Corpul anexa, executat mai tarziu, este compus la parter din trei
boxe din ziddrie mai groasa (12 cm), actualmente fara inchidere spre
curte. De remarcat ca, pe peretele spre casa scarii al primului
compartiment al parterului corpului anexa, sub tencuiala cazuta, apare
tocul Inzidit al unui gol (martor probabil al unei ferestre initiale, care
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lumina direct scara fnainte de constructia corpului anexa), punand
astfel in evidenta prima faza a constructiei. Scara a ramas n legatura
cu curtea printr-un gol, din care nu se mai pastreaza decéat o
supralumina inscrisa intr-un element decorativ din lemn (singurul
element plastic mai valoros in zona fatadelor, spre curte).

Un alt element care trebuie subliniat este faptul ca zidul gangului
de intrare, separat de magazin, lipit de zidaria imobilului de la nr. 44
(contemporan cu monumentul fn cauza si cu o zidarie asemanatoare
ca facturd, si tot cu caramida de epocd) este mai retras decét fatada
cladirii, aliniindu-se (numai la parter) cu frontul vecin de la nr. 44,
restul fiind aliniat cu frontul cladiri-monument de la nr. 48. Aceasta
caracteristica a structurii a facut necesara utilizarea unui artificiu
constructiv, In sensul ca usa metalica si zidaria cu arc de inchidere a
gangului este oblica pentru recordarea celor doud fatade, preluand
astfel diferenta de 55 cm dintre ele. Acest artificiu a dus insa la
instabilitate constructiva, coltul planseului ramas in consola a prezentat
tendinta de degradare, marcata prin crapaturi in zidurile coltului
etajului, incarcari ce nu au impiedicat desprinderea si degradarea
zidului fatadei pe zona respectiva.

La etaj anexa repetd cele trei compartimente scunde de la parter,
insa pe o adancime mai micd, datorita unui coridor cu geamlac spre
curte, pentru preluarea diferentei de 1,00 m dintre casa scarii si
coridor fiind necesara practicarea unei scari de lemn. Toate aceste
incaperi sunt luminate si ventilate indirect prin geamlacul coridorului.

Fatada spre strada a monumentului, spre deosebire de restul
cladirii, releva o grija deosebita pentru plastica arhitecturala.

Parterul, tratat mai simplu, se compune dintr-un gol mare cu rol de
vitrina, terminat in arc de cerc, avénd de-o parte o usa dubla cu tabli
si geamuri la partea superioard. Accesul spre gang este inchis printr-o
usa metalica, cu tablie de tabld lucrata cu falturi si panou central n
relief la partea inferioara si cu grile simple la cea superioara.

Etajul reliefeaza o plastica decorativa deosebit de elaborata si
bogata. Usa dubla a incaperii de la etaj constituie axul de simetrie al
fafadei, avand de-o parte si de alta cate o fereastra inalta. Toate aceste
goluri terminate in arc plat sunt subliniate de profile trase, intre cele trei
goluri introducéndu-se cornete in torsada cu un simulacru de capitel
floral care sustine cate o consola care se opreste intr-o cornisa subtire.

Fiecare gol prezinta intre arc si cornisa cate un panou decorativ
executat din caramida, cu elemente florale, vrejuri si o rozeta centrala,
bogat compusa. De asemenea, sub fiecare fereastra existd un alt
panou executat din ceramica, cu elemente florale cu o plastica ingrijita.

Compozitia decorativd a etajului este completata cu balconul
executat din elemente de fier forjat, sustinut de trei console, cu
elemente curbe, caracteristice epocii. Sub balcon, pe toata lungimea
fatadei, compozitia acestuia este sustinuta de un brau subfire executat
cu elemente florale.

in partea superioara, pe un plin amintind de locul frizei, se nsird o
serie de casete patrate, executate din ceramica cu o rozeta centrala si cu
elemente florale in jur, pentru ca intreaga compozitie sa se incheie cu o
comisa destul de simpla si de subtire pentru plastica incarcata a etajului.

Acoperisul releva si el cele doua faze de constructie, In sensul ca
partea originara este acoperita in doua ape, cu trei cosuri pe coloane
si o lucarna pe panta spre curte pentru luminarea podului, in timp ce
corpul anexa are un acoperis intr-o singura panta, situat la un nivel
mai jos fata de cornisa cladirii originare. In aceasta diferenta de
naltime, deasupra cladirii anexa, se continua zidaria casei scarii cu un
gol de acces in pod, cu tamplaria desfacuta, in rest diferenta de
inaltime fiind preluata de un perete de scanduri foarte degradat. Sub
acest perete de lemn al podului si deasupra cornisei corpului anexa
exista inca locul a doua goluri cu rol de supralumina, destinate ca,
Tmpreuna cu geamlacul, actualmente disparut, sé lumineze casa scarii.

Starea monumentului

Datorita cutremurelor succesive si unor functiuni improprii,
monumentul a suferit in decursul timpului degradari importante, doar
fatada principala raméanand elementul determinant pentru calitatea
plastica a monumentului, precum si partiul, martor al unui program de
dezvoltare comerciala a centrului orasului.

Pornind de la fatada principala, trebuie remarcata desprinderea
aproape totald a comigei principale, desfacerea unor casete ceramice
din friza, deteriorarea cornisei peste consola, Tncarcarea cu
spoielirepetate a panourilor decorative, profilelor, consolelor si

colonetelor, dar mai ales desprinderea coltului spre imobilul de la nr.
44 din cauza viciilor contructive.

Deosebit de nociva pentru starea de sanatate a monumentului este
tencuiala cu ciment existenta atat la exterior cat si la interior, precum
si obturarea ventilafiilor pivnitei.

La parter tencuiala a cazut in jurul arcelor golurilor iar la usa
metalica panoul decorativ de tabla este ruginit si strapuns, iar
parapetul vitrinei a fost acoperit cu tabla.

Fafada spre curtea interioara este elementul cel mai afectat.

Parterul nu mai pastreaza nici un element de zidarie sau tamplarie
spre curte, iar la etaj, cu exceptia unui singur element (posibil original),
restul este acoperit cu tablii de usi eterogene, rezultate din demolarile
din zona, iar parapetul din lemn a fost acoperit cu tabld degradata.

In interior pardoseala din dusumea a tuturor incaperilor este
degradata si uzata, ca si tencuiala in mare parte desprinsa, cu fisuri si
cu zona grav deteriorata a colfului de deasupra gangului.

Tavanele, fara decoratii, prezinta degradari si pete mari de
umezeald, tradand precaritatea invelitorii (si a suportului ei).

Tamplaria originala, cu exceptia parterului, spre strada, precum si a
ferestrei, degradata din cauza vechimii, nu mai exista decat sub forma
unor resturi de tocuri.

Continutul proiectului

Prezentul proiect si-a propus solufionarea urmétoarelor categorii de
lucrari:

I. Lucrari de consolidare

Constructia a avut de suferit atat de pe urma imbatranirii
materialului, a transformarilor succesive cat mai ales a consecintelor
seismelor consecutive, din anii 1940, 1977, 1986 si 1990. Acestea
au facut ca numeroase parti ale constructiei sé@ se prabuseasca iar
altele sa fie in stare de colaps (in special fafada principala, care s-a
desprins de pe conturul zidurilor longitudinale).

Solutiile propuse urmaresc consolidarea tuturor elementelor de
rezisten{d si realizarea unor legaturi care sa alcatuiasca un ansamblu
din punct de vedere constructiv si care sa oblige intregul sistem sa
lucreze cat mai aproape de regulile teoretice si practice. In acest sens,
se propun:

- zidaria portanta sa fie inrdmata cu samburi si centuri din beton
armat, pentru o bun& conlucrare, samburii urmand sa fie legafi de
zidarie prin bare de otel & 6 mm, la fiecare al 6-lea rand;

— samburii inglobati in zidarie, prin sdparea unor slituri, sa
alcatuiasca stélpii unor cadre ale caror rigle vor sustine planseul de
b.a., peste subsol, peste parter si peste etaj;

— stélpii sa se rezeme la subsol prin marirea suprafetei fundatiei
existente cu blocuri de beton simplu si cuzineti din beton armat;

— samburii sa fie legati intre ei pe perimetru, cu ajutorul unor
centuri inglobate in slituri sapate in zidarie, la toate nivelurile;

— fatada principala, care constituie un subiect aparte sa fie legata
de structura generala de rezistentd, prin intermediul unor legaturi ce
vor perfora zidaria, in locurile indicate in planse.

De mentionat ca, pe tot timpul executdrii lucrarilor de consolidare
se vor executa sprijiniri, atat la fatada principald cat si la elementele de
rezistenta interioara. Sliturile de incastrare a samburilor si centurilor din
beton armat vor fi executate pe rand si pe tronsoane si numai dupa
executarea unui tronson se va trece la cel urmator, lasandu-se mustafi
de legatura in acest sens. O data terminat un nivel se va trece la cel
urmétor, in aceleasi condifji.

In ceea ce priveste centurile de pe fatada principald, se va cauta ca
cea situatd deasupra ferestrelor etajului sa fie asezata pe partea plana
a zidariei, intre elementele ornamentale de la partea superioara;

Cadrele, ale caror stalpi sunt inglobati in zidaria portanta,
beneficiazd la nivelul subsolului de grinzi de fundatie (CIFI) care
asigurd o conlucrare corespunzatoare celor 4 cadre amplasate in
partea veche a cladirii.

Solutia de consolidare este in conformitate cu expertiza tehnica
intocmita anterior. Calculul elementelor de rezistenta la sarcini
orizontale cat si evaluarea nivelului de protectie antiseismica s-a facut
n conformitate cu prevederile normativului P 100/91.

Pentru refacerea capacitatii portante a zidurilor existente se prevad
teseri de fisuri, plombari si injectari executate conform detaliilor
prezentate.
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Il. Lucrari de restaurare

Tindnd sema de starea precara a cladirii anexd, precum si pentru
degajarea curiii interioare se propun demolarea acesteia si refacerea
unei anexe mai mici, strict funcfionald, {indnd seama de

| zdarre

o

CaramiGon st

SECTIUNE

interdependenta dintre corpurile de cladiri.

In urma cercetdrii efectuate de proiectant, pe corpul vechi al
imobilului, se urméreste readucerea acestuia la aspectul inifial, interior

si exterior, In acest sens, propunéndu-se:

R
v
S\
= )

LONGITUDINALA

— decaparea straturilor succesive de tencuieli de ciment, interioare

ale subsolului $i montarea grilelor metalice de protectie;

https://biblioteca-digitala.ro

si exterioare, cu pastrarea martorilor pentru refacerea profilaturii;
— rostuirea zidariei de caramida de la subsol, la ziduri, arce si bolti,
dupa decaparea tencuielii cu ciment existente;
- desfacerea compartimentérilor interioare, ulterior aparute, si
refacerea zidurilor originare, pentru revenirea la planimetria initiala;
— desfacerea inchiderilor din zidarie ale golurilor intiale de aerisire
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INCHIDEREA CRAPATURILOR LEGAREA SIMBURILOR DE BETON ARMAT CU ZIDARIA Par le présent projet d'architecture, |'auteur se propose de
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mustati $6 E165lasatela
turnare di simbunla

résoudre les problemes de consolidation et restauration, ainsi que les
travaux d'am énagement et dotation de.l'immeuble en vue d'y
développer une fonction compatible avec le caractere spécifique de la
i zone, ses surfaces utilisées et son statut de monument d'architecture.

i—E—f L'immeuble se trouvant au n® 46 de la rue Baratiei — construit, ainsi

que d'autres du voisinage, a la deuxieme moitié du XIX€ siecle,
témoigne d'un programme adopté d'Occident (par des constructeurs
étrangers qui, a I' époque, d éployerent une riche activité), a savoir la
conjugaison d'un espace de commerce au rez-de-chauss ée avec
I'espace d'habitation du commergant a |'étage.

A la suite des séismes successifs mais aussi de |'assignation de
fonctions impropres a travers temps, le batiment a souffert des
dégradations notables, seule sa facade principale restant I' él ément
déterminant de sa qualité plastique, de méme que son parti se porte
témoin d'un programme de développement commercial dans le centre
de la ville.
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puissent constituer en fin de compte un ensemble constructif qui
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— degajarea subsolului de depunerile succesive de gunoaie si
pamant, pana la nivelul initial de calcare; realizarea unei pardoseli din
dale de piatra pe un pat de nisip, dupa realizarea stratului de balast
pentru intreruperea capilaritafii;

— executarea scarii din lemn de la etaj, inclusiv balustrada
metalica;

— executarea si montarea tamplariei de lemn de la usi si ferestre,
dupa modelul celei originare; ‘

— curafarea, cu grija, a ornamentelor fatadei principale (panouri,
console, colonete, pilastri etc.), prin inlaturarea straturilor succesive de
tencuiala;

— refacerea tencuielii interioare si exterioare cu mortar de var, cu
realizarea profilaturii originare;

— refacerea sarpantei din lemn si a invelitorii din tabla, cu jgheaburi
si burlane.
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= théoriques et pratiques.

Conséquemment a la recherche effectuée par I'auteur du projet sur
le corps ancien de I'immeuble il s’ensuit de ramener celui-ci a son
aspect initial, intérieur et extérieur, tant en ce qui concerne la plastique
architecturale que les finitions.

L'am énagement int érieur et extérieur envisage des travaux jug és
nécessaires pour assurer le meilleur d éroulement de la fonction
proposée: espace commercial au rez-de-chaussée et, a |' étage, soit
des bureaux (selon la variante 1), soit logement (selon la variante II).

lll. Lucrari de amenajare interioara i exterioara

In aceastd categorie intra toate lucrarile necesare pentru
desfagurarea optima a funciiunii propuse: spatiu comercial la parter —
iar la etaj — birouri (varianta 1) sau locuinta (varianta 2):

— prevederea finisajelor la pereti, plafon, pardoseli, specifice
pentru fiecare functiune in parte;

— amenajarea curiii interioare cu dalaj si spatii verzi, asigurarea
pantelor de scurgere pentru indepértarea apelor pluviale de pe
perimetrul construit;

— asigurarea instalatiilor interioare: electrica, sanitara si de incalzire
(prin racordare la refeaua termica a orasului).

Avand in vedere statutul de monument al acestui imobil, este
necesar ca executia lucrdrilor de consolidare, restaurare, amenajare sa
fie incredintata unor muncitori cu calificare corespunzétoare, toate
interventiile urméand a se face cu foarte mare atentie, sub
supravegherea permanenta a proiectantului.

https://biblioteca-digitala.ro





