PATRIMONIUL CLADIT — COMPONENTA A AVUTIEI NATIONALE

Spre o calitate superioari in sistematizarea localitatilor urbane

PETER DERER

Partea a III-a: Sensuri si perspective

T recerea in revistd a unui numadr din situatiile de re-
ciclare a fondului cladit prezente in istoria construc-
tiei urbane din Romania pina la jumatatea secolului nostru,
precum si cercetarea experientei inregistrate de domeniul
respectiv in ultimele patru decenii, permite, pe de-o parte,
desprinderea unor concluzii, pe de alta, conturarea posi-
bilitatilor si tendintelor de luat in considerare in perspec-
tiva*.

Fiind vorba de un domeniu (chiar particular) al pro-
ductiei de masé, realizarea si utilizarea fondului construit
(cuprinzind si valori de patrimoniu) s-au inscris in marea
majoritate a situatiilor in limitele unor eforturi (finan-
ciare, de materiale si manopera) socialmente justificate.
Nu s-a construit mai mult decit era posibil de incheiat si
intretinut, nu s-a inlocuit nimic din ceea ce mai putea fi
folosit, recuperindu-se si reutilizindu-se cit mai mult din
obiectele depasite moral si fizic. In ansamblu, se poate
sustine ci atit realizarea de obiecte si ansambluri, cit si
utilizarea, intretinerea si repararea lor au decurs in
perioadele istorice premergidtoare sub semnul bunei gos-
podariri.

De la jumatatea secolului, in urma mod1f10a111m ra-
dicale ale structurilor politice, sociale si economice ale
tarii, productia de fond locativ a capatat o amploare si o
complexitate mult diferite fata de parametrii anteriori,
impunind cautarea si stabilirea . unor noi relatii intre com-
ponente si situatii. Rezultd ca oportuna reconsiderarea
raportului dintre extinderea constructiilor noi si utili-
zarea intensivd a patrimoniului preluat, evaluarea cit se
poate de obiectiva a resurselor si-consumurilor de mate-
riale, energie si fortd de muncd, aprecierea plurivalenta
(pe plan istoric, arhitectural, plastic, ingineresc, nu in
ultimul rind si cel turistic) a fondului construit mostenit
s.a.m.d. .

REPERE VALORICE. Inainte de a considera arhitec-
tura si constructia oraselor prin ceea ce le leagd de siste-
mul suprastructural, ele trebuie privite ca sisteme de inter-
ventii si operatii prin intermediul carora se produce cadrul
de viatd si munca al omenirii. Procesul de constructie are
o anumita evolutie in raport cu treptele de dezvoltare ale
colectivitatii respective, evolutie care priveste atit raportul
dintre realizarea de cladiri noi si utilizarea celor existente,
cit si modul de punere in opera a materialelor si energiei
sau caracteristicile consumului de spatiu.

Raportul dintre investitii si reparatii (constructia de
locuinte noi ori reciclarea celor existente) este supraunitar
in cazul colectivitdtilor care se dezvoltd (nu numai eco-
nomic dar si demografic) dar subunitar in situatia colec-
tivitdtilor stabilizate, unde nu se mai inregistreaza cresteri
numerice si nici modificari in compozitia grupelor de
virsta. Trecerea dintr-o faza in.alta (de la cresterea explo-
zivd la cresterea temporizatd si stationarea demograficd)
se face treptat, ceea ce se reflectd in schimbarea gradati
a raportului dintre investitie si reciclare. De la situatia in
care toatd atentia era acordata constructiei de cladiri noi
(neglijindu-se fondul construit preluat) se trece, odatd cu
reducerea solicitirilor de locuinte si a presiunilor asupra
retelei de dotari, la ierarhizarea valoricd si reciclarea
fondului mostenit cu valente de ameliorare. In momentul
in care colectivitatea a acces in faza de stabilitate (ce ur-

meaza perioadei de dezvoltare) unde ,procesul de urbaniza-
re — deci de extindere a constructiei noi — va fi incheiat...
habitatul si cadrul de viatd vor face doar obiectul unor
continue imbundtdatiri, farda a fi nevoie sd se aloce.alte
terenuri pentru orase sau cartiere noi; aceastd fazd de
evolutie a populatiei (si a cadrului construit) presupune
actiuni de intretinere, ameliorare si de reconstructie lo-
cald* pentru innoirea ritmicd a componentelor scoase din
uz dupa incheierea duratei reale (nu normate) de serviciu.!

Rapelul la sistemul de repere al perspectivei apropiate
din Romaéania este cit se poate de firesc. Astfel, potrivit
programelor politice si administrative, intre 1990 si 2000
se va ajunge de la rezolvarea in linii generale la solutio=
narea deplind a problemei locuintelor. Apropierea trep-

tatd de nivelul de saturatie a solicitarilor locative impune

corelarea adecvata dintre investitie si reciclare, extin-
derea fondului locativ nou limitindu-se incet-incet in fa-
voarea cresterii efortului de modernizare si 1mbunata1;1re
a cadrului rcfldcnt;lal existent.

Luind drept bazd de calcul un numér de peste 4,6
milioane locuinte orasenesti (din cele mai mult de 6,0 mi+
lioane cit va cuprinde intregul fond locativ al térii in
1990) raportul dintre locuintele cladite relativ de curind
(dupa 1950) si cele preluate (mai vechi de 40 de ani) s-ar
putea mentine in limitele de 6—8 la 1. Un asemenea ra-
port se inscrie intr-o piramidd armonioasd a vechimii cld-
dirilor care respectda intreaga gama de comandamente
intre care si cele legate de cheltuieli de intretinere, exploa-

tare si reparatie ce intervin dupd incheierea investitiei si

darea in folosinta a obiectivului. Prevederile normativelor
in vigoare (in cazul de fata P 95—77) sint clare in ceea ce

priveste durata de serviciu a cladirilor, numarul de repa-
ratii (curente si capitale), amploarea valorica-parte din va-

loarea de inventar a cladirilor etc. In cazul constructiilor
din pereti portanti'de cardmida, piatra si inlocuitori, cu

plansee de lemn, la valoarea de inventar se adaugd, in

decursul celor 70 de ani de serviciu normat, un plus de
cca 709, constind in reparatii curente si capitale (maxi-
mum 60%,), in timp ce pentru cladirile cu acelasi tip de
pereti portanti (sau executati din beton armat) dar cu plan-

see din beton armat sau profiluri de otel, se adauga 60%,

pe o perioadd de 90—100 de ani normati de serviciu.
Asadar, "efortul real final pentru fondul locativ (con-
siderind atit darea in folosintd cit si perioada de utilizare)

este aproape dublu decit cel cuprins in bugetul initial. Tn

acest context se cere mai hotdrit sd se pund in evidentd
rostul prevederilor normativului P 95—77 si anume:
— utilizarea si intretinerea corespunzatoare evita si
micsoreaza riscul de degradare;
— efectuarea corespunzitoare a reparatiilor curente

* Unele probleme din seria de articole apdrute in paginile
acestei reviste, in numerele: 2/1985 si 1 si 2/1986, au fost discu-
tate cu dr. arh. E. Greceanu, arh. Gh. Patrascu, arh. A. Dobai
si altii. Autorul le mulfumeste pe aceasta cale.

1 Este de notat cd in contextul anilor 1960—1970, contributia
lui Lars Gjertz este una dintre cele mai realiste, El este printre
putinii profesionisti care isi pune problema continuititii efortului
de constructie si a patrimoniului cladit ca resursa economica. A
se compara cu alte contributii de la manifestarile internationale
organizate la Bucuresti in 1966 si 1972 (revista ,,Arhitectura“,
4/1966 si 1/1972).
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reduce valoarea si lungeste perioada de executie a repa-
ratiilor capitale;

— in functie de calitatea reparatiilor capitale se mic-
soreaza ori se prelungeste durata de utilizare a cladirii?.

In context se dovedeste necesard nuantarea prevede-
rilor normativului P 95—77 privitoare la durata de viata
a cladirilor pe baza confruntarii cu realitatea de pe teren
si a compararii cu prescriptiile tehnice din alte tari. Din
practica curenta din Romania se cunosc suficiente cazuri
de cladiri din zidarie de caramida cu plansee de lemn
(durata normata de serviciu 70 de ani) care au depasit
vechimea de un secol fiarda a da semne de oboseala. Pe de
alta parte durata de serviciu normata a cladirilor cu plan-
see de beton armat pe zidarie de cdaramidéd sau beton este
de 100 de ani, in timp ce, de pilda, in Uniunea Sovietics,
se ia In consideratie o existenta normatd de 120 de ani.
In al treilea rind, in aprecierea sperantei de viata a cli-
dirilor trebuie pornit de la alcdtuirea complexa si diversa
a acestora. In fond, existenta lor depinde mai intii de soli-
ditatea, rezistenta, starea ,structurilor primare*, respectiv
a elementelor de rezistenta, in timp ce ,structurile secun-
dare* (instalatiile, finisajele, amenajarile) contribuie indi-
rect la scurtarea ori prelungirea vietii lor.

Extensiunea existentei cladirilor .asigurd, pe lingd
amortizarea adecvatd a investitiei initiale, si exploatarea
profitabila a componentelor inglobate, precum materialele,
energia si forta de munca. Primul efect al unei asemenea
utilizari intensive consta in reducerea consumului de ma-
teriale noi, in esenta, din gospodarirea mai avantajoasa a
resurselor, in conditiile cind se recunoaste capacitatea
limitata a acestora.

In ultimii ani, omenirea a intrat intr-o crizd a ma-
teriilor prime si a materialelor, cu precidere a celor utili-
zate in industrie (mai ales cea de virf). Materialele con-
stituie un element vital pentru satisfacerea unor solicitari
ale societatii, majoritatea cerintelor fizice ale individului
— intre care cele privind locuintele si cladirile publice —
sint legate de existenta materiilor prime si materialelor.
Consumul acestora apare si se amplifici pe méisura cres-
terii nivelului de trai al populatiei. In acest context era
firesc sa se puna problema resurselor de materii prime,
a capacitatilor cunoscute ori incd de explorat, dar mai ales
a posibilitatilor (termenului) de epuizare3.

Materialele de constructie sint oarecum ignorate pen-
tru cd, pe de-o parte, nu fac parte din categoria materiilor
rare, iar, pe de alta, deoarece existd incd resurse sufi-
ciente. Si in cazul lor se deosebesc materii prime reinnoi-
bile, precum cele de origine vegetald (lemnul in primul
rind), a caror productie nu este limitatd decit de supra-
fata de teren disponibild si de ciclurile de crestere si dez-
voltare. Altele sint insa materii prime neinnoibile, folo-
site la fabricarea materialelor ceramice, a cimentului si
sticlei, a fierului beton etc. a ciror producere este ingra-
ditd de dimensiunile finite ale litosferei (partea superioar#
a scoartei terestre). Se cunosc in multe zone ale globului
cazurile unor cariere de piatrd ori marmuréa inchise odata
cu epuizarea zdcamintelor precum si destule exemple de
modificare a geometriei si altor caracteristici ale unor
fragmente de cadru natural ca urmare a exploatarii cal-
carului utilizat la fabricarea cimenturilor. E suficient si
amintim cd productia mondialid de ciment a crescut, intre
1890 si 1960, de peste 50 de ori, numai in Romania reali-
zindu-se in 1965 echivalentul intregii productii mondiale
din 1890 (6,5 milioane tone) si urmind ca in 1990 si depi-
seasca nivelul de 25,0 milioane tone. Aceastd curbd expo-
nentiald a productiei de ciment, reflectind fidel amploarea

2 Trebuie precizat cd structura dupd materiale si virstd a
fondului construit poate prezenta derogdri in raport cu norma-
tivul P 95—77. Este de mentionat cd normativul nu insistd sufi-
cient asupra modalitdtilor de prelungire a duratei de serviciu a
constructiilor prin efectuarea reparatiilor curente si capitale, O
analizd a posibilitdtilor de prelungire a vietii clddirilor este
prezentatd in ,,Architektur der D.D.R."“ nr. 11/1985.

3 Referiri detaliate la criza materiilor prime se gdsesc in
rapoartele cidtre Clubul de la Roma precum ,Omenirea la rés-
cruce* (Lupta aprigd pentru resurse insuficiente) ori ,,Sé iesim din
epoca risipei* (Materialele), In aceleasi rapoarte se fac observatii
amdinuntite si la problemele energiei in lume.
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efortului de constructie care, intre 1950 si 1990, va creste
de aproape 40 de ori, este paralela cu cresterea productiei
altor materiale de constructie (corpuri ceramice, fier otel,
produse de sticld, materiale de izolatie etc.) majoritatea
rezultind din materii prime neregenerabile.

Rezulta limpede in acest caz ca pentru prelungirea
vietii resurselor existente trebuie, pe de-o parte, prelun-
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gitd existenta obiectelor realizate si, pe de alta, in cazul
scoaterii din uz, considerata posibilitatea recuperarii si
reutilizarii unei péarti cit mai mari de materiale. Trebuie
depasita faza tratarii consumiste a problemei materiilor
prime si materialelor asa cum s-a intimplat nu odata de-a
lungul istoriei. ,In trecut orasele. .. au introdus mai mult
in incinta lor decit au aruncat afara. Volumul importu-
rilor de alimente, materiale de constructie si materii prime
a -depasit volumul apelor uzate si al gunoaielor de care
s-au descotorosit si, prin urmare, in decursul timpului,
suprafata lor a crescut in indltime. O ilustrare dramatica
a tendintei pe care o aw orasele de a se indlta o constituie
ntell-ul® din Jerichon ... Jerichon a suferit numeroase
distrugeri si reconstruiri, degraddri si renovari, astfel
incit dintr-un oras de cimpie s-a transformat intr-un
oras cocotat pe un virf de munte in miniatura, facut de
mina omului... Atunci cind clddirile se degradeaza sau
sint distruse in mod deliberat, noul constructor, in loc sa
care (ori sd refoloseascd, n.a.) darimaturile lasate de pre-
decesori, va gasi cd nivelarea lor cere mai putind munca“
(A. Toynbee). Acelasi lucru s-a intimplat si in multe din
localitatile distruse in timpul ultimului razboi mondial de
la Londra la Hamburg si Varsovia pind la Leningrad?.
Totusi, nu totdeauna s-a intimplat asa si se cunosc
destule exemple de recuperare si refolosire a materialelor

4 Arnold Toynbee citeazd si exemple deosebite, precum cel
al Londrei care a evacuat o parte din molozul rezultat din
bombardarea clddirilor in timpul ultimului rdzboi mondial. Va-
poarele nord-americane care aproviziorau Marea Britanie in tim-
pul blocadei se intorceau neincdrcate, folosind drept balast moloz,
utilizat apoi la realizarea de diguri pe coasta de est a Statelor
Unite.
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Deficitul in domeniul materiilor prime si al materialelor (S.U.A.)

fie sub forma lor primard, fie asa cum au fost inglobate
in cladiri (ceea ce prezintd avantaje incontestabil mai
mari).

In spiritul actiunii de recuperare si reutilizare a ma-
terialelor a intrat in vigoare ,D.C.S. nr. 120/1981 privind
unele méasuri pentru protejarea si valorificarea materia-
lelor, obiectelor sau a unor componente rezultate din de-
molarea, transformarea sau repararea constructiilor, pre-
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Recuperare (reald) si recuperabilitate (posibild) in cazul unor ma-
teriale puse in operd in sectorul constructiilor (S.U.A., 1975)

cum si pentru consemnarea documentara a unor zone, an-
sambluri si claddiri®. In baza lui s-au infiintat comisii ad-
hoe la nivelul judetelor, municipiilor si oraselor pentru
indrumarea si organizarea activitatii de recuperare si re-
folosire a materialelor si componentelor de constructie
(indeosebi a celor deficitare). Desi decretul face referiri
si la aspectele calitative ale recuperarii, acestea au fost
luate in consideratie local, efortul major concentrindu-se
asupra elementelor cantitative, cu accent mai ales asupra
refolosirii prin prelucrare.

Prelucrarea elementelor, pieselor si materialelor re-
cuperate include in discutie si o altd componentd majora
a situatiei economice actuale: asa-numita crizd energeticd
si oarecum colateral problema fortei de muncd inglobate.
Energia este un element indispensabil pentru majorita-
tea activitdtilor omenesti, cantitatea de bunuri (inclusiv
locuinte si dotédri) si de servicii disponibile este cu pre-
cadere in functie de disponibilitatea si modul de utilizare
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Energie (echivalent combustibil) inglobatd in cladiri de locuit (%)

a energiei, al carei consum creste direct proportional cu
nivelul de trai.

Un mare consumator de energie il constituie sectorul
constructiilor de locuit si social-culturale (solicitind, im-
preund cu constructiile industriale, amenajari terito-
riale ete., circa 320/, din bugetul de energie al Statelor
Unite ale Americii). Pind de curind in proiectarea con-
structiilor nu s-a {inut seama de aspectele economisirii
si conservarii energiei si nici nu s-au facut cercetari su-
ficiente pentru mai buna cunoastere a comportamentului
energetic al tuturor componentelor fondului construit.
Deocamdatd, solicitdrile sectorului constructiilor de locuit
si social-culturale au rdmas la nivelul de 16,8—31,80/
din totalul energiei consumate in t{drile industrializate.
La nivelul unei cladiri de locuit, cheltuiala de energie
se repartizeaza astfel:

executie, materiale 6,59/

exploatare 93,59/, din care incalzirea 600/,

api calda 10°/,
iluminat, ascensor 15%,
gatit, aparate casnice 8,3%,

Problema energiei inglobate in cladiri se deosebeste
de cea a materialelor intrucit, desi redusda ca procentaj
in comparatie cu cheltuielile energetice in exploatare, ea
nu se poate recupera. Din contra, prin demolarea cladi-
rilor se pierde o cantitate de energie suplimentard (repre-
zentind circa 5—10°/y din costul unui metru patrat
de constructie noud). De aceea, prelungirea duratei de
functionare a fondului cladit inseamna conservarea can-
titdtii de energie inglobata si economisirea celei care nu
mai este necesara la inlocuirea obiectelor ori ansamblu-
rilor.

In unele cazuri (indeosebi a cladirilor vechi) apare
problema acelei forme particulare de energie care este
forta de muncd, componentd, alituri de utilaje si mate-
riale, a oricarui deviz de constructii. Nu poate fi vorba
aici de simpla energie umand sau de manipularea masi-
nilor de constructie, ci de forta de muncd, creatoare de
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Corelatia dintre densitatea de locuire si consumul de energie pen-
tru transport (pe orizontald si verticala)

valori, producitoare de artd. Exista, evident, o scard va-
loricd a manoperei, cercetata chiar si pentru perioade
mai indepartate si o raportare a ei la valoarea materia-
lelor (sau alimentelor)®. Ca urmare a industrializérii exe-
cutiei si a amplificarii productiei de materiale de con-
structie, valoarea acestora a scazut sensibil in ultimii
50—100 de ani, in contrast cu scumpirea fortei de munca.

O asemenea evolutie a fortei de munca influenteaza
modul de apreciere a obiectelor in a caror producere este
inglobatd o cantitate mare de manoperd calificata, asa
cum era cazul jnainte de 1930. Acceptind ideea convie-
tuirii in bund vecindtate a diverselor arhitecturi (férd
ca o moda sad le demonetizeze pe celelalte) si combatind
pozitiile de apreciere unilaterald, rezultd ca o foarte mare
parte din cladirile edificate inainte de deceniul al pa-
trulea, daci ele insele nu sint de valoare, cuprind totusi
componente valoroase. Este vorba de obiectele prelucrate
din metal, piesele de lemn, elementele pictate sau rea-
lizate din stuc pe cale artizanala, care, executate la tari-
fele actuale de manoperd, ajung la preturi inaccesibile
marii mase a cumparatorilor. Oricum, ierarhizarea corecta
a manoperei (ca forma particulard a consumului de ener-
gie) si a materialelor a devenit o probleméa de actualitate.

RECONSIDERAREA VALORILOR in contextul noilor
repere economice enumerate inainte a format obiectul a
numeroase cercetiri si analize desfdsurate de-a lungul a
mai bine de zece ani in intreaga lume. Criteriile de evaluare
statornicite in primele decenii dupa 1900 pe alte baze
(preturi reduse ale manoperei si energiei, relativd abun-
dentd de materiale de calitate, solicitarea modesta de
constructii si teren etc.) se cer reconsiderate cu obiecti-
vitate si simt de raspundere. Desi in mod indirect, con-
sumul de spatiu afecteazd pe cai specifice posibilitatea
reciclarii fondului construit urban de care insd nu tre-
buie disociat. s

O cuprindere sumara a situatiei generale in dome-
niu evidentiaza o evolutie prototip a modului de ocupare
a terenului in raport cu datele demografice si calitatea
vietii (asigurate). Dupd depisirea fazei initiale de stabi-
litate, populatiile in crestere exploziva aflate pe traiec-
toria urbanizarii rapide tind si utilizeze terenul in limi-
te foarte strinse, depdsind nivelurile acceptate de den-
sitate, igiend urbana, confort colectiv. Acest mod de
ocupare a spatiului (conducind cétre forme degradate
si degradante de habitat ordsenesc de tip ,slum®) este
generat de raportul inechitabil dintre valoarea terenului
si venitul familial. Odatd ajunsa in faza de incheiere a
urbanizérii (cind cresterea demografica incetineste invers
proportional cu cresterea nivelului de viatd), colectivi-
tatea respectivd tinde cétre optimizarea consumului de

5 La scara mapamondului problema manoperei si a materia-
lelor a fost analizati de Fernand Braudel in Structurile cotidia-
nului, vol. 1 (Pretul griului si nivelul de viatda) si vol. 2 (Mate-
rialele d2 constructie scumpe, Alte materiale de constructie). In-
fluenta inversdarii raportului dintre valoarca materialelor si cea
a fortei de muncd asupra sanselor de reciclare a fondului vechi
face obiectul articolului lui Jiirgen Ganz din revista ,Unsere Denk-
miiler*. O imagine detaliati a relatiei dintre salarii, materialele
de constructie si produsele agricole (importante unitdti de mdasura),
in situatia particulard a Transilvaniei apare in cartea lui Paul
Niedermeier ,,Siebenblirgische Stiadte“.
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Evolutia in timp a valorii produselor (volumului de munca in-
globat in obiecte de constructie) realizate in ramura materialelor
de constructie pentru o productie de 1000 lei constructii-montaj

teren astfel incit sd rezulte ,,contexte urbane“ de cali-
tate deosebita.

Experienta tarilor puternic urbanizate (si care, in
marea lor majoritate, au atins niveluri inalte ale calitatii
vietii) este edificatoare in acest sens. Indesirea ceruta
de constructia in interiorul incintelor fortificate a deter-
minat treptat o degradare a cadrului construit medieval.
Remediul a constat, partial, in revarsarea populatiei in
zona periurbana unde, insd, s-au realizat apoi si mizera-
bilele cartiere muncitoresti numite ,slums“. In zona pre-
ordseneasca au continuat sa se dezvolte cartierele cu vile
ale paturilor instarite pina cind renovarea vechilor centre
istorice (dupa 1930—1950) a reechilibrat presiunile pe in-
treg teritoriul urban. Iar recentele operatii de reabilitare a
»slums“-urilor si a vechilor constructii industriale s-au
dovedit un adevarat succes financiar pentru antreprizele
care s-au hazardat in domeniu.

In planul ocupaérii terenului, procesul prezentat mai
sus s-a reflectat mai intii in saltul de la ocuparea exten-
siva la una intensiva si apoi in cautarea unui nivel optim
de densitate corespunzdtor unei inalte calitati a intre-
gului cadru ordsenesc (rezidential). Un asemenea nivel
corespunde fazei de stabilitate a populatiei dupd dezvol-
tare, cind ponderea populatiei din orase se fixeaza la
circa 75—859/, din total si cind practic localitatile urbane
nu se mai extind in dauna teritoriului destinat altor uti-
lizari, indeosebi a culturilor agricole.

Intr-o asemenea perspectivd, valoarea terenului ca-
pata alte continuturi decit le are in economia de piata
(de pilda a capitalismului timpuriu) si anume trebuie coro-
borata la destinatie si dotare.® Cind se afirmid ci ,socie-
tatile sint numai uzufructuri ai lui (terenului) avind
obligatia, ca buni tati de familie, sd-l transmitd ame-
liorat generatiilor wviitoare“, (K. Marx, Fr. Engels) se
evidentiaza implicit legatura dintre cele componente
(spatiul utilizabil si utilitatea exprimatd in produse agri-
cole, amenajdri de drumuri, parcuri, cadru construit etc.),

6 Bste limpede cd, in aprecierea valorii terenului trebuie sa
se depaseasca elementele stabilite de economia capitalistd orientata
spre profit (chiar si atunci cind produce daune colectivitatii).
Totusi situatia ,pretului pamintului* in socialism nu a fost inca
clarificatd, in ciuda diverselor preocupari si cerinte. O sinteza
in acest sens oferd lucrarea lui N.N. Constantinescu ,Economia
protectiei mediului natural“, de unde a fost extras si citatul lui
Karl Marx si Friedrich Engels.
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deoarece pamintul (sau valoarea lui — n.a.) se amelio-
reazd fara incetare dacd este tratat in mod corespunzd-
tor“. Ameliorarea priveste atit relatia dintre calitatea
terenului si destinatie (adecvata sau nepotrivitd) cit si
ycalitatea destinatiei® (adica exploatarea optimala in ca-
drul destinatiei considerate corespunzatoare).

Drept urmare, valoarea terenului nu poate fi jude-
cata in sine, ci prin foloasele oferite: recolte agricole,
plantatii de agrement, amenajari publice, cadru construit.
De aceea solutia schimbarii destinatiei terenurilor se
cere verificatda cu atentie: nu totdeauna este mai ren-
tabila plantarea unui teren cu pomi fructiferi (tarifat
200 000 lei/ha), prin dezafectarea de fond construit chiar
cu densitdti modeste (la nivel de 50 locuitori/ha, costul
unor constructii si amenajari medii se ridica la peste
1,0 milion lei/ha).

In cazul de fatd criteriile de evaluare s-au selectat
insd numai din punctul de vedere al valorii de utili-
zare, ignorind orice alte atribute posibile. Astfel de
atribute (estetice, istorice, arhitecturale, ambientale etc.)
au insotit din totdeauna componentele fondului construit
dar au fost trecute intr-un plan secundar in perioadele
de crizd economica sau dupd marile conflagratii.” Odata
depasiti anii de sever deficit rezidential, se discuta din
nou despre arhitecturd ca STIINTA SI ARTA, se accepta
iarasi dubla valoare a acesteia: materiala (UTILITARA)
si spirituala (CULTURALA).

Contrar afirmatiilor unor filozofi ai civilizatiei si
culturii (ca Oswald Spengler, de pildd) se poate sustine
existenta paraleld (si perpetua de-a lungul timpurilor)
a doua productii de arhitecturd: una in care au predo-
minat elementele utilitare, cealalta care a pus accentul
pe aspectele culturale. In anumite limite, cele doua jude-
cati de valoare s-au manifestat si in modul de apreciere
a mostenirii arhitecturale, unde, nu rareori, elementele
culturale prevaleaza asupra celor utilitare. In situatia
colectivitatilor aflate in faze avansate ale procesului de
dezvoltare (caracterizate prin niveluri elevate de viata)
devin posibile racordarea si echilibrarea celor doua va-
lente ale arhitecturii.

Inceputul acestei tendinte de armonizare s-a facut
remarcat dupa 1970 cind, nu numai in Europa, s-a ate-
nuat criza locuintelor (produsa de dezastrele rdzboiului)
prin constructia extinsa de mari cartiere cu locuinte co-
lective inalte. Analiza celor doud tipuri de constructie
urbana (cea din orasul traditional si cea din cartierele
noi) a generat numeroase. dispute si luari de. pozitie.8
Important este cd asa-numita ,miscare post-moderna“
a repus in drepturile ei problema continuitatii culturale
si pe cea a reabilitarii mostenirii arhitectural-urbanis-
tice, a preludrii creatoare a acesteia.

Evantaiul de obiective ale acestei noi atitudini de
evaluare, care se doreste obiectivatd (prin includerea in
apreciere a cit mai multor componente), este relativ
larg si eterogen, deoarece singurul fir conducétor il con-
stituie realitatea patrimoniului mostenit si considerarea,
in consecintd, a proiectdrii de obiecte si ansambluri noi.
Dupd faza teoreticd (consemnata in scrieri si proiecte)
au urmat exemplele practice din ce in ce mai nume-
roase, In majoritatea tarilor europene, inclusiv in Ro-
ménia. Ceea ce defineste aceasta productie este rapelul
mai hotarit la datele locului si timpului, dezvoltarea
mai departe a unor solutii neimplinite mai demult (o
dezvoltare creatoare a diverse formule stilistice) si recu-
perarea unor imagini urbane multda vreme ocolite (cum
ar fi spatiile de tip stradd si piatd).

7 Momentul de afirmare a arhitecturii moderne, care a pre-
ferat fezabilitatea industriald in pofida incdrcaturii estetice a de-
mersului constructiv de serie, se plaseazd, dupd primul rdzboi mon-
dial, dupa 1930, cdpdtind o largd difuziune dupd al doilea rdzboi
mondial. Arhitectura clasicd, la rindul ei simpld si acceptind
materiale la indemind, s-a instaurat in Europa dupd rdzboaiele
napoleoniene care au contribuit la inrautatirea situatiei economice
a vremii.

8 Unel® puncte critice au fost traduse deja in 1971 in cule-
gerea L, URBANISM — directii, tendinte, progrese“ de céitre
Centrul de informare si documentare al Academiei de stiinte
sociale si politice.

In paralel, s-au derulat numeroase activititi mai
mult sau mai putin inedite legate de obiectivizarea cri-
teriilor de apreciere a cladirilor. In 1975 s-a organizat
»Anul patrimoniului arhitectural european®. Erau deja
constituite organisme specializate (majoritatea facind
parte din UNESCO) precum Consiliul International al
Monumentelor si Siturilor — ICOMOS, Centrul Interna-
tional pentru Studierea, Conservarea si Restaurarea Bu-
nurilor Culturale — ICCPROM, Institutul international
pentru protectia castelelor — 1BI, Asociatia internatio-
nald pentru protectia parcurilor si gradinilor — IFLA,
Uniunea internationala pentru conservarea naturii si
resurselor naturale — IUCN s.a.m.d.

Evenimente si ‘organisme similare pot fi semnalate
si pe plan regional sau national. Deja in 1962 apare in
Franta  Legea privind completarea cadrului legal pen-
tru protejarea bunurilor culturale®  (agwe-numita | Lege
Malraux®). Dupa 1970 se completeaza si se adapteaza
cadrul legal referitor la patrimoniul arhitectural in Ma-
rea Britanie si Republica Federald Germania. In Olanda
si Belgia s-au constituit ,grupuri de actiune cetate-
neasca* pentru a sprijini autoritatile in actiunea de re-
ciclare a fondului de cladiri vechi. 1980 este declarat
wAnul patrimoniului cultural si arhitectural® in Franta.
Sint difuzate concluziile interesantului experiment in
problema revitalizarii vechiului centru urban al admi-
nistratiei de stinga din Bologna — Italia.

Efectele noii orientdri declansate de Anul patrimo-
niului arhitectural european n-au intirziat sa devina
vizibile nici in Romania. In 1976 se intocmeste amplul
wStudiu de delimitare a zonei istorice a orasului Bucu-
resti“, in anii urmatori intocmindu-se studii de inven-
tariere la Brdila, Cluj-Napoca, Giurgiu, Craiova s.a. Au
fost organizate expozitii tematice precum cea intitulata
wlraditii de constructie urbana% la Bucuresti, altele simi-
lare la Timisoara, Slatina, Arad. S-au intensificat cer-
cetdrile privind obiectivizarca si optimizarea modului
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Fazele de dezvoltare economico-sociald, componenta populatiei
active, consumul de spatiu si evolutia fondului locativ

de apreciere a patrimoniului cladit la Bucuresti (in ca-
drul ISLGC si IAIM), la Constanta, Ploiesti si, recent,
la Satu Mare. O parte din numeroasele proiecte de re-
novare urband si modernizare au fost executate la Ora-
dea, Bréila, Brasov si Bucuresti, dovedind potentialul
vechiului fond cladit de a se insera in existenta con-
temporand a oraselor, de a le oferi atribute personifi-
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STUDIU DB CAZ

(CALEA MOSILOR, BUCURESTI)

STATUTUL DE MONUMENT

Lista monumentelor (1955)

Listele anexe (1980)

catoare, ele fiind in mare masura autosuficiente eco-
nomic.

Totusi, in evaluarea cadrului cladit efortul depus
pentru depasirea abordarii consumiste (prin prisma ser-
viciului normat) si a aprecierii unilaterale (utilitariste)
trebuie continuat si nuantat. Problema duratei normate
de serviciu trebuie privitd intr-un mod mai complex.
Astfel, in cazul unei proiectari corecte, al unei executii
constiincioase si unei bune utilizari (prin efectuarea la
timp a reparatiilor si garantarea calitdtii acestora) cla-
dirile dovedesc, la finele duratei prescrise prin norma-
tivul P 95-77, cd pot fi folosite incd o perioadd de timp.
Pe de altd parte, in situatia altor cladiri cu valoare
deosebita dar uzate fizic trebuie pusad problema rege-
nerarii fizice, a prelungirii duratei de serviciu (chiar cu
alta destinatie ,menajatoare®). Intervine aici problema
wdorintei* (justificate) de a pastra, componentd a demer-
sului de sistematizare a oraselor, si care se bazeaza pe
wvaloarea medie* a prescriptiilor legale.

Privitor la orizontul de apreciere al patrimoniului
trebuie amintit cd se mai face incd diferentierea intre
marile monumente unicate (reflectind rolul personalita-
tilor in istorie) si ansamblurile istorice compuse din o-
biecte medii de serie (rezultat al interventiei maselor
populare in biografia oraselor)®. Intre piesele unicat si

9 Aceasta rasturnare a opticii privind facerea istoriei, pe-
trecutd acum mai bine de un secol, are numerosi reprezentan{i de
seamd in istoriografia din Romania. Trebuie salutatd cu interes
si preocuparea unor cercetdtori ai istoriei arhitecturii si construc-
tiei oraselor din Roménia, incepind cu Grigore Ionescu, Gh.
Curinschi-Vorona pind la Eugenia Greceanu si Paul Niedermeier,
de a judeca in acelasi mod productia arhitectural-urbanistica lo-
cala.
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Modul de apreciere al fon-
dului cladit: constructii a-
flate pe lista monumente-
lor si pe listele anexe.

masa obiectelor de serie existd o interdependenta vitala
care depaseste limitele cadrului imediat inconjurator,
trenei invecinate monumentului dominant. Nu fara rost
se includ in sistemul de aprecieri valorice calitdtile re-
telei stradale, atributele tramei constructiilor, frumuse-
tea panoramei si a siluetei ete.

Orizontul de apreciere trebuie extins si in alte di-
rectii. Astfel, traditionalul criteriu al vechimii (monu-
mentul ca memorie a timpurilor de mult apuse) s-a nu-
antat cuprinzind azi chiar obiecte (de exceptie) rea-
lizate de generatia prezentd. Dar mai mult decit atit,
se impune includerea in discutie si a bunurilor care
tin mai putin de domeniul culturii cit de cel al civili-
zatiei. A trecut timpul cind pe listele de monumente
figurau cu precidere obiecte reprezentative religioase
ori laice (biserici, palate), dar incd nu s-a generalizat
punctul de vedere potrivit caruia orice program arhi-
tectural sau urbanistic, indiferent care mijloc de pro-
ductie sau oricare alta creatie umana, poate cdpata sta-
tut de monument, intr-un context dat.

Din domeniul constructiilor trebuie inventariate fe-
lurite cladiri si instalatii industriale, lucrdri edilitare,
strazi si poduri, mobilier ordsenesc etc., toate constituind
elemente ale cadrului unitar de viatad al unei colectivi-
tati umane. Intreagd aceastd multitudine de obiecte ar-
hitecturale si ansambluri urbanistice care aspira la sta-
tutul de bun de patrimoniu si la regimul de protectie,
care in mod normal decurge de aici (desi de valoare di-
férita indiferent daca este vorba de valoare proprie, pre-
luata ori cedatd, de valoare istoricd, arhitecturala, plas-
ticd, ambientala etc.) face parte din acea realitate com-
plexd care este orasul si pe care-l1 particularizeaza prin
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C4AZ (ZCHA CALEA MOSILOR, BUCURRSTI)

STUDIU DX CAR

Ol3dirdi pre
amplasament

Zone cu val

ITARE IAIN, (1976)

e spre pistrere
propriu sau alt

ambjientalk

propriile atribute. Aceasta particularizare de continut si
forma defineste in ultima instantd un anumit tip de oras,
diferit de alte tipuri urbane existente pe alte coordo-
nate geografice. Se stie ca reteaua de orase din Roma-
nia cuprinde citeva tipuri urbane distincte dar grefate
pe fundamente unitare. Este vorba de orasele Dobro-
gei (pontice) inrudite cu cele est-mediteraneene (con-
stituind subiectul preferat al artistilor plastici din pe-
rioada interbelicd), de grupul mai mare al oraselor din
Transilvania si Banat (reflectind adaptarea unor tipare
central-europene mai vechi sau mai recente) si de ora-
sele formate spontan in Moldova si Muntenia care nu
se inscriu in nici unul dintre tipurile urbane constituite.0
Aceste orase din fostele principate dunarene reprezinta o
contributie originala la imbogatirea domeniului construc-
tiei urbane din Europa in ceea ce priveste alcatuirea, ca-
racteristicile, reteaua stradald, ocuparea terenului, ima-
ginea ete. Inscrierea lor cu minte in reperele si legile
naturii inconjuratoare, respectarea ciclurilor de existenta
ale acesteia (de aici si atributul de ,orase ecologice® care
li se poate acorda), complexitatea lor greu de descifrat,
$i consideratd de multi dezordine, in fine, modestia si
mai putina trdinicie a aluatului din care s-au edificat,
toate au generat, cu deosebire in wultimul secol de ex-
tindere a modelului european, o regretabild neglijare si
subapreciere a lor. Ca este vorba de o eroare rezultd din

0 Sint de urmarit, in context, lucrdrile lui Cincinat Sfintescu,
Adrian Gheorghiu si ale Corinei Nicolescu care definesc dife-
rentele dintre tipurile de orase existente pe teritoriul Romaniei.
Referitor la modelul de oras din Moldova si Muntenia existd din
pdcate putine si fragmentare studii de specialitate. In schimb,
meritd amintite si cercetate intuitiile lui Mateiu Caragiale, Mircea
Eliade si George Matei Cantacuzino.

Inventarierea fondului con-
struit dupa criterii polivalen-
te: extras din studiul I.LA.I.M.
1976

aprecierile pozitive ale vizitatorilor straini familiarizati
cu problemele culturii urbane, care vin sa se adauge ce-
lor ale unora din arhitectii, artistii si scriitorii din Ro-
mania.

INTERVENTII REGENERATOARE. Acceptind ci no-
ile repere economice (raportul investitii-reciclare, criza
materialelor si energiei, evolutia fortei de munca si a con-
sumului de spatiu) impun reconsiderarea politicii in dome-
niul constructiilor si sistematizérii prin obiectivizarea si
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Durata normatd de serviciu si speranta de viatd in raport de
valoarea utilitara sau culturalda a fondului cladit
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LEGENDA

ORASUL IV 1800
ORASUL IN 1900
ORASUL IN 1950

PERIMETRUL CONSTRUIBIL.
ACTUAL (c.1980)

NUCLEUL ORIGINAR
LIPSCANIA VECHE
RESEDINTE BO/EREST/
VILE BURGHEZE
LOCUINTE TRADITIONALE
STRADA COMERCIALA
LOCUINTE, IEFTINE"
MAR! ANSAMBLUR! LOCUT
LOCUINTE CONFORT
DIFERENTIAT

HAL

TRANSFORT MATERIALE RECUF:-
RATE SOL(CITATE PE BAZA DE
INVENTAR DE NESITATE
TRANSPORT MATERIALE RECU-
PERATE LA DEPOZ/T SPECIAL
TRANSPORT DESEURI DIN DE-
MOLARE (PIESE, MATER/IALE eft.
NERECUPERABILE) A PAT~
FORMA EXTERIOARA

SPRE FLATFORMA DE

DERPOZITARE FT. DESEUF/

Modalitati de reciclare la nivel ordsenesc a fondului clddit (recuperare, reconditionare si reutilizare de materiale, piese, cladiri,

optimizarea modului de apreciere a fondului cladit (parte a
avutiei nationale), astfel incit contributia acestui sector
la dezvoltarea Romaniei socialiste sa devina mai consis-
tentd, se impun conturarea si precizarea unui sistem a-
decvat de recuperare — reconditionare — reutilizare.
Pentru simplificare, sistemul 3 R va fi divizat, pe de o
parte, la nivel urbanistic, pe de alta, la nivel arhitectu-
ral.

Multa vreme, STIINTA URBANISTICA, desi cerceta
evolutia oraselor existente, viza cu precddere problema-
tica realizérii componentelor urbane noi (de reguld, cen-
tre, cartiere rezidentiale, asezari-satelit). Termenul ro-
méanesc SISTEMATIZARE, care la origine (in perioada
interbelica) se referea mai ales la interventiile de corec-
tare si completare a componentelor existente ale ora-
sului, fiind mai aproape de sensurile operatiilor de reci-
clare, a tins, de asemenea, catre un continut nou, mai
apropiat de restructurare si reconstructie. Actualmente,
se pune problema reunificirii, in cadrul unui singur
sistem teoretic si operational, a tuturor tipurilor de in-
terventii asupra orasului: intretinere si reciclare (re-
conditionare, modernizare, restaurare), corecturda si con-
structie noud.m Totodatd, se impune sudarea mai orga-
nicd a celor trei niveluri operationale (anume cel arhi-
tectural, cel urban si cel regional) pentru a se mentine
unitatea fireasca a organismului orasenesc. Trecerea la o
noua calitate In sistematizarea localitatilor urbane in
noul context social-economic presupune folosirea si a-
menajarea interioara a spatiului, optimizarea relatiei
dintre cheltuieli si beneficii, imbinarea dintre construc-
tia de ansambluri moi $i renovarea si prezervarea an-
samblurilor vechi, reducerea diferentelor de calitate intre
feluritele parti ale orasului, ameliorarea (prin corectare)

" Facind bilantul efortului constructiv si de sistematizare
urbani pentru anii 1950—1990, Gerhard Krenz afirmd urmatoa-
rele in ,Architecture and Society* nr. 1/1983: ,Problemele con-
structiei de locuinte si ale urbanismului sint deosebit de actuale
peste tot in lume... La aceasta a contribuit nu numai cresterea
demograficd dar si problemele mediului inconjurdtor, ale mate-
rialelor si energiei [...] Profesionistii incearcd sd le redefineascd
continutul cu scopul de a le acorda cu noile repere sociale, eco-
nomice si culturale ale anilor ’80 [...] care impun continuarea
programului de constructie urband ca o ,UNITATE DINTRE
CONSTRUCTIA NOUA, MODERNIZARE SI PREZERVARE, ca o
STRATEGIE MAJORA DE PERSPECTIVA®,
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zone)

a retelei de dotare si circulatie, o buna vecindtate cu ele-
mentul natural ete.

Operatiile regeneratoare la nivel orasenesc constituie
aproape, in mod exclusiv, primul demers in reciclarea
fondului construit preluat considerat ca resursi econo-
micd acumulatd de-a lungul a numeroase generatii. ,,Con-
servarea si renovarea patrimoniului cladit este un con-
cept caruia ii sint straine atit sentimentalismul nostal-
gic cit si demolarea mesabuitd. Ele privesc mai degrabd
prezervarea bunurilor de wvaloare, adaptarea resurselor e-
xistente la noi solicitdri, repararea deficientelor structu-
rale rezultate in trecut si aplicarea de standarde artistice
superioare noilor structuri. Conditiile de a raspunde aces-
tor solicitdri sint mai favorabile in multe privinte decit
erau cu decenii in urma. Echipamentele de santier si teh-
no{ogiile au dovedit cd in mare parte constructia de lo-
cuinte poate fi realizatd pe calea industrializirii fine. De
asemenea, a fost acumulata suficientd experientd in mo-
dernizarea locuintelor. Totusi, industria constructiilor in
totalitate nu este inca pregatitd sa infrunte cm‘iﬁ,telc ca-
litativ superioare ale anilor 80 care privesc structurile
urbane de perspectiva® (G. Krenz).

Modificarea opticii de intelegere si abordare a ORA-
SULUI CA RESURSA s-a petrecut in paralel (numai dupa)
conturarea anumitor tipuri de interventii denumite foarte
variat (Stadtreparatur, Styling operation, Corecture ur-
banistique). Acest set de interventii priveste atit cadrul
legal cit si modul de finantare si proiectare, tehnicile de
constructie sau reparatie, selectarea beneficiarilor, regu-
lile de utilizare etc. Avind in vedere complexitatea cadru-
lui de interventie (solicitind prezenta unei echipe pluri-
disciplinare) trebuie evidentiat, in primul rind, caracterul
fezabil al operatiilor tehnice propriu-zise.

Apropierea de faza stabilitd a cresterii populatiei
(eventual si prin repartizarea corespunzitoare in reteaua
de localitdti) si acceptarea relatiei specifice dintre consu-
mul de spatiu si nivelul de trai (calitatea vietii) permit
urmatoarea orientare a operatiilor regeneratoare in oras:

A. Inventarierea polivalenti a fondului construit ur-
ban din punct de vedere utilitar (destinatie, stare, durata
de serviciu, dotare, vecindtate etc.) si cultural (istoric, es-
tetic, arhitectural, turistic etc.). Defalcarea obiectelor si
grupurilor de obiecte care justificaA mentinerea lor in per:-
spectivd, chiar dacd anumite elemente urbanistice (am-
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plasament, vecindtate defavorabilda) sau arhitecturale (ve-
chime, stare, destinatie) nu sint favorabile pastrarii lor.
Fara o cunoastere exacta a resursei (fondului construit
existent) nu poate fi luata nici o decizie corecta in raport
cu un sistem de solicitari. Evident, sint de folosit toate
mijloacele de apreciere valoricd, inventariere; inmagazi-
nare a informatiilor (bancad de date) la dispozitie. O anu-
mita practicd in diferite sectoare ale acestui domeniu
a fost acumulata de Centrul de calcul (,CINORY). Labora-
torul de Sociologie al IPCT, Atelierul de sistematizare ur-
bana din ISLGC etc.

B. Delimitarea zonelor de interventie diferentiata in
cadrul orasului coroborata pe cit posibil la organizarea
functionald a teritoriului urban (luind in considerare prin-
cipiile reintegrarii functiilor ordsenesti). Baza acestei ope-
ratii o formeaza ,,gradul de maturizare® al diferitelor zone
urbane. Luind in considerare numai fondul vechi construit,
care in afara valorii de folosintd (mai putin sustinuta)
poate detine si valoare culturald se pot desprinde, pe de
o parte, UNICATELE (cu sau fara trena, context), pe de
alta parte, ANSAMBLURILE, care formeaza unitdti rela-
tiv autosuficiente. In cazul in care ansamblurile sint inche-
gate in mare masurd, cuprinzind clddiri care se justifica
a fi mentinute, ele pot constitui REZERVATII ORASE-
NESTI (insule ale traditiei, zone urbane protejate, con-
texte istorice monumentale etc.).

C. Rolul rezervatiilor orasenesti in cadrul localitdtii
este multiplu, mergind de la depozitarea de valori istorice
pina la stimularea industriei turistice. Rezervatia orase-
neasca trebuie sd devina o componenta viabild a organis-
mului urban in baza constatarii ca reciclarea la nivel su-
perior a valorilor cladirilor se realizeaza prin existenta lor
colectiva ,,in situ® (originar sau reconstituit). Ea se deo-
sebeste de formula utilizatda la Bucuresti in cazul ,rezer-
vatiei ,,Curtea Veche, chiar si-de cea de la Sighisoara.
Aici, in ,,Orasul de Sus“, prevalind caracterul de monu-

ment, gama interventiilor se inscrie in principiile restau-
rarii traditionale. Delimitatd prin studiul de inventariere
si cartare, ea va functiona pe baza unui regulament spe-
cial de amenajare si intretinere, pentru a permite gos-
poddrirea eficienta a fondului construit. Dacd ansamblul
delimitat nu este omogen (fiind inchegat in linii gene-
rale), cladirile nevaloroase se vor inlocui, parcelele fiind
completate cu clddiri de valoare aduse din alte parti ale
orasului ce urmeaza a fi restructurate. In acelasi fel se
vor inlocui si completa diversele componente lipsite de
valoare ale cladirilor si amenajarilor pe baza unei banci
de date cuprinzind cereri si oferte. Perimetrul construibil
al orasului se va preciza pentru o anumita perioadd nu-
mai dupd delimitarea rezervatiilor ordsenesti preluind in
schita de sistematizare toate efectele specifice.

D. Categoriile de interventii urbanistice pentru reci-
clarea fondului cladit vechi se referad la modificarea rela-
tiilor in cadrul teritoriului si mai putin la transformarile
obiectelor cu efecte asupra ansamblului. In cazul ansam-
blurilor inchegate (strdzi comerciale, parceldri de locuin-
te) este posibila si suficienta numai o redistribuire a func-
tiilor (pietonizarea wunor trasee, amenajarea de parcaje,
schimbari de destinatie). Desi parte a organismului urban,
rezervatia nu trebuie si fie supusad tuturor presiunilor
si solicitarilor orasului modern. Drept care se recomandi
protectia ei prin realizarea de inele de presiune, cdi oco-
litoare sau subtraversdri (in unele cazuri chiar si supra-
traversari). Pentru ansamblurile incd neinchegate, inter-
ventiile pot consta in indesirea cu constructii (noi sau
vechi) in limitele regimului de inaltime, aliniamentelor,
densitatii propuse in regulamentul de functionare. Inde-
sirea cu constructii vechi (in cazul ca exista oferte) se asi-
gurd prin translare, demontare si remontare (totald sau
partiald) si reconstructie (cu materiale noi dupéa releveu).

E. Probleme colaterale recicldrii la nivel urban re-
zultd din preocuparea pentru recuperarea, reconditionarea
si reutilizarea la maximum din fondul vechi cladit, mai
ales in zonele reconstruibile (strapungeri si largiri de
cai de circulatie, reconstructii de teritorii rezidentiale sau
zone centrale etc.). La cadrul conturat de D.C.S. 120/1981
(regdsit in citeva din elementele sale esentiale si in ac-
tivitatea de recuperare din alte tari), care trebuie di-
versificat si adaptat la conditiile concrete cu mai multa
initiativa si spirit gospodaresec, concura intocmirea con-
stiincioasa si detaliatd a documentai elor, inventarierea din
timp a materialelor si (mai ales) a« componentelor valo-
roase de constructie (multe tipizate), inregistrarea in banca
de date; acestea sint citeva din imperativele de prim ordin.
Probleme delicate mai apar in operatiile de demontare,
transport si depozitare (ierarhizatd) cu asigurarea pro-
tectiei necesare. In cazul existentei unei liste de solicitiri
(in primul rind din rezervatiile ordsenesti), piesele recu-
perate pot fi imediat remontate, evitindu-se cheltuielile
de transport si depozitare. Operatia poate fi amplificata
prin transportarea si remontarea (de preferintd pe tere-
nurile virane sau densificabile ale rezervatiilor ordsenesti)
a materialelor recuperate cu precadere pentru reconsti-
tuirea fatadei principale, ce contine de reguld maximum de
elemente interesante. In spatele fatadei poate fi construitd
cu materiale noi, eventual si cu unele recuperate, o cla-
dire noud cu toate amenajarile moderne. Astfel se reduce
cantitatea de materiale de transportat la groapa (cu cca
10—20°/p) si se evitd cheltuielile de depozitare echiva-
lenta, asigurind, in paralel, completarea si infrumuse-
tarea rezervatiilor ordsenesti, care devin astfel elemente
importante, cu clddiri specifice, in existenta noud a ora-
sului.™

Interventiile asupra cladirilor constituie continuarea
actiunii de reciclare la nivelul concret si detaliat al obiec-
telor aflate in contact nemijlocit cu utilizatorii. De regula

12. Prin translare, regrupare, refacere pot fi reconstituite
in mod verosimil ansambluri tipice pentru secolul al XVTIII-lea
din care s-au pdstrat doar citeva case, sau reflectind evolutia
arhitecturii urbane la inceputul secolului al XIX-lea, deschisa
timid cadtre cultura europeand. Totodatd pot fi completate strazi,
scuaruri, parceldri caracteristice pentru finele secolului al XIX-lea,
de unde s-au pdastrat ceva mai multe exemple, sau unele zone
neomogene de arhitecturd neoroméaneasca.
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Sistematizare ,atentid“ — interventii la nivel de ansamblu

1. Pietonizarea unor strdzi. 2. Modificarea traseelor pentru trans-
portul in comun. 3. Corectura alinierii stradale. 4. Readaptarea lo-
tizdrii, 5. Asanarea curtilor interioare. 6. Translarea unor .cladiri.
7. Amenajari exterioare. 8. Desfacerea unor constructii. 9. Plombe
si fronturi noi. 10. Tratarea calcanelor. 11. Constructii noi-in spa-
tele fatadelor mentinute. 12. Sere si fatade ,,duble“, 13. Inchide-
rea unor curti. 14. Extinderi in subsolul vecin.

cele doua paliere (de ansamblu si de obiect) sint inter-
conditionate: ele trebuie considerate simultan si solutiile
propuse verificate reciproc, mai ales in sectoarele de in-
tilnire. Aceste sectoare privesc dispunerea in spatiu a
functiunilor ordsenesti (pina la stabilirea destinatiilor cla-
dirilor), solutiile urbanistice locale, precum si datele geo-
metrice ce decurg: regim de inaltime, aliniamente, textura
planimetrica. Varietatea interventiilor asupra cladirilor
vechi cu scopul mentinerii in circuitul existentei contem-
porane face relativ dificild clasificarea lor. In acelasi timp,
unele solutii repetabile sint aplicate diferit in functie de
contextul real, de caracteristicile cladirii asupra careia
se intervine.

F. Interventiile in imediata veciniatate a cladirii au
de regula atributele lucrdrilor de plombare, indiferent
daca este vorba de unicate sau de solutii bazate pe modu-
lare, eventual tipizare (asa cum s-a intimplat in studiile
IPCT). In cazul plombelor, se pune problema integririi
dintre acestea si constructiile preexistente, integrare ce
poate fi realizatd prin mimarea arhitecturii initiale, prin
asigurarea unui contrast mdsurat, reflectind sincer nive-
lul productiei actuale sau prin adoptarea de solutii mixte,
contextualiste. Aceste interventii exterioare cladirilor pot
fi grupate astfel:

— plombe pe terenuri virane intre constructii (prin
alipire la calcanele rdmase, care sint astfel ascunse) sau
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intre parcelele rar construite (de reguld in zonele lor pos-
terioare pentru mentinerea arhitecturii de fatada). Din
aceeasi familie fac parte si inchiderile de curti ale cladi-
rilor in forma de vinclu simplu sau dublu. De precizat
ca aceste plombe sint plasate toate la nivelul terenului,
de aceea usor de executat si frecvent intilnite.

— Urmatoarea categorie de interventii se plaseaza
sub nivelul terenului constind de fapt din utilizarea sub-
solului inchis in curtile interioare sau adiacent unor con-
structii. Solutia se preteaza atunci cind trebuie evitata ob-
turarea perspectivei cdtre cladirea preexistentd, cum s-a
intimplat la extinderea Palatului UNESCO din Paris si
la extinderea unor anexe ale spitalului Coltea din Bucu-
resti.

— Un grup deosebit de interventii il formeaza plom-
bele supraterane facind corp separat de clddirea existentd
(2 nu se confunda cu supraetajarile). Un exemplu con-
vingétor il constituie extinderea supraterana a Parlamen-

APLICARE DE
BOVINDOUR! S/
PLACAIE

ADOSARE DE SERE
S/ ACOFERISUR/

CONT/NVAREA
FATADE/ FE CALCAN

CONSTRURE DUFPA
VECHEA AATADA

Il

Reciclare arhitecturala — interventii la nivelul obiectelor

REFOLOS/RE OF
JUBANSAMBLUR/

tului federal din Praga. Solutii interesante s-au propus
pentru indltarea, pe schelet separat, induntrul cladirii
initiale, a unor constructii in Piata Libertatii din Satu
Mare si pot fi avansate pentru indesirea zonelor ocupate
cu locuinte vagon. Un caz de exceptie se afla la Stratford
on Avon, unde s-a procedat la remontarea pe un parter
nou (cu rol de subasment) a unei cladiri joase din lemn.

G. Modificarea volumetriei exterioare a cladirilor,
utilizind elementele structurale ale acesteia, reprezintid un
tip de interventie cu dublu efect: pe de o parte, la nivel
urbanistic, pe de alta, la nivel de obiect. Si aici se pune
problema integrarii dintre nou $i vechi, solutiile putin-
du-se plasa in categoriile deja mentionate. Spre deosebire
de plombe, structural intependente de cladirile initiale,
in cazul interventiilor volumetri-e, problemele de structurd
trebuie tratate cu multa atentie.

— Cele mai frecvente interventii sint mansardérile
si supraetajarile, fundamentate pe studii adecvate pri-
vind capacitatea portantd a fundatiei si zidariei. In multe
cazuri, supraetajdrile s-au realizat prin liftarea acope-
risului, ceea ce presupune reutilizarea lui, firda a se
recurge la demontare. Interventii volumetrice, prin lif-
tarea acoperisului, s-au realizat la Tirgu Mures (Spitalul
judetean), iar supraetajari deosebite s-au executat la se-
diul CPMB din Bucuresti, precum si la Scoala Superioara
Tehnica din Hanovra.
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PROPUXERE DE SISTEMATIZARE A TRRMINOLOGIRI

Propunere de precizare a continutului interventiilor asupra fon-
dului locativ in raport de valoarea acestuia.

— Mai rar se recurge la subfundari, deoarece ele pre-
supun lucrdri dificile si riscante. Totusi existd situatii
in care s-a extins subsolul prin subfundare (o locuinta
din Londra si-a madrit spatiul sub trotuarul strdzii) sau
pur si simplu s-a sdpat sub constructia existenta. Uneori
statiile de metrou (cum se intimpla la Disseldorf sau
Stockholm) debuseaza in spatii amenajate sub cladiri (de
preferintd magazine). Lucrari similare se executd in ca-
zul subtraversarilor pietonale (Karlsplatz la Minchen).

— Treptat, mai frecvent intilnite sint extinderile pe
fatade, unde rezultd volume din familia bovindourilor. De
remarcat ca solutia priveste mai putin cladirile realizate
in tehnici traditionale (ziddria de cardmida nu poate
prelua intinderi) cit mai ales cele executate in structuri
moderne. O grupid aparte de interventii constd in reali-
zarea de sere sau pereti dubli pentru atenuarea pierderilor
de cdldura, cu varianta acoperirii curtilor interioare sub
forma gradinilor de iarna, asa cum se propune la viitorul
Muzeu de arta din Timisoara.

H. Interventiile in interiorul cladirilor sint calitativ
diferite de celelalte, care genereaza spatii suplimentare
prin indesire urbanisticd sau extinderi arhitecturale: ele
amelioreazd conditiile de utilizare a obiectelor, fiind du-
blate de obicei prin modernizarea instalatiilor si amena-
jarilor. Problemele ridicate de interventiile interioare pot
fi separate de sarcinile structurii constructive, dar ade-
seori sint implicate si redimensionari sau adaptari struc-
turale.

— Interventiile interioare pot schimba radical mie-
zul cladirilor fie prin dezghiocarea lor pentru amplifica-
rea spatiului (cum a fost cazul la Muzeul de Arhitectura
din Frankfurt pe Main sau la Chicago intr-o locuinta eta-
jatd) fie pur si simplu prin realizarea unei cladiri noi in
spatele vechii fatade mentinute, cum s-a procedat la Pri-
maria din Helsinki sau la sediul unor banci din Braun-
schweig.

— Recompartimentéarile orizontale sau verticale fac
parte frecvent din lucrdrile de reciclare a patrimoniului
cladit datoritd schimbarii modului de utilizare a cladiri-
lor. Recompartimentarile orizontale presupun inlocuiri de
pereti, adeseori portanti, si probleme de iluminat sau ven-
tilatie. Un caz aparte intervine la compartimentarea ve-
chilor hale industriale (precum la antrepozitele din Am-
sterdam, devenite locuinte) sau a cladirilor de cult ne-
utilizate. Recompartimentérile verticale sint mai rar in-
tilnite, ele fiind necesare in cazul spatiilor inalte, ca la
biserica neogotici din Haarlem (Olanda) sau propunerea
de reciclare a unei bédnci din Piata Libertadtii din Satu
Mare.

— O ultima grupd de interventii e formata din trans-
forméarile impuse fatadelor sau calcanelor. Unele dintre
probleme apar ca urmare a plombelor, supraetajdrilor sau
extinderii prin bovindouri. Alteori, tocmai datoritd t&-

ierii unei felii din clddire pentru alinierea la strada (pre-
cum in Bucuresti, pe Calea Victoriei la magazinul Gio-
conda sau la casa din Calea Serban Voda nr. 33) sau des-
facerea unor balcoane sau bovindouri (ca la sediul de
birouri de pe B-dul Magheru din Bucuresti). In cazul
reconstructiilor obligate, pe fatadele noi pot fi aplicate
elemente ale cladirii vechi inlocuite (ca la sediul admi-
nistrativ din Hanovra, unde s-a remontat portalul cla-
dirii bombardate sau precum in cazul unor remontéri
din Lille). Calcanele pot deveni fatade prin reorientarea
cladirii (cazul unui cvartal vechi din Berlin Vest) sau
prin tratarea corespunzatoare, la egalitate cu fatadele
existente (un exemplu interesant il oferd hotelul Minerva
din Craiova)."3 .

CITEVA CONCLUZII. Departe de a epuiza pro-
blemele reciclarii fondului cladit — considerat ca parte
importanta a avutiei nationale, importantd resursa spa-
tial-functionald si economica — contributia de fatd, care se
doreste completata prin participarea factorilor de deci-
zie, a profesionistilor si utilizatorilor directi, se poate
condensa In urmatoarele concluzii:

@ Operatiile de reciclare a fondului construit mos-
tenit sint inevitabile in actualele conditii de gospodarire
si dezvoltare a oraselor;

@ Existd numeroase argumente obiective si subiective
care solicitd asigurarea unei continuitati in constructia
urbana prin pastrarea elementelor cladite valoroase;

® Interventiile pe amplasamentele rezervatiilor ord-
senesti, componente viabile ale orasului contemporan, im-
pun conditii proprii de finantare, proiectare si executie,
afectind pozitiv calitatea activitatii pe santierul de con-
structie;

® Reciclarea patrimoniului cladit face parte din efor-
tul privind cresterea fondului de locuit pentru rezolvarea
deplind a problemei locuintelor pind in anul 2000; recon-
ditionarea unei parti cit mai mari din fondul construit
preluat intervine cu elemente calitative specifice in re-
zolvarea problemei locuintelor, contribuind la gospodarirea
materialelor si energiei, precum si la perfectionarea mano-
perei;

@ Organizarea si dezvoltarea rezervatiilor urbane
necesitd reciclarea partiala a personalului din proiecta-
re si executie; paralel se impun actiuni de popularizare
a avantajelor actiunilor de recuperare-reconditionare-re-
utilizare a fondului cladit ca parte a sistematizarii urbane
integrate, adica incluzind in egald méasura actiuni de in-
tretinere, reabilitare si reciclare, si extindere a construc-
tiilor noi;

® Devin obligatorii adaptarea si completarea cadru-
lui legal la solicitarile reciclarii, precum si perfectiona-
rea mecanismelor de finantare, de selectare a benefi-
ciarilor si de control ale modului de utilizare a fondului
cladit dupa reciclare;

® Industria materialelor de ecenstructie si fabricile
de prefabricate vor trebui sa se adapteze in parte si noi-
lor modalitdati de constructie si de corectura urbanistica;
in acest sens de un real folos va fi difuzarea experientei
practice si metodologice a celor citorva colective specia-
lizate in astfel de lucrari;

@ Reciclarea fondului cladit (locativ si institutional),
prin reabilitare, recuperare (sub forma constructiilor in-
tregi), reconditionare si reutilizare (eventual prin schim-
barea destinatiei), presupune rezolvarea, pe cai deocam-
data inedite, a relatiei dintre vechi si nou in cadrul ora-
sului de azi si de miine.

B Interesul pentru reciclare ca formd de economisire a ma-
terialelor, energiei si manoperei a cdpdtat nu numai amploare
dar s-a si diversificat. Intre solutiile extreme trebuie amintitd si
,reciclarea imaginii urbane“ care, pornind de la exemplul excep-
tional al Varsoviei refiacute din propria cenusd (exemplu viu
discutat cu doud decenii in urmé), s-a extins, preluind si argu-
mentdri din sfera industriei turistice. Sint de amintit reconstruc-
tia zonei centrale din vechiul Babilon (pentru care s-a construit
si o fabricd de cdrdmizi de epocd), sirul de case medievale de pe
Romerberg din Frankfurt pe Main si un ilot din zona vechilor
hale de la Paris.
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In a succession of three articles, published in "The Historic
and Art Monuments Review* issues 2/1985—2/1986, the author tried
to define the built — up patrimony as part of the national wealth,
as well as its contribution, the contribution of the whole construc-
tion department to the raising of the level of civilization, of the
living standard and life quality in the process of building up the
multilaterally developed socialist society. Special stress has been
laid on the recycling of the built-up fund as an important mo-
dality to hasten the thorough solving of housing problem, of raw
materials managing, of saving energy, and last but not least, of
transmitting into the future certain cultural goods, certain histo-
rical proofs which can contribute to stimulating the touristic in-
dustry.

The first part, entitled The Preexistent Context aims art
drawing up a history of architecture and building towns on the
territory of Romania since very old times till the middle of the
20th century, a history considered through the optics of retrieving,
reconditioning and re-using activities. The survey of a remarkable
number of examples, proves that in spite of the damages produced
by people (in wars, fires etc.) or various natural calamities (earth-
quakes, floods), the concern for re-using buildings and ensembles
inherited with a view to saving materials and energy, of shorten-
ing the execution time, is present in the field of construction
since ancient times. The formulas of recycling used alongside
history are of a big diversity and ingenuity; they run from sim-
ple successive additions, to changes of destination, to tranforming
facades or complex inside division, to the re-using of components
or building materials. Beginning with the 19th century the prac-
tical activity has been doubled by intense efforts on a theoretical
plan for founding, on the one hand, the science of monuments
restauring, and on the other hand, for completing and bettering
the science of town building, for perfecting the methodology and
the intervention means.

The second part, entitled The Experiment of Socialist Ur-
banization analyses the evolution of the relation between the new
building and the recycling of the built — up patrimony taken over
in the period which followed 1944 and the proclamation of the
Republic, on the 30th of December 1947. As a natural echo of
the sweeping social-economic changes that took place, the last
40 years have been characterized by ample efforts made to
translate into life the broadest programme of investments ever
known in the history of Romania. The increase of house building
has visibly influenced the structure and image of urban localities:
first their central territories underwent repairs and were com-
pleted; the next step was to cover the peri-urban regions with
large living ensembles. Thus, the old patrimony built in the cen-
tre was temporarily protected, while, on the other hand, in the
countryside was carried an intense activity of restauring, After
1970, the major effort of restauring was directed towards towns,
being concentrated on big and rare ensembles, but to a certain
extent on zones with a reservation character too. The descentra-
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lization of the preserving activity and re-marking of the built-up
patrimony led to a new distribution of the labour force and to
creating new territorial units of repairing and restauring. The
adopting of the Law of Systematization caused a new framework
of existence for urban localities (characterized among other things
by the imperative of reconstruction — in the limits of a confined
buildable zone — from the centre to the outskirts) which claims a
new discussion concerning the content of restauring and of its
relation with urban systematization in the context of extending
the process of recycling.

The last part regarding The Recycling of the Built-up Patri-
mony includes a set of proposals of retrieving-reconditioning and
re-using of the wurban built-up patrimony aiming at furnishing
the bodies in charge, with the necessary elements to approach
town systematization in a qualitatively new way. The determining
arguments which economically justify the action of recycling of
the built-up fund resides, on the one hand, in the evolution of
the relation between its extension and reconditioning, and on the
other hand, in the present-day situation of the material resources
and energy.

As the standard living of a colectivity rises, the process of
developing shifts the stress from quantitative aspects to qualita-
tive elements, which influences the production of new buildings.
This one gradually limits istelf in favour of increasing the effort
of improving and maintenance of the existing residential fund.
Hence a new way of approaching the problem of materials, energy
and manual labour. The diminishing volume of the new construc-
tions and the recycling of the old fund determines, by prolonging
the length of building existence, the more efficient management
of materials and included energy, while it is necessary to perfect
and diversify manual labour.

In such a context which gradually appears in Romania too
(where around 2,000 a total solving of housing problem is fo-
reseen) one requires the definition of a methodology of opera-
tional means used in the activity of recycling for the built-up pa-
trimony — as part of the national wealth. The means are graded
at the town level (redistribution of functions, protection rings,
roundabout ways or underpassages, crossings etc.) and at the
level of objects (superposings or under foundations, buildings
raised behind old facades, facade changes, new horizontal or ver-
tical inside divisions etc.) This methodology can be extended and
particularized according to the specific data of each situation,
enabling the designers to newly intervene.

The extension of the interventions with a recycling charac-
ter for the taken over built-up fund, particularly under the pre-
sent conditions in the field of materials, energy and manual la-
bour, can lead to a new quality in the urban systematization
understood as AN OPERATIONAL TUNITY BETWEEN CON-
STRUCTION, MODERNIZING AND MAINTENANCE OF THE
BUILT-UP AND PLANNED FUND.
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